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0725024023
Ortsgemeinde Kirrweiler (Pfalz)
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Bischofsmihle”

Dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Bischofsmihle” liegen zugrunde:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) einschlieRlich spaterer
Anderungen und Ergidnzungen, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) einschlieRlich spaterer Anderungen und Ergdnzungen, die Planzeichen-
verordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58) einschlieRlich spaterer An-
derungen und Erganzungen, das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom
17.03.1998 (BGBI. | S. 502) einschlieRlich spaterer Anderungen und Ergédnzungen, das Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) einschlieBlich spaterer Ande-
rungen und Ergdnzungen, das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom
17.05.2013 (BGBI. I. S. 1274; 2021 | S. 123) einschlieRlich spaterer Anderungen und Ergénzungen,
die Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), einschlieRlich spate-
rer Anderungen und Ergidnzungen, das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom
06.10.2015 (GVBI. 2015, 283), einschlieRlich spiterer Anderungen und Ergidnzungen, das Lan-
deswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), einschlieRlich spiterer An-
derungen und Ergédnzungen, das Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23.03.1978
(GVBI. S. 159), einschlieRlich spaterer Anderungen und Ergdnzungen, die Gemeindeordnung
(GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), einschlieRlich spiterer Anderungen und Er-
ganzungen, das Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) in der Fassung vom 15.06.1970 (GVBI. 1970,
198), einschlieBlich spaterer Anderungen und Ergidnzungen sowie die Satzung der Gemeinde Kirr-
weiler Uiber die Festlegung der Zahl der notwendigen Stellpldtze vom 1. Marz 2000.
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1  Artder baulichen Nutzung (BA1 bis BA4)
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulassig sind bauliche Anlagen fiir die Unterbringung von Senioren, fir Pflegegruppen und fiir Ta-
gespflegen, einschliefllich entsprechender Gemeinschaftsrdume (z.B. Aufenthaltsraume, Kichen,
Waschraume und Toiletten) sowie Funktions- und Nebenrdume (z.B. Verwaltungs-, Personal,-Tech-
nik- und Abstellrdume). Ferner sind bauliche Anlagen zum Wohnen, Mehrgenerationenwohnen so-
wie Biro- und Verwaltungsgebaude zuldssig. Weiterhin zuldssig sind die im Rahmen der Nutzung
erforderlichen Pkw- Stellplatze, Fahrradabstellplatze, Zufahrten und Zuwegungen sowie Nebenan-
lagen.

1.2 MakR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Das MaR der baulichen Nutzung wird in der Planzeichnung durch die zuldssige Grundflachenzahl
(GRZ) gemaR § 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO festgesetzt. Erganzend wird bestimmt, dass
eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch die Grundfldchen der in § 19 Abs.4
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einem Wert von 0,8 zuladssig ist.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Das MaR der baulichen Nutzung wird in der Planzeichnung durch die Zahl der Vollgeschosse gemaR
§ 16 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

1.2.3 Maximale Wandhohen

Bezugspunkt (FuBpunkt) fiir die maximalen Gebdudehdhen ist der in der Planzeichnung eingetra-
gene Hohenbezugspunkt (146,94 m N.N.).

Die maximal zuldssige Wandhohe (WH) ist das MaR zwischen dem Bezugspunkt und dem Schnitt-
punkt der Gebdude-AuRenwand mit der OK Dachhaut bei geneigten Dachern bzw. der obere Ab-
schluss der Attika bei Flachdachern.

Im Baugebiet BA1 wird die maximale Wandhohe auf 7,00 m festgesetzt.

Im Baugebiet BA2 wird die maximale Wandhohe auf 4,00 m festgesetzt.

Im Baugebiet BA3 erfolgt keine Beschrankung der maximalen Wandhohe. Die maximale Gebaude-
hohe ist zu berlicksichtigen.

1.2.4 Maximale Gebaudehéhen

Bezugspunkt (FuBpunkt) fir die maximalen Gebdudehohen ist der in der Planzeichnung eingetra-
gene Hohenbezugspunkt (146,94 m N.N.).
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Die maximale Gebdudehohe (GH) ist das Mal} zwischen dem Bezugspunkt und dem hochstgelege-
nen Punkt der Dachhaut (First) bei geneigten Dachern bzw. der obere Abschluss der am héchsten
gelegenen Attika bei Flachdachern.

Im Bauabschnitt BA1 wird die maximale Gebaudehdhe auf 10,00 m festgesetzt.
Im Bauabschnitt BA2 wird die maximale Gebdaudehdhe auf 5,50 m festgesetzt.
Im Bauabschnitt BA3 wird die maximale Gebaudehdhe auf 12,00 m festgesetzt.

Eine Uberschreitung der maximalen Gebdudehdhe durch technisch bedingte Aufbauten (z. B.
Schornsteinen, Liftungsanlagen, Antennen, Aufzugs — und Aufgangsbauten, Photovoltaikanlagen
u. a.) ist bis zu 1,50 m zulassig. Die Aufbauten missen mind. 1,00 m vom Randabschluss des Daches
bzw. der Attika zuriickversetzt sein.

1.3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Die Bauweise wird in der Planzeichnung festgesetzt.

1.3.1 Baugebiete BA1, BA2, BA3

Nach § 22 Abs. 2 BauNVO wird die offene Bauweise festgesetzt.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden in der Planzeichnung bestimmt durch Baugrenzen
gemall § 23 Abs. 3 BauNVO.

Garagen, Tiefgaragen, Stellpldtze und iiberdachte Stellplatze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Tiefgaragen, Carports und Stellpldtze sind ausschlieflich innerhalb der lberbaubaren
Grundsticksflachen sowie innerhalb der dafiir vorgesehenen Flachen zuldssig.

Bei der Errichtung von Nebenanlagen, Grenzgaragen und -carports sind die Abstandsbestimmun-
gen der LBauO zu beachten.

1.6 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemiR § 14 BauNVO kénnen bis zu einer Kubatur von 30 m3? auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen werden.

Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung sind unzulassig. Bei der Errichtung von Nebenanlagen sind
die Regelungen zu Abstandsflichen gemal Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) zu beach-
ten.
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1.7 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11, Abs. 6 BauGB)

1.7.1 StraRenverkehrsflachen

Die StralRenverkehrsflachen werden durch Planeintrag festgesetzt.

1.8 Ein bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfldachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11, Abs. 6 BauGB)

Die Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt werden durch Planeintrag festgesetzt.

1.9  Versorgungsflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 2 BauNVO)

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, (eventuell auch Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser) dienen, sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes, ausnahmsweise auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, auch
wenn fiir sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

1.10 Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Maflnahmen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser werden im Zuge des Be-
bauungsplanverfahrens definiert.

1.11 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Folgenden werden die wichtigsten MaBnahmen aufgefiihrt, mit denen die nachteiligen Umwelt-
auswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden.

1.11.1 MaRRnahme: Boden, Oberboden, angrenzende Fldachen

Gemall § 202 BauGB ist Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Die Vorschriften der DIN 18915 beziiglich des Bodenabtrags und der
Oberbodenlagerung sind zu beachten. Angrenzende Flachen (Hecken, Béschungen) sind vor Beein-
trachtigungen wie Schadstoffeintrag, Verdichtung usw. zu sichern.

1.12 Befestigte Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB)

Befestigte Flachen (Wege, Zufahrten, Stellplatze usw.) sind mit wasserdurchlassigen Belagen mit
Begriinungsanteil (z. B. Okopflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Pflasterbeldge
mit grofem Fugenabstand) anzulegen, sofern wasserwirtschaftliche Belange dem nicht entgegen-
stehen. Ein Fugenanteil von mind. 15 % sowie ein mittlerer Abflussbeiwert der Pflasterflachen von
mindestens 0,6 ist dabei dauerhaft zu gewahrleisten.

0725024023 _tx_251208 Seite 4 von 19



BIT |staDT+UmweLT

1.13 Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.13.1 Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbaubaren und nicht befestigten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und
mit Einzelbdumen sowie Baum- und Strauchgruppen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Bodenflache ist mit Gras einzusden, oder mit Bodendeckern, Stauden und Ziergrdsern zu be-
pflanzen. Die Pflanzungen und Ansaaten sind bei Verlust zu ersetzen. Die Gehélze sind der Pflanz-
liste zu entnehmen.

1.13.2 Anpflanzen von Einzelbdumen

Innerhalb der Bauabschnitte BA1-BA4 sind in Summe zwolf Einzelbdume anzupflanzen, zu Pflegen
und bei Verlust zu ersetzen. Bei der Anpflanzung ist mehrfach verschulte Ware zu verwenden. Die
vorgegebenen Pflanzarten gemaR der Pflanzliste stellen eine Auswahl dar, die eingehalten werden
muss. Die Bepflanzung muss spatestens im Anschluss an die der Baufertigstellung folgenden Vege-
tationspause abgeschlossen werden.

1.13.3 Dach- und Fassadenbegriinung

Dachbegriinung:

Bei der Neuerrichtung von Gebduden und Nebenanlagen mit Dachern von 0 bis 10 Grad Dachnei-
gung ist eine extensive Dachbegriinung herzustellen, sofern diese nicht als Dachterrasse genutzt
werden. Die Mindestsubstratdicke betragt 14 cm.

Fassadenbegriinung:

Bei der Neuerrichtung von Gebauden sind 10 % der Fassadenflachen mit Kletter- oder Rankpflanzen
gemaR Pflanzliste zu begriinen. Die Fassadenbegriinung ist an der sidlichen und/oder der westli-
chen Gebdudeseite auszufiihren.

Alternativ darf die erforderliche Fassadenbegriinungsflache als mit Hecken der Pflanzliste bestan-
dene Flache auf dem Baugrundstiick ausgefiihrt werden.

1.14 Pflanzbindungen fiir die Erhaltung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten zu erhaltende Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen
und bei Verlust durch einen Baum der Pflanzliste zu ersetzen.

1.14.1 Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern sind die vorhandenen Baume und Strdaucher dauerhaft zu erhalten, zu pflegen
und bei Verlust zu ersetzen. Zwischen den Bestandsbdaumen ist eine zweireihige Hecke als Abgren-
zung zu den landwirtschaftlichen Flachen zu pflanzen.
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1.15 Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzbauwerke bei StraBenkorpern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die fir die Herstellung der StraRen notwendigen Boschungen sind zu dulden. Zur Herstellung der
StralRen und Wege sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstlicken unter-
irdische Stlitzbauwerke, Hinterbeton der Randeinfassungen, Schaltschranke fiir die Strom- und Te-
lefonversorgung sowie Lampenfundamente entlang der Grundstilicksgrenze in der erforderlichen
Breite und Hohe zu dulden. Der Sicherheitsraum ist nach den Vorgaben der RAST 06 mit 0,50 m

vorgegeben und entsprechend einzuhalten.
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2 Ortliche Bauvorschriften

2.1  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
2.1.1 Fassadengestaltung

Die Verwendung von grell leuchtenden, glanzenden oder reflektierenden Farben bzw. Materialien
ist unzulassig.

2.1.2 Dacher

Bauabschnitt BA1:

Als Dachform fiir Hauptgebaude sind Flachdacher mit einer Dachneigung 0° bis 10° zuldssig.

Garagen, Carports, Nebengebadude und untergeordnete Gebadudeteile sind als begriintes Flachdach
mit einer Substratdicke von mindestens 12 cm (Dachneigung 0° - 10°) auszubilden.

Unbeschichtete Metalldacher aus Blei, Zink oder Kupfer sind unzulassig.

Bauabschnitte BA2 und BA3:

Als Dachform fiir Hauptgebdude sind Satteldacher, Walmdacher, Kriippelwalmdacher, Zeltdacher
und Flachdacher zuldssig. Die Dachneigungen werden wie folgt festgesetzt:

. Fir Satteldacher betragt die Dachneigung 22° bis 45°

. Walm-, Kriippelwalm und Zeltdacher betragt die Dachneigung 15° bis 30°

. Fiir Flachdacher betragt die Dachneigung 0° bis 10°

Die Dacheindeckung ist in den ortsliblichen Farben Rot-rotbraun auszufiihren.

Garagen, Carports, Nebengebdude und untergeordnete Gebadudeteile sind als begriintes Flachdach
mit einer Substratdicke von mindestens 12 cm (Dachneigung 0° - 10°) auszubilden.

2.1.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind bis maximal % der Dachlange zuldssig. Sollen mehrere Dachgauben auf einer
Dachflache angeordnet werden, so sind sie in gleicher Dachform, H6he und Material auszufihren.

Dachgauben miissen folgende Abstande einhalten:

= yom Ortgang mindestens 1,50 m
=  vom First mindestens 0,75 m

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.
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2.2 Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 2,00 m zuldssig. Séamtliche Einfriedungen diirfen nicht
als geschlossene Wand (Mauerwerk, Beton, Holz, Metall, Gabionen) ausgebildet werden oder als
solche wirken. Zuldssig sind:

= Holzzaune, Stabgitterzaune oder Maschendrahtzaune mit einem Abstand von mind. 0,15
m zwischen Zaununterkante und Erdoberflache.

= Busch- oder Heckeneinfriedungen (,lebende Zaune”), auch in Verbindung mit eingegriin-
tem Holz,- Stabgitter- oder Maschendrahtzdaunen. Es sind gebietsheimische standortge-
rechte Pflanzen zu verwenden (siehe Pflanzliste).

= Stltzmauern zum Abfangen von Hohenunterschieden im Gelande.

Fiir Einfriedungen zu den Nachbargrenzen und zu Landwirtschaftsflachen gelten die Bestimmungen
der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz und des Nachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz.

2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Zufahrten, Wege und Pkw-Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Beldgen mit einem Fugenanteil
von mindestens zwei Prozent auszustatten.

Freiflaichen von Baugrundstiicken, sofern nicht fir Wege, Terrasse, Stellplatze oder Zufahrten ge-
nutzt sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Dabei sind gebietsheimische Pflanzen
zu verwenden. Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schiittungen sind nicht
zulassig.

2.4  Zahl der Stellplatze
(§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Es gilt die Satzung der Gemeinde Kirrweiler liber die Festlegung der Zahl der notwendigen Stell-
platze vom 1. Marz 2000.
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Anhang: Pflanzliste (Empfehlung)

Fiir die Ausfiihrung der Pflanzung empfiehlt es sich gemaR der DIN 18916 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten” vorzugehen. Alle Neupflanzungen sind ordnungsge-
maRk zu pflegen. Pflanzausfalle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu
ersetzen. Die gepflanzten Baume und Straucher diirfen auch in spateren Jahren nicht eigenmachtig
entfernt werden.

Klimaangepasste und standortgerechte Biume

Klimaangepasste Pflanzen weichen haufig von klassischen ,,heimischen” Arten ab. Es ist abzuwéagen,
wie lange heimische Pflanzen mit veranderten klimatischen Rahmenbedingungen umgehen kon-

nen. Bestenfalls kénnen ,alte” Baumsorten besser mit Hitze- und Trockenstress umgehen.

Halb- oder Hochstamme mit Stammdurchmesser mind. 12 bis 14 cm, 2 x verpflanzt

Ahornblattrige Platane
Baumhasel

Blumenesche

Echte Walnuss
Edelkastanie

Europaische Hopfenbuche
Europdischer Ziirgelbaum
Franzosischer Ahorn
(Gemeine) Hainbuche
Purpur-Erle

Ungarische Eiche
Ungarische Silberlinde
Vogelkirsche

Wildbirne

Winterlinde

Ziereiche

Spitzahorn

Brabanter Silberlinde
Feldahorn

Spitzahorn
Kegelférmiger Spitzahorn
Spitzahorn
Kegelférmiger Spitzahorn

Obstbaume als Hochstamme

Platanus acerifolia

Corylus colurna

Fraxinus ornus

Juglans regia

Castanea sativa

Ostrya carpinifolia

Celtis australis

Acer monspessulanum
Carpinus betulus

Alnus X spaethii

Quercus frainetto

Tilia tomentosa

Prunus avium

Pyrus pyraster

Tilia cordata

Quercus cerris

Acer platanoides

Tilia tomentosa 'Brabant’
Acer campestre ,,Elsrijk"
Acer platanoides 'Allershausen’
Acer platanoides 'Apollo’
Acer platanoides 'Olmsted'
Acer platanoides 'Cleveland'

Es sind regionaltypische Sorten zu verwenden
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MindestgréRe 60 bis 100 cm, 2 x verpflanzt

Roter Hartriegel
Gewodhnliche Hasel
Grau-Weide
Sal-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Heimische Gehdlze: (Hecken)

Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnuss
Liguster*
Heckenkirsche*
Schlehe
Wildrosen
Holunder
Schneeball*
Hainbuche
Rotbuche
Glanzmispel

Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Salix cinerea

Salix caprea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa in Arten
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Photinia fraseri

Zierstraucher: (auf den Baugrundstiicken)

Felsenbirne
Deutzie
Hortensie
Kolkwitzie
Falscher Jasmin
Strauchrose
Spiere

Flieder

Amelanchier
Deutzia
Hydrangaea
Kolkwitzia
Philadelphus
Rosa div. spec.
Spiraea
Syringa

07zs024023_tx_251208

Seite 10 von 19



Klettergehdlze Fassadenbegriinung:

Clematis*

Hedera helix
Hydrangea petiolaris
Lonicera in Sorten
Rosa in Sorten

Clematis in Sorten
Efeu*
Kletterhortensie
Heckenkirsche*
Kletterrose

Einige der genannten Pflanzen / Pflanzenteile sind giftig;

* schwach giftig bis giftig

BIT |stapT+umweLr

Genaue Informationen bitte im Pflanzenfachhandel oder in Baumschulen erfragen.

Bei allen Bepflanzungen sind Arten mit einer hohen Anpassungsfahigkeit an den Klimawandel be-

vorzugt zu verwenden.
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4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

4.1  Altlasten und Altablagerungen

Sollten sich Hinweise auf abgelagerte Abfille (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit
umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen (Verdachtsflachen), Bo-
denverdichtungen oder -erosionen (schadliche Bodenverdanderungen) ergeben, so ist umgehend
die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Neustadt zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

4.2  Archaologische Denkmalpflege

Die Bauarbeiten missen unbedingt mindestens 4 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten bei der Di-
rektion Landesarchaologie, AuRenstelle Speyer angezeigt werden, damit die Erdarbeiten entspre-
chend Giberwacht werden kénnen.

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, archdologischen Denk-
male bekannt. Nachfolgende Bedingungen und Auflagen sind zu beachten:

1. Bedingungen

1.1 Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumalRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Vorha-
bentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Bildung, Wissenschaft, Weiter-
bildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fiir die spateren Erd-
arbeiten der Bautrdger/ Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit der
Direktion Landesarchdologie zu gegebener Zeit (mind. 4 Wochen im Voraus) die Vorgehensweise
und Terminierung der Arbeiten in Schriftform abzustimmen. Ein Mitarbeiter des Amtes wird die
Bauarbeiten liberwachen.

2. Auflagen

2.1 Die ausfuihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archiologische
Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle so weit als moglich unverandert zu lassen und die Ge-
genstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2.2 Punkte 1.1 und 2.1. entbinden Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Ver-
waltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

2.3 Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchao-
logie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung ent-
sprechend durchgefihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je
nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautréger finanzi-
elle Beitrage fur die Malnahmen erforderlich.
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2.4 Es wird darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fiir die MalRnahmen (Mutterbo-
denabtrag) zur Vorbereitung der BaumaBnahmen gilt.

Die Bedingungen und Auflagen sind auch in die Bauausfiihrungspldne als Auflagen zu Glbernehmen.

AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenk-
maéler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind selbstverstandlich zu berticksichtigen bzw.
dirfen von Planierungen 0.4. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort
entfernt werden.

Geologie

4.3.1 Baugrund

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch indivi-
duelle Bodengutachten kldren zu lassen. Auf die Vorgaben der DIN 4020 bzw. der DIN EN 1997-2
wird hierbei verwiesen.

Die einschlagigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und -2, sind zu
beachten.
Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu bericksichtigen.

4.3.2 Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchflihrung einer Bohrung bzw. geologischen Untersu-
chung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt flir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fiir die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und
Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Boh-
rungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rlp.de zur Verfligung.

Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in lhrem Bescheid, damit die Ubermitt-
lungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. Ingenieurbiiro, Bohrfirma) obliegt.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB-Internetseiten sowie im
Fragenkatalog unter

https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html

4.4 Bodenschutz

4.4.1 Erdaushub

Die Vermeidung oder die Verwertung von Erdaushub ist der Deponierung vorzuziehen. Maglichkei-
ten zur Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub vor Ort sind bereits bei der Festlegung der
Hohen (Griindungstiefen, StraBen, Wege usw.) zu beachten. Sollte die Vermeidung/ Verwertung
von Erdaushub vor Ort nicht oder nur zum Teil moglich sein, sind vor einer Deponierung andere
Verwendungsmaoglichkeiten (z.B. Erdaushubbdérsen der Gebietskérperschaften, Recyclinganlagen)
zu prifen. Bei einer anfallenden Aushubmenge von > 2.000 m? ist ein Wiederverwertungskonzept
zu erstellen und der Unteren Bodenschutzbehorde vorzulegen.
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GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in der Bauphase zu erhalten und zu schiitzen. Vor erforderli-
chem Bodenabtrag sind oberirdische Pflanzenteile abzumahen und zu entfernen. Vor Beginn der
Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu la-
gern. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder (iberlagert wer-
den. Die Vorgaben der DIN 18915 und der DIN 10731 sind zu beachten. Mutterboden und humus-
freier Erdaushub dirfen nur getrennt und in profilierten und geglatteten Mieten (Mutterboden
max. 3 m hoch) zwischengelagert werden. Uberschiissiger unbelasteter Erdaushub ist einer Wie-
derverwertung zuzufiihren.

Erdarbeiten diirfen nur bei trockener Witterung und gut abgetrocknetem Boden durchgefiihrt wer-
den. Bei Spurtiefen von >15 cm sind die Arbeiten so lange einzustellen, bis wieder ein tragfahiger
Bodenzustand vorherrscht.

Bauwege und -strafden sind nach Mdéglichkeit dort anzulegen, wo spater befestigte Wege und Platze
liegen. Beim Riickbau von Bauwegen muss nach Entfernen des Wegeaufbaus der natiirliche Boden-
aufbau wiederhergestellt werden. Unterbodenverdichtungen sind zu lockern.

4.4.2 Aufschiittungen

Aufschiittungen dirfen nur mit einwandfreiem, nicht verunreinigtem Bodenmaterial erfolgen. Da-
bei ist die Ersatzbaustoffverordnung zu beachten.

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12
BBodSchV. Fiir Auffiillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,,An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln der Lan-
der-Arbeitsgemeinschaft Abfall” in ihrer neusten Fassung zu beachten. Fiir weitere Ausfiihrungen
wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die
ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mkuem.rlp.de) hingewiesen.

4.4.3 Auffiillungen im Rahmen von ErschlieBungen

Seit dem 01.08.2023 ist:

=  beim Auf- und Einbringen von Materialien in die durchwurzelbare Bodenschicht sowie deren
Herstellung und beim Auf- und Einbringen von Materialien unterhalb und auRerhalb der durch-
wurzelbaren Bodenschicht die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (neue Fassung)

. beim Verwerten von mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken die Ersatzbau-
stoffverordnung

zu beachten.

4.4.4 Abbruchmaterialien

Anfallendes Abbruchmaterial ist ordnungsgemalR und schadlos zu entsorgen. Schadstoffhaltige
Bauabfalle sind dabei von verwertbaren Stoffen getrennt voneinander zu halten.
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4.5 Radonbelastung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhéhtes Radonpotential (iber einzel-
nen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in Ab-
hangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes sind empfeh-
lenswert. Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung und Bewertung
der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und
Bergbau.

Generell ist es sinnvoll geeignete Mallnahmen auch beim Errichten von Wohngebauden zu treffen,
um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete MaRnahmen
zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschwe-
ren (§ 123 Abs. 1 StrISchG). Diese Pflicht gilt als erfllt, wenn die nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik erforderlichen Mallnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Diese sind
insbesondere erfillt, wenn die Vorgaben der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen” beachtet wur-
den. Die DIN 18195 ist eine Planungs- und Ausfiihrungsnorm fiir die Abdichtung von Bauwerken
und Bauteilen, die flir den Neubau konzipiert wurde. Unter anderem werden in dieser Norm Anfor-
derungen fiir Durchdringungen, Ubergénge sowie An- und Abschliisse aufgestellt. In Radonvorsor-
gegebieten gelten zusatzliche Regelungen.

Weitere Informationen sind unter: https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninfor-
mationen/ abrufbar.

4.6 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser ist leitungsgebunden zu entsorgen und einer den R.d.T. entsprechenden Ab-
wasserbehandlung zuzufiihren.

4.7  Starkregen/Hochwasserschutz

Unter Bericksichtigung der Lage des Plangebietes und den 6rtlichen Verhaltnissen, wird darauf hin-
gewiesen, dass bei Regenereignissen groRerer Intensitdt oder Dauer, bei Regen auf gefrorenem
Untergrund sowie bei Schneeschmelze es zu einer Uberlastung im Regenwasserbewirtschaftungs-
system kommen kann.

Die Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist Aufgabe der Verbandsgemeinde Maikammer und
unabhdngig von erteilten Wasserrechten fir die Einleitung von Abwasser zu beachten.

Es wird in diesem Zusammenhang auf das im November 2016 erschienene DWA-Merkblatt M 119
"Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwésserungssysteme bei
Starkregen" Bezug genommen.

Auf das vom Land Rheinland-Pfalz erstelle Hochwasser- und Starkregen-Infopaket fiir die Verbands-
gemeinde und auf das derzeit in Erstellung befindliche 6rtliche Hochwasservorsorgekonzept wird
verwiesen.
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Die Daten sollten bei der Flachennutzungs- und Bauleitplanung beriicksichtigt werden. Bei der Er-
stellung des Konzeptes kdnnte sich die Gefahrensituation fiir dieses und weitere Bauvorhaben wei-
ter konkretisieren.

4.8 Grundwasser

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfrei-
legungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedirfen gern. § 8 ff Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der MalRnahme bei der Unte-
ren Wasserbehorde zu beantragen ist.

4.9 Trinkwasser

= Falls es zur Nutzung und Verwendung von Brauchwasser kommen sollte, ist der Bau von Brauch-
wasseranlagen dem Gesundheitsamt anzuzeigen, damit jede negative Beeinflussung des Trink-
wassersystems ausgeschlossen ist.

= Die Erlduterungen zur Anzeigepflicht sind nach § 12 der TrinkwV in der derzeitigen Fassung, fur
Nichttrinkwasseranlagen (Betriebswasser, Regenwassernutzung, Brauchwasserbrunnen, etc.)
zu entnehmen.

Am 20 Juni 2023 ist die novellierte Trinkwasserverordnung 2023 in Kraft getreten. Der § 13 der
TrinkwV 2023 befasst sich mit den Anforderungen von Wasserversorgungsanlagen gegeniiber
der zustandigen Behorde. Der Absatz 3 und 4 regelt dies speziell von Anlagen, die nicht die Qua-
litdt von Wasser fir den menschlichen Gebrauch haben (Brauchwasseranlagen) und die zusatz-
lich zu den Trinkwasserversorgungsanlagen installiert werden. Es miissen Neuinstallationen so-
wie bereits betriebene Anlagen angezeigt werden.

Die Gesundheitsamter registrieren die angezeigten Brauchwasseranlagen und prifen diese vor
Ort im Einzelfall. Falls solche Anlagen in 6ffentlichen Gebduden (Kindergéarten, Schulen, Kran-
kenh&user, Hotels usw.) betrieben werden, priift das Gesundheitsamt die jeweilige Anlage und
nimmt hiernach Stellung zu den Nutzungsmaglichkeiten. Das Infektionsschutzgesetz und die Le-
bensmittelverordnung sowie das Lebensmittelbedarfsgegenstandegesetz miissen hierbei even-
tuell mit einbezogen werden.

Brauchwasseranlagen dirfen auf gar keinen Fall negative Auswirkungen auf Trinkwassereinrich-
tungen haben. Eine direkte Verbindung der Rohrleitungen zum Trinkwassernetz ist gemal § 37
Infektionsschutzgesetz und der Trinkwasserverordnung untersagt! Die Trinkwassernachspei-
sung muss durch freie Auslaufe erfolgen. Ndheres regelt die DIN 1988 und DIN 1989.

Nicht — Trinkwasseranlagen sind hierbei farblich und schriftlich zu kennzeichnen. (§ 13, Abs. 4,
Punkte 1 bis 3 TrinkwV 2023). Eine Brauchwasseranlage sollte durch einen Fachbetrieb installiert
und gewartet werden.
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4.10 Niederschlagswasserbewirtschaftung

Grundsatzlich gelten fir nicht behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser folgende Prioritaten:
Versickerung und Verdunstung vor Riickhalt (Retention) vor Ableitung.

Die Vorgaben nach den technischen Regelwerken der DWA und hier insbesondere dem DWA-A 100
,Leitlinien der integralen Siedlungsentwasserung [ISiE]“ neben der Arbeits- und Merkblattreihe
DWA-/M 102 sind in den Vordergrund zu stellen.

Auf die Leitlinien zur Integralen Siedlungsentwasserung (Erhalt lokaler Wasserhaushalt: Nieder-
schlag = Verdunstung — Infiltration — Abfluss) nach DWA-A 100 (12/2006) wird hingewiesen.

Die Verdunstung (Evapotranspiration bzw. Sublimation) ist hierbei zur neuen, zentralen Kompo-
nente geworden, um den natiirlichen Wasserkreislauf moglichst vollstandig wiederherzustellen.

Es wird angeraten die Moglichkeit zur Errichtung von Griindachern, Fassadenbegriinung etc. zu
Uberprifen.

Um die Folgen von urbanen Sturzfluten und urbanen Hitzeinseln abzumildern, ist eine gesamtheit-
liche Losung zu entwickeln, die durch verstarkte Verdunstung die natlrliche Regenwasserbilanz
wiederherstellt und im Sinne einer klimagerechten Stadtplanung auch Gesichtspunkt der Verduns-
tungskihlung betrachtet. Zielsetzung ist selbstverstandlich auch in Bestandsgebieten die Transfor-
mation zu einer wasserbewussten Stadt anzugehen. Innerhalb der bestehenden Bebauung sollte
eine Anndherung an den natirlichen Wasserhaushalt angestrebt werden. Das Arbeitsblatt DWA-A
100 formuliert als Gibergeordnete Zielsetzung, die Veranderungen des natlirlichen Wasserhaushalts
durch Siedlungsaktivitaten in mengenmaRiger und stofflicher Hinsicht so gering zu halten, wie es
technisch, 6kologisch und wirtschaftlich vertretbar ist.

4.11 Wassersensible Stadtplanung

Wassersensible Stadtplanung ist ein Ansatz, der darauf abzielt, Kommunen und ihre Infrastrukturen
so zu gestalten, dass sie besser mit der Ressource Wasser umgehen und ihre Resilienz gegenliber
dem Klimawandel starken. Nachfolgend einige zentrale Aspekte:

= Integration von blaugriiner Infrastruktur: Dies umfasst die Schaffung von Grinflachen,
Feuchtgebieten und Wasserldufen, die das Wasser speichern und langsam in den Boden
abgeben.

= Naturnaher Umgang mit Niederschlagswasser: Anstatt Regenwasser schnell abzuleiten,
wird es vor Ort versickert und genutzt, um die Grundwasserneubildung zu fordern.

=  Anpassung an den Klimawandel: Stadte und Gemeinden sind so zu gestalten, dass sie bes-
ser auf extreme Wetterereignisse wie Starkregen und Trockenperioden reagieren kénnen.

=  Forderung der Verdunstung: Durch die Verdunstung von Wasser wird die Umgebung ge-
kiihlt, was besonders in heiBen Sommern wichtig ist.

= Nachhaltige Wassernutzung: MaRRnahmen zur effizienten Nutzung und Wiederverwen-
dung von Wasser werden implementiert, um den Wasserverbrauch zu reduzieren.
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4.12 Ausfiihrung der Pflanzungen

Fiir die Ausfihrung der Pflanzungen empfiehlt es sich gemaR der DIN 18916 ,Vegetationstechnik
im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten” vorzugehen.

4.13 Schadensvermeidung an Leitungen

Zur Vermeidung von Schaden an Erdkabeln und Gasleitungen sollen die Baufirmen Lageplane der
Energieversorgungssysteme einholen.
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Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes in der Fassung vom ........cccccceuuee. mit seinen Festset-
zungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
malgebenden Vorschriften beachtet wurden.

Rolf Metzger
(Ortsbirgermeister)

Inkrafttreten

Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung vom ....................
tritt dieser Bebauungsplan in der Fassung

VOM..ooverierrrennes in Kraft.

Rolf Metzger
(Ortsbirgermeister)
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Vorbemerkungen

Bestandteile des Bebauungsplanes:

Zeichnerischer Teil/Rechtsplan

Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
Vorhaben- und Erschliefungsplan

Begriindung

Anlagen

Rechtsgrundlagen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) einschlieRlich spaterer
Anderungen und Ergénzungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) einschliel3-
lich spaterer Anderungen und Ergénzungen

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58) einschliel3-
lich spaterer Anderungen und Ergdnzungen

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) ein-
schlieBlich spaterer Anderungen und Erganzungen

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) einschlieRlich
spaterer Anderungen und Ergdnzungen

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. I. S. 1274;
2021 1S. 123) einschlieBlich spaterer Anderungen und Erganzungen

Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), einschlielRlich spate-
rer Anderungen und Ergénzungen

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, 283), ein-
schlieBlich spaterer Anderungen und Erganzungen

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), einschlieRlich spate-
rer Anderungen und Ergénzungen

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), einschlieRlich spa-
terer Anderungen und Ergédnzungen

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), einschlielRlich spate-
rer Anderungen und Ergénzungen

Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) in der Fassung vom 15.06.1970 (GVBI. 1970, 198), ein-
schlieBlich spaterer Anderungen und Erganzungen.

Satzung der Gemeinde Kirrweiler Gber die Festlegung der Zahl der notwendigen Stellplatze vom
1. Marz 2000.

Die Verfahrensschritte zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaR BauGB sind:

Aufstellungsbeschluss
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger 6ffentlicher Belange sowie sonstiger
Behdrden (§§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB)
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= Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstiger Behérden
(§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB)

= Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

= Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Fiir Bebauungspldane gemall § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Im Umweltbericht wird auch die Eingriffsregelung nach § 1 a BauGB in Ver-
bindung mit § 15 BNatSchG behandelt.

1 Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

GemaR § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Sie sollen eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bo-
dennutzung unter Bericksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung gewahrleisten (§ 1 Abs.
5S. 1 BauGB). Dabei sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB insbesondere die Bedrfnisse der Familien,
der jungen, alten und behinderten Menschen zu berlicksichtigen.

Der Miihlenbetrieb der Hammermiihle soll mangels Erweiterungsmaoglichkeiten in absehbarer Zeit
eingestellt werden.

Das bisher als Mihle genutzte Ensemble soll zu einem Wohn- und Pflegeort fiir dltere und jlingere
Menschen mit Erkrankungen oder Unterstiitzungsbedarf umgenutzt werden und kiinftig Bischofs-
miuhle heiRen. Dabei handelt es sich um ein sehr innovatives Projekt, bei welchem die Ortsge-
meinde Kirrweiler unterstlitzen méchte. Das Projekt wurde bereits im Gemeinderat vorgestellt. Die
Resonanz war durchaus positiv.

Die allgemeinen Ziele und Zwecke des kiinftigen Bebauungsplans sind im Wesentlichen die Errich-
tung baulicher Anlagen fir die Unterbringung von Senioren, Demenz-Pflegegruppen und Tages-
pflege, einschlieBlich entsprechender Gemeinschaftsrdume (z.B. Aufenthaltsrdume, Kiichen,
Waschrdaume und Toiletten) sowie Funktions- und Nebenrdume (z.B. Verwaltungs-, Personal-, Tech-
nik- und Abstellrdume). Ferner sollen bauliche Anlagen zum Wohnen sowie Biiro- und Verwaltungs-
gebaude errichtet werden. Ferner sollen die im Rahmen der Nutzung erforderlichen Pkw- Stell-
platze, Fahrradabstellplatze, Zufahrten und Zuwegungen sowie Nebenanlagen auf dem Grundstiick
untergebracht werden.

2 Lage, GroRRe und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Siedlungsrand von Kirrweiler. Die Grofle des gesamten
Plangebietes betragt ca. 0,80 ha. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

= |m Norden durch die Flurstiicke 6051/5, 6051/6, 2022/7,2022/9, 2023/2, 6045/4 und 6053.
= Im Osten durch die Flurstiicke 6053, 6052 und 6051/7 (Hammermuhlweg).

= ImSiden durch die Flurstiicke 6051/7 (Hammermihlweg), 6101/1, 6102, 6103, 6104, 6105,
6106, 6107, 6108, 6109, 6111, 6051/2 und 2444/36.
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Im Westen durch die Flurstiicke 6051/7 (Hammermuhlweg), 2444/34, 2444/61, 2011,

2022/12 und 2022/16.
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans muss so abgegrenzt werden, dass die Ziele und

Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden. Fir die Abgrenzung gilt aullerdem der Grundsatz,
dass von einem Bebauungsplan die Bewaltigung der ihm anzurechnenden Konflikte verlangt wer-

den muss. Nach diesen Kriterien wurde das Plangebiet abgegrenzt.
In das Plangebiet wurden die Flachen, auf denen die geplante Bebauung entstehen soll, einbezo-

gen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst vollumfanglich die Flurstiicke 2022/8, 2024,

2024/1, 6048/1, 6048/2, 6049, 6050/1, 6050/2, 6047, 2444/35 sowie Teile der Flurstiicke 6046,

2023/3, 6045/4, 1945/3 und 6051/7.

6056

/6057 gosa |
! / 6059

&
“"‘ﬁTﬂﬁhnhor

Bild 1: Katasterauszug mit Geltungsbereich Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Bischofsmiihle”

Derzeitiges Planungsrecht und Verfahrensart

3.1 Derzeitiges Planungsrecht
Grole Teile des Bebauungsplans sind dem AuRenbereich i.S.d. § 35 BauGB zuzuordnen. Demzufolge

wird der Bebauungsplan im Regelverfahren aufgestellt.

Seite 6 von 31
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3.2 Verfahrensart

Der Bebauungsplan mit Umweltbericht wird im Regelverfahren entsprechend den Vorgaben des
BauGB aufgestellt, so dass die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB
Teil des Verfahrens ist.

Das Verfahren umfasst folgende Verfahrensschritte:
= Aufstellungsbeschluss und 6ffentliche Bekanntmachung
= Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach §§ 3 und 4 Abs. 1 und 2

= Satzungsbeschluss.

4 Bestand

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Bestandsaufnahme der Bebauung im und
angrenzend zum Plangebiet durchgefiihrt. Die Erfassung erfolgte mittels Ortsbegehung und Aus-
wertung von Plangrundlagen. Mit Hilfe dieser Bestandserfassung ist es moglich, die Festsetzungen
des Bebauungsplanes unter Berlicksichtigung der heute vorhandenen angrenzenden Bebauung zu
treffen. Demnach trifft der Bebauungsplan Aussagen, unter Beriicksichtigung des Bestands, lber
die kiinftige Entwicklung des Plangebiets.

Das Plangebiet weist ein Gefdlle von Nordwesten nach Osten auf. Im Bestand sind derzeit drei Ge-
baude vorhanden. Dabei handelt es sich um die Produktion der Hammermdhle (zukiinftig Bischofs-
miihle) mit angebautem Hofladen und Wohngeb&ude, ein Verwaltungsgebaude sowie um ein wei-
teres Wohnhaus. Im Westen und Osten des Plangebiets sind gréRere Hofflachen vorhanden. Der
Norden und Siiden des Plangebiets wird gartnerisch genutzt und ist teilweise mit Bdumen bestan-
den.

Die Umgebung des Plangebietes ist gepragt von landwirtschaftlichen Flachen und Weinbau. Nord-
lich der Vorhabenflache befindet sich neben wohnbaulicher Nutzung auch gewerbliche Nutzung.
Im Westen begrenzt die Bahnlinie (Landau-Neustadt) das Plangebiet.

0725024023_bg_251208 Seite 7 von 31



BIT |stapT+UumweLT

Bild 2: Luftbild mit Geltungsbereich Vorhabenbezogener Bebauungsplan, Quelle: Landesamt fiir Vermessung und Ge-

obasisinformation Rheinland-Pfalz. © GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2024>, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [Daten
bearbeitet]
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Bild 6: Blick auf den nordlich des Plangebiets verlaufenden Landwirtschaftsweg
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Stadtebauliches Konzept

5.1 Bebauungskonzept

Das Plangebiet weist eine Grofle von ca. 0,80 ha auf. Die HaupterschlieBung des Plangebiets soll
von Westen (iber den Bordmiihlweg erfolgen. Zusatzlich kann das Plangebiet lber einen einge-
schrankt befahrbaren Privatweg von Norden erschlossen werden. Das stadtebauliche Konzept sieht
den Erhalt des im Osten vorhandenen Verwaltungsgebaudes vor. Das im Zentrum des Plangebiets
vorhandene Gebaude der Produktion der Hommermiihle sowie der dort vorhandene Hofladen sol-
len teilweise abgerissen werden. Das im Bestand vorhandene Wohngebaude soll erhalten bleiben
und um eine neue Bebauung ergdnzt werden, die klinftig als ,Dorfmiihle” zum Gemeinschaftswoh-
nen fungieren soll. Das im Nordwesten vorhandene Wohngebaude soll abgerissen werden. An des-
sen Stelle soll ein Mehrgenerationenhaus entstehen. Im Siiden des Plangebiets ist ein Wohnge-
bdaude mit Senioren Wohnungen vorgesehen. Beide neugeplanten Gebaude sind als L-Form konzi-
piert. Durch die Gebaudestellung kann im Nordwesten des Plangebiets ein Garten und zwischen
den Gebauden ein Wohnhof entstehen. Fiir den Stidosten des Plangebiets sind ebenfalls Gartenan-
lagen geplant. Die Bestandsgebaude wurden mit Kriippelwalmdach und Satteldach ausgefiihrt. Die
neu geplante Bebauung im Westen des Plangebiets wurde mit begriinten Flachdachern konzipiert.
Durch diese kann Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken zuriickgehalten werden und so-
wohl stehende als auch flieBende Gewdsser entlastet werden. Zudem kann das Stadtklima durch

Verdunstungskihlungsleistung verbessert werden.

|
[ w8 | st07 | 6105 | . {
16104 Ig103 | |
| 1oz |

|

|
6101 |
| 1

| |
| | | | | ! | | |

Bild 7: Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Eigene Darstellung nach Eble Messerschmidt Partner. Bischofsmiihle Kirrweiler
// Konzeptentwurf, Stand 26.11.2025
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Bild 8: Bischofsmiihle Konzept Hochbau-Grundrisse, Quelle: Eble Messerschmidt Partner. Bischofsmihle Kirrweiler //
Konzeptentwurf, Stand 26.11.2025

Miihle + Erweiterung

|HI‘J

2 i M"

Wohnsorghaus Generationenwohnen

Stand 26.11.2025 1:200

EBLE MESSERSCHMIDT PARTNER

Bild 9: Bischofsmiihle Konzept Hochbau-Ansichten, Quelle: Eble Messerschmidt Partner. Bischofsmuhle Kirrweiler // Kon-
zeptentwurf, Stand 26.11.2025
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tand 26.11.202°¢ 1:200

EBLE MESSERSCHMIDT PARTNER

Bild 10: Konzept Bischofsmiihle Konzept Ansichten/Schnitte, Variante 1, Quelle: Eble Messerschmidt Partner. Bischofs-
mihle Kirrweiler // Konzeptentwurf, Stand 26.11.2025

Generationenwohnen Sitzstufe

g Miihle + Erweiterung
Miihle + Erweiterung

EBLE MESSERSCHMIDT PARTNER

Bild 11: Konzept Bischofsmihle Konzept Ansichten/Schnitte, Variante 2, Quelle: Eble Messerschmidt Partner. Bischofs-
muhle Kirrweiler // Konzeptentwurf, Stand 26.11.2025

5.2  Verkehrliche ErschlieBung

Die HaupterschlieRung des Plangebietes erfolgt bereits heute schon liber den Bordmihlweg, wel-
cher direkt an die HauptstraRe (L 515) angebunden ist. Der Bordmiihlweg, der fiir die Erschliefung
der Gewerbeflachen und die Zufahrt zur Hammermihle (zukinftig Bischofsmiihle) von Bedeutung
ist, mindet spitzwinklig auf die L 515. Derzeit wird die Hammermihle (zukiinftig Bischofsmihle)
taglich von mehreren LKWs angefahren, was ein entsprechendes Verkehrsaufkommen bedeutet.
Durch die Verlegung des Betriebs nach Neustadt wird sich der LKW-Verkehr zukiinftig erheblich
reduzieren. Eine weitere Zufahrt, die jedoch aufgrund ihrer Breite nur eingeschréankt fiir PKWs zu
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befahren ist, ist der Privatweg (Flurstiick 6047), welcher das Gebiet von Norden erschlieSt. Dieser
Privatweg miindet in den stidlich der L 515 verlaufenden Wirtschaftsweg.

An den OPNV ist Kirrweiler durch den Bahnhaltepunkt Kirrweiler-Maikammer angebunden, der sich
westlich des Plangebietes befindet und Verbindungen zu regionalen Ziigen bietet. Aullerdem gibt
es regelmalige Busverbindungen, die Kirrweiler mit umliegenden Gemeinden und Stadten verbin-
den.

5.3  Ver- und Entsorgung

5.3.1 Strom

Die Energieversorgung kann durch Erweiterung des bestehenden Ortsnetzes gewdhrleistet werden.

5.3.2 Niederschlags- und Schmutzwasserentsorgung

Die Entwasserung des Baugebiets erfolgt im Trennsystem. Zur Offenlage wird das Entwasserungs-
konzept vorliegen.

5.3.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch Verlegung einer neuen Wasserleitung sichergestellt.
6  Ubergeordnete Planungen

6.1 Regionalplan

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane, d.h. der Flachennutzungsplan als
auch der Bebauungsplan, an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Ziele der Raumordnung sind
gemal § 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) verbindliche Vorgaben in Form von textlichen oder
zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungspldanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums. Die im einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar getroffenen Aussagen dienen als Anregun-
gen bzw. Orientierung fir MalRnahmen der zukiinftigen Ortsentwicklung und sind sowohl in der
Bauleitplanung als auch bei Fachplanungen zu beachten.
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Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar 1. Anderung Raumnutzungskarte — Blatt West ist die
Flache als nachrichtlich Gbernommene Siedlungsflache Industrie und Gewerbe im Bestand bzw. als
Weilflache dargestellt.

~

- Plangebiet

7 —
>~l"

Bild 12: Ausschnitt Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 1. Anderung Raumnutzungskarte Blatt West mit Verortung
des Plangebiets

Des Weiteren ist im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar Erlauterungskarte Natur, Landschaft
und Umwelt — Blatt West das Plangebiet als Bereich mit besonderer Bedeutung fir Fremdenverkehr
und Naherholung dargestellt, sowie als Siedlungsflache im Bestand dargestellt. Des Weiteren ist
das Plangebiet als Flache mit hoher bis sehr hoher klimadkologischer Bedeutung dargestellt.
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Bild 13: Regionalplan Rhein-Neckar Ausschnitt Erlduterungskarte Natur, Landschaft und Umwelt — Blatt West mit Veror-
tung des Plangebiets

0725024023_bg_251208 Seite 15 von 31



BIT |stabT+umweLr

6.2 Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan 2020 der Verbandsgemeinde Maikammer, Ortsgemeinde
Kirrweiler ist das Plangebiet als ,,gewerbliche Bauflache” gemall § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO ausgewie-
sen. Der Flachennutzungsplan stellt fir den siidlichen Bereich des Plangebiets Umgrenzungen von
Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen mit der Zweckbestimmung Grund- und Quellwasser
dar. Bei den Zufahrtsbereichen im Westen und Norden handelt es sich um gewerbliche Bauflachen,
landwirtschaftliche Flachen oder StralRenverkehrsflachen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen im Widerspruch mit den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans. Insofern wird der Flaichennutzungsplan im Zuge eines Parallelverfahrens geandert.

P piangebie

-0 I

Bild 14: Ausschnitt Flachennutzungsplan 2020 Verbandsgemeinde Maikammer, Ortsgemeinde Kirrweiler mit Geltungsbe-
reich Bebauungsplan (rot umrandet)

7 Schutzvorschriften und Restriktionen

7.1 Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete)

FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Plangebiets noch werden
auBerhalb liegende durch die Planung tangiert.

7.2 Naturschutzgebiete, Naturdenkmale

Naturschutzgebiete oder Naturdenkmale befinden sich weder innerhalb des Plangebiets noch wer-
den aullerhalb liegende durch die Planung tangiert.

7.3 Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes.

7.4 Biosphdrenreservatszonen

Das Plangebiet liegt in keiner Biospharenreservatszone.
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7.5 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine nach § 28 LNatSchG geschiitzte Biotope.

7.6 Gewadsser- und Hochwasserschutz

Wasserschutzgebiete und Hochwasserschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungs-
bereiches noch werden sie durch die Planung auRerhalb des Geltungsbereiches tangiert.

7.7  Starkregen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines von Starkregen gefahrdeten Bereichs. Entsprechend
der vorliegenden Starkregengefahrenkarte ist bereits bei einem aulergewodhnlichen Starkregener-
eignis (SRI 7) von einer Ansammlung von Wasser mit Wassertiefen von bis zu 50 cm, in kleinen Tei-
len bis 100 cm im Osten des Plangebietes zu rechnen. Bei extremem Starkregen (SRI 10, 1 Std.)
verstarken sich die zuvor genannten Auswirkungen. Hier sind stellenweise Wassertiefen bis 200 cm

Wassertiefen (SRI10, 4 Std ) I
X

<5cm

S bis « 10 cm /
o bis <30cm
o s <s0em
B0 bis <100 cm

L)
100 bis < 200 cm

00 bis < 200 cm

=400 cm

zZuU erwarten.

FLURSTUCK
O

FLUR
a

GEMARKUNG

(Geobasisdaten” ©| andesamt fur
Mafistab 1:1000 Arbeitsausdruck vom 10.10.2024

und
Rheinland-Plalz Koblenz 0 10 20 30m

Abbildung 1: Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz. Sturzflutkarte. Extremer Starkregen (SRI10, 4 Std.). Wassertiefen
mit Geltungsbereich Bebauungsplan
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T —r3

FlieBgeschwindigkeit (SRI10, 4 Std )

><ke|ne Daten
0bis <0,2m/s /
0.2 bis < 0.5 m/s

Wosbis <10 ms

B0 bis < 2.0 s
.>= 2.0m/s

FLURSTUCK

5 (Geobasisdaten” © | andesamt fur
@(nnﬂ‘\nm\m HITHRTUR e
wssER

Mafistab 1:1000 Arbeitsausdruck vom 10.10.2024

und [— —
Rheinland-Plalz Koblenz 0 10 20 30m

Abbildung 2: Landesamt fiir Umwelt Rheinland-Pfalz. Sturzflutkarte. Extremer Starkregen (SRI10, 4 Std.). FlieRrichtung,
FlieRgeschwindigkeit mit Geltungsbereich Bebauungsplan

Wassertiefen (SRI10, 1 Std )
K<sem

5 bis < 10 em
-10 bis < 30 cm
.30 bis = 50 cm
‘O bis <100 cm
.100 bis « 200 cm
.200 bis < 400 em

=400 cm

FLURSTUCK

GEMARKUNG

Geobasisdaten” ©| andesamt fur
i

q un [— —
Rheinland-Pfalz Koblenz 0 10 20 30m

Mafistab 1:1000 Arbeitsausdruck vom 10.10.2024

Abbildung 3: Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz. Sturzflutkarte. Extremer Starkregen (SRI10, 1 Std.). Wassertiefen
mit Geltungsbereich Bebauungsplan
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FlieRgeschwindigkeit {SRI10, 1 Std_)
><ke|re Daten
0 bis < 0.2 m/s
0.2 bis < 0.5 m/s
.J.S bis < 1,0 m/s
.1.0 bis < 2.0 m/s
.>= 2,0 mis

FLURSTUCK

>

¥ ¥ ¥ > > > ¥

Mafistab 1:1000 Arbeitsausdruck vom 10.10.2024

@(;...n“w ARCHITRETUR (Geobasisdaten” ©| andesamt fur
b Rheinland-Plalz Koblenz 0 10 20 30m

Abbildung 4: Landesamt fiir Umwelt Rheinland-Pfalz. Sturzflutkarte. Extremer Starkregen (SRI10, 1 Std.). FlieRrichtung,
FlieRgeschwindigkeit mit Geltungsbereich Bebauungsplan

Wassertiefen (SRI7 1 Std.)
><< 5cm
5 bis < 10 em

l.O bis < 30 cm
.30 bis < 50 cm
‘0 bis <100 cm

00 bis < 200 cm

.200 bis < 400 em

=400 cm

FLURSTUCK

GEMARKUNG

TRl v

Mafistab 1:1000 Arbeitsausdruck vom 10.10.2024

I

Geobasisdaten” ©| andesamt fur
ation

q und
Rheinland-Pfalz Koblenz 0 10 20 30m

Abbildung 5: Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz. Sturzflutkarte. AuRergewdhnlicher Starkregen (SRI7, 1 Std.). FlieR-
richtung, FlieBgeschwindigkeit mit Geltungsbereich Bebauungsplan
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Iy

FlieRgeschwindigkeit (SRI7, 1 Std

X keine Daten

Obis <0.2m/s
0.2 bis < 0.5 m/s
‘.5 bis < 1,0 mys

-lu bis < 2.0 m/s
B-:o0ms
FLURSTUCK
O
FLUR
O

GEMARKUNG

 lx o« j v | ¥ ¥

& G Geobasisdaten” ©| andesamt fur
£ GroDavenAkcHITERIUR e e

WASSER  IHKINGANIY UALZ g u Mafistab 1:1000 Arbeitsausdruck vom 10.10.2024
= Rheinland-Plalz Koblenz 0 10 20 30m

Abbildung 6: Landesamt fliir Umwelt Rheinland-Pfalz. Sturzflutkarte. AuBergewdhnlicher Starkregen (SR17, 1 Std.). Was-
sertiefen mit Geltungsbereich Bebauungsplan

7.8 Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt. Auf die
Meldepflicht von Bodenfunden gemal} § 20 DSchG wird hingewiesen.

7.9 Wald

Waldschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie durch
die Planung auRerhalb des Geltungsbereiches tangiert.

7.10 Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten oder Altlastverdachtsflachen bekannt.

7.11 Kampfmittel

Im Plangebiet sind keine Kampfmittel bekannt.
8 Fachgutachten

8.1 Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung (SaP)

Eine SaP wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erarbeitet und Gegenstand der Offenlage
des Bebauungsplans sein.
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8.2 Wasserbilanz

Die Wasserbilanz wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erarbeitet und zur Offenlage vor-
liegen.

9 Umweltbelange

9.1 Umweltpriifung/Umweltbericht

Fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes im Vollverfahren ist gemall § 2 Abs. 4 BauGB eine Um-
weltprifung durchzufihren. Die Darstellung der nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes / der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprii-
fung) erfolgt ist im weiteren Verfahren im Umweltbericht — separater Teil B der Begriindung darzu-
legen.

Der Umweltbericht wird zur Offenlage des Bebauungsplans erarbeitet.
10 Planungsrechtliche Festsetzungen

10.1 Art der baulichen Nutzung

Da Stadte und Gemeinden bei der Bestimmung der Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb des Gel-
tungsbereichs von vorhabenbezogenen Bebauungspldanen bzw. im Bereich von Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanen grundsatzlich nicht abschlieRende Festsetzungsmoglichkeiten nach § 9 BauGB
und nach der Baunutzungsverordnung gebunden sind, kann im Hinblick auf die Art der baulichen
Nutzung festgesetzt werden, dass bauliche Anlagen fir die Unterbringung von Senioren, fiir Pflege-
gruppen und fir Tagespflegen, einschlieRlich entsprechender Gemeinschaftsraume (z.B. Aufent-
haltsraume, Kiichen, Waschraume und Toiletten) sowie Funktions- und Nebenrdume (z.B. Verwal-
tungs-, Personal-, Technik- und Abstellrdume) auf den Baugrundstiicken zuldssig sind. Ferner sind
bauliche Anlagen zum (Mehrgenerationen-)Wohnen sowie Bilro- und Verwaltungsgebaude zulds-
sig. Weiterhin zuldssig sind die im Rahmen der Nutzung erforderlichen Pkw- Stellpldtze, Fahrradab-
stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen sowie Nebenanlagen.

Mit dieser Festsetzung werden samtliche geplanten Nutzungen und baulichen Anlagen konkret er-
fasst und damit auch die stadtebauliche Entwicklung innerhalb des Plangebiets hinreichend gesteu-
ert. Der Festsetzungskatalog der zulassigen Nutzungen ermoglicht zudem auch Wohnformen wie
z.B. genossenschaftliches Wohnen. Verschiedene Weitergehende Festsetzungen zur Zulassigkeit
entsprechender Nutzungen bedarf es nicht. Die rdumlich prazise Verortung spezifischer Nutzungen
kann im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags erfolgen.

Im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist die Flache des Plangebiets als Gewerbeflache
ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan wird daher in einem Parallelverfahren gedndert.

Die hohen Anforderungen, die das BVerwG an die Konkretisierung des Vorhabens im Rahmen eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stellt, kollidieren haufig mit der erforderlichen Flexibilitat
aus Sicht der Vorhabentrager, um im Zuge der Projektrealisierung auf gednderte Nutzeranforde-
rungen eingehen zu kdnnen. Deshalb hat der Gesetzgeber in § 12 Abs. 3a BauGB die Moglichkeit
geschaffen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf allgemeine Festsetzungen zu beschranken
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und durch einen entsprechenden Festsetzungsverweis auf den Durchfiihrungsvertrag konkretisie-
rende Zuldssigkeitstatbestdnde in den Durchfiihrungsvertrag auszulagern. Der Durchfiihrungsver-
trag wird dadurch fiir die bauaufsichtliche Priifung des Vorhabens relevant.

Werden Anderungen am konkreten, im Durchfiihrungsvertrag fixierten Konzept erforderlich, be-
darf es so nicht einer erneuten Auslegung des Bebauungsplanes. Die Anderung der Zul3ssigkeitstat-
bestidnde kann durch Anderung des Durchfiihrungsvertrages erfolgen, der des Beschlusses des Ge-
meinderates bedarf.

10.2 MaR der baulichen Nutzung

10.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung gemals § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit
den §§ 16 - 21 a BauNVO dient der Steuerung und Begrenzung der baulichen Dichte in den Bauge-
bieten BA1 bis BA3. Fiir diese wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Diese Festset-
zung stellt sicher, dass die bauliche Nutzung in einem ausgewogenen Verhaltnis zur Grundsticks-
flache steht und eine GbermaRige Verdichtung vermieden wird. Ergdnzend wird bestimmt, dass
eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeich-
neten Anlagen bis zu einem Wert von 0,8 zulassig ist. Dies ermoglicht eine flexible Nutzung der
Grundstiicke, ohne die stadtebaulichen Ziele zu gefahrden.

Diese Festsetzungen zielen darauf ab, eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
zu gewahrleisten, die sowohl den Bediirfnissen der Bewohner als auch den Anforderungen an eine
qualitatsvolle Gestaltung des Wohnumfeldes gerecht wird.

10.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Die vertikale Ausdehnung der im Plangebiet zuldssigen baulichen Anlagen wird Uber die Festsetzung
der zuldssigen Vollgeschosse geregelt. Die hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse wird fiir das ge-
samte Plangebiet auf maximal drei Vollgeschosse auf ein ortsvertragliches MaR beschrankt.

10.2.3 Wandhohe

Die Festsetzung der maximalen Wandhdhen in den verschiedenen Baugebieten dient der Sicher-
stellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und der Wahrung eines harmonischen Orts-
bildes. Durch die Definition eines Bezugspunktes (146,94 m N.N.) wird eine einheitliche Grundlage
fir die Messung der Wandhohen geschaffen, was zur Klarheit und Transparenz beitragt.

Im Baugebiet BA1 wird die maximale Wandhohe auf 7,00 m festgesetzt, um eine moderate Bebau-
ung zu ermoglichen, die sich gut in das bestehende Umfeld einfiigt. Diese Hohe erlaubt eine ausrei-
chende Nutzung der Grundstiicke, ohne die umliegenden Gebaude zu dominieren.

Im Baugebiet BA2 wird die maximale Wandhohe auf 4,00 m begrenzt. Diese niedrigere Hohe tragt
dazu bei, eine kleinteiligere und weniger massive Bebauung zu férdern. Hierdurch wird insbeson-
dere das Im Bestand vorhandene Gebadude gesichert.
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Im Baugebiet BA3 erfolgt keine Beschrankung der maximalen Wandhohe, da hier andere stadte-
bauliche Kriterien, wie die maximale Gebdudehdhe, malgeblich sind. Dies ermoglicht eine flexible
und an die spezifischen Anforderungen angepasste Bebauung.

Im Baugebiet BA4 wird die maximale Wandhohe ebenfalls auf 7,00 m festgesetzt, um eine einheit-
liche Bebauungshdhe in diesem Bereich zu gewdhrleisten und ein harmonisches Gesamtbild zu
schaffen.

Fiir Doppelhduser wird eine Mindestwandhohe festgelegt, die maximal 0,5 m unter der festgesetz-
ten maximal zulassigen Wandhohe liegt. Diese Regelung stellt sicher, dass Doppelhauser sich har-
monisch in das Gesamtbild des Wohngebiets einfligen und keine libermaRigen Hohenunterschiede
entstehen.

Durch diese differenzierten Festsetzungen wird eine ausgewogene und an die jeweiligen ortlichen
Gegebenheiten angepasste Bebauung ermoglicht, die sowohl den stadtebaulichen Anforderungen
als auch den Bediirfnissen der Bewohner gerecht wird.

10.2.4 Hohe der baulichen Anlagen

Die Festsetzung der maximalen Gebdudehdéhen in den verschiedenen Bauabschnitten dient der Si-
cherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und der Wahrung eines harmonischen
Ortsbildes. Durch die Definition eines Bezugspunktes (146,94 m N.N.) wird eine einheitliche Grund-
lage fir die Messung der Gebaudehohen geschaffen, was zur Klarheit und Transparenz beitragt.

Im Bauabschnitt BA1 wird die maximale Gebdaudehdhe auf 10,00 m festgesetzt, um eine moderate
Bebauung zu ermdoglichen, die sich gut in das bestehende Umfeld einfligt. Diese Hohe erlaubt eine
ausreichende Nutzung der Grundstiicke, ohne die umliegenden Gebaude zu dominieren.

Im Bauabschnitt BA2 wird die maximale Gebdudehohe auf 5,50 m begrenzt. Diese niedrigere Hohe
tragt dazu bei, eine kleinteiligere und weniger massive Bebauung zu férdern und sichert insbeson-
dere das im Bestand vorhandene Gebdude.

Im Bauabschnitt BA3 wird die maximale Gebaudehodhe auf 12,00 m festgesetzt, um eine héhere
Bebauung zu ermdglichen, die den spezifischen Anforderungen und Gegebenheiten dieses Bereichs
entspricht. Diese Hohe erlaubt eine intensivere Nutzung der Grundstiicke und tragt zur stadtebau-
lichen Vielfalt bei.

Im Bauabschnitt BA4 wird die maximale Gebaudehohe ebenfalls auf 10,00 m festgesetzt, um eine
einheitliche Bebauungshoéhe in diesem Bereich zu gewahrleisten und ein harmonisches Gesamtbild
zu schaffen.

Eine Uberschreitung der maximalen Gebdudehdhe durch technisch bedingte Aufbauten (z. B.
Schornsteine, Liftungsanlagen, Antennen, Aufzugs- und Aufgangsbauten, Photovoltaikanlagen u.
a.) ist bis zu 1,50 m zulassig. Diese Regelung ermoglicht die notwendige technische Ausstattung der
Gebdude, ohne das Stadtbild wesentlich zu beeintrachtigen. Die Aufbauten miissen mindestens
1,00 m vom Randabschluss des Daches bzw. der Attika zuriickversetzt sein, um eine visuelle Domi-
nanz zu vermeiden.
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Durch diese differenzierten Festsetzungen wird eine ausgewogene und an die jeweiligen 6rtlichen
Gegebenheiten angepasste Bebauung ermdoglicht, die sowohl den stadtebaulichen Anforderungen
als auch den Bedirfnissen der Bewohner gerecht wird.

10.3 Bauweise

Die Festsetzung der Bauweise in den verschiedenen Baugebieten dient der Sicherstellung einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung und der Wahrung eines harmonischen Ortsbildes.

In den Baugebieten BA1, BA3 und BA4 wird gemal § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise fest-
gesetzt. Diese Bauweise ermdoglicht eine lockere Bebauung mit freistehenden Gebauden, die durch
ausreichende Abstdnde voneinander getrennt sind. Dadurch wird eine gute Belichtung und Belif-
tung der Gebadude gewahrleistet und ein grofRzligiges Erscheinungsbild des Wohngebiets geschaf-
fen.

Im Baugebiet BA2 wird ebenfalls die offene Bauweise festgesetzt, jedoch mit der MaRgabe, dass an
die nordliche Grundstiicksgrenze gebaut werden darf. Diese abweichende Bauweise ermoglicht
eine flexiblere Nutzung der Grundstiicke und tragt den spezifischen 6rtlichen Gegebenheiten Rech-
nung. Durch die Moglichkeit, an die nérdliche Grundstiicksgrenze zu bauen, kann der vorhandene
Raum optimal genutzt werden, ohne die stddtebauliche Ordnung und das Gesamtbild des Gebiets
zu beeintrachtigen. Insbesondere wird hierdurch das im Bauabschnitt BA2 gelegene Gebaude gesi-
chert.

Durch diese differenzierten Festsetzungen wird eine ausgewogene und an die jeweiligen 6rtlichen
Gegebenheiten angepasste Bebauung ermoglicht, die sowohl den stadtebaulichen Anforderungen
als auch den Bedirfnissen der Bewohner gerecht wird.

10.4 Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze, Tiefgaragen und iiberdachte Stellplatze
(Carports)

Die Festsetzung des Bebauungsplans regelt die Zuldssigkeit und Platzierung von Nebenanlagen, Ga-
ragen, Stellplatzen, Tiefgaragen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO.

Nebenanlagen diirfen auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache errichtet werden, um
eine flexible Nutzung des Grundstiicks zu ermoglichen und den Bewohnern zusatzlichen Raum fir
beispielsweise Abstellflachen, Milltonnen oder Fahrradstander zu bieten. Diese Regelung tragt zur
Verbesserung der Lebensqualitat bei, indem sie den verfligbaren Platz optimal nutzt.

Garagen, Carports und Stellplatze sind hingegen ausschlieRlich innerhalb der tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen sowie innerhalb der dafiir vorgesehenen Flachen zuldssig. Diese Einschrankung dient
dazu, eine geordnete und dsthetisch ansprechende Bebauung zu gewahrleisten.

Bei der Errichtung von Nebenanlagen, Grenzgaragen und -carports miissen die Abstandsbestim-
mungen der Landesbauordnung (LBauO) beachtet werden. Diese Vorschrift stellt sicher, dass aus-
reichende Abstdnde zu Nachbargrundstiicken eingehalten werden, um Konflikte zu vermeiden und
den Brandschutz zu gewahrleisten.
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Tiefgaragen sind ebenfalls nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb
der dafiir vorgesehenen Flachen zulassig. Diese Regelung fordert eine effiziente Nutzung des Un-
tergrunds und tragt zur Reduzierung der Versiegelung von Oberflachen bei, was positive Auswir-
kungen auf das Mikroklima und die Regenwasserbewirtschaftung hat.

Insgesamt zielen diese Festsetzungen darauf ab, eine harmonische und funktionale Bebauung zu
ermoglichen, die sowohl den Bediirfnissen der Bewohner als auch den stadtebaulichen Anforde-
rungen gerecht wird.

10.5 Verkehrsflachen

Die Festsetzung der Verkehrsflaichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB dient der
klaren Definition und Regelung der Verkehrsflachen innerhalb des Plangebiets.

10.6 Ein bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Die Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt werden durch Planeintrag festgesetzt. Hierdurch kann sicher-
gestellt werden, dass das Plangebiet von Norden und Westen angefahren wird und ein geordnetes
Erscheinungsbild der (geplanten) Bebauung zum AufRenbereich gefordert wird.

10.7 Versorgungsflachen

Die Festsetzung zu Versorgungsflachen gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB in Verbindung mit § 14 Abs.
2 BauNVO ermoglicht die Errichtung von Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elekt-
rizitat, Gas, Warme und Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienen. Diese Anlagen sind in-
nerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zuldssig und kénnen ausnahmsweise auch au-
Rerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden, selbst wenn fiir sie keine beson-
deren Flachen festgesetzt sind.

Diese Regelung tragt zur Sicherstellung einer effizienten und flexiblen Versorgung des Gebietes bei.
Durch die Moglichkeit, Versorgungsanlagen auch auflerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen
zu errichten, wird eine optimale Platzierung dieser wichtigen Infrastruktureinrichtungen gewahr-
leistet. Dies ist besonders relevant fiir die technische und logistische Umsetzung der Versorgungs-
netze, da so auf spezifische ortliche Gegebenheiten flexibel reagiert werden kann. Zudem wird
durch diese Festsetzung die Versorgungssicherheit erhoht und eine nachhaltige Entwicklung des
Gebietes unterstiitzt.

10.8 Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren wird ein Entwdsserungskonzept entwickelt. Vorgaben zur
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken wird im Zuge
dessen erarbeitet.

10.9 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Im Folgenden werden die wichtigsten MaRnahmen aufgefiihrt, mit denen die nachteiligen Umwelt-
auswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden.
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Malnahmen, die den Artenschutz betreffen, sind grundsatzlich und zwingend einzuhalten und un-
terliegen nicht der Abwéagung.

10.9.1 MaRnahme: Boden, Oberboden, angrenzende Flachen

GemaR & 202 BauGB ist Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Die Vorschriften der DIN 18915 beziglich des Bodenabtrags und der
Oberbodenlagerung sind zu beachten. Angrenzende Flachen sind vor Beeintrachtigungen wie
Schadstoffeintrag, Verdichtung usw. zu sichern.

10.9.2 Befestigte Flachen

Die Festsetzung zur Anlage befestigter Flachen mit wasserdurchldssigen Beldagen und Begriinungs-
anteil dient der Forderung einer nachhaltigen und umweltfreundlichen Bebauung. Durch die Ver-
wendung von Materialien wie Okopflaster, Rasengittersteinen, wassergebundenen Decken und
Pflasterbeldgen mit grofem Fugenabstand wird die Versickerung von Regenwasser unterstitzt und
die Versiegelung der Flachen reduziert. Dies tragt zur Entlastung der Kanalisation und zur Verbes-
serung des Mikroklimas bei.

Ein Fugenanteil von mindestens 15 % sowie ein mittlerer Abflussbeiwert der Pflasterflachen von
mindestens 0,6 gewahrleisten eine ausreichende Wasserdurchlassigkeit und tragen zur Vermei-
dung von Oberflachenabfluss bei. Diese MalRnahmen sind besonders wichtig, um den natirlichen
Wasserhaushalt zu erhalten und Uberschwemmungen vorzubeugen.

Durch diese Festsetzungen wird eine umweltgerechte Gestaltung der befestigten Flachen sicherge-
stellt, die sowohl den wasserwirtschaftlichen Belangen als auch den Anforderungen an eine mo-
derne und nachhaltige Stadtentwicklung gerecht wird.

10.10 Pflanzgebote

Die Festsetzung, dass nicht Giberbaubare und nicht befestigte Grundstiicksflachen gartnerisch an-
zulegen und mit Einzelbdumen sowie Baum- und Strauchgruppen zu bepflanzen sind, dient mehre-
ren wichtigen Zielen. Erstens wird durch die Begriinung der Grundstlicksflachen die Biodiversitat
gefordert, da Einzelbdume, Baum- und Strauchgruppen Lebensraum fiir verschiedene Tierarten bie-
ten und zur Erhaltung der Artenvielfalt beitragen. Zweitens tragen Pflanzen zur Verbesserung des
Mikroklimas bei, indem sie Schatten spenden, die Luftfeuchtigkeit erhéhen und durch Transpiration
die Umgebungstemperatur senken. Dies ist besonders in stadtischen Gebieten von Bedeutung, um
der Uberhitzung entgegenzuwirken. Drittens hilft die Begriinung der Flichen, den Boden zu stabili-
sieren und Erosion zu vermeiden. Zudem wird die Versickerung von Regenwasser gefordert, was
zur Grundwasserneubildung beitragt und die Kanalisation entlastet. Viertens erhoht eine gartneri-
sche Gestaltung der Grundstiicksflachen die Attraktivitat des Umfelds und tragt zur Steigerung der
Aufenthaltsqualitat bei. Die Verpflichtung zur dauerhaften Unterhaltung und zum Ersatz bei Verlust
stellt sicher, dass diese positiven Effekte langfristig erhalten bleiben.

Die Festsetzung, innerhalb der Bauabschnitte BA1-BA4 in Summe zwolf Einzelbdume anzupflanzen,
zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen, verfolgt ebenfalls mehrere Ziele. Einzelbdume tragen zur
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Strukturierung und Gliederung des Siedlungsraums bei und schaffen Orientierungspunkte im Orts-
bild. Durch die Anpflanzung von Badumen wird der Anteil an Grinflachen erhéht, was zur Verbesse-
rung des stadtischen Klimas und zur Erhohung der Aufenthaltsqualitat beitrdagt. Baume erfillen
wichtige 6kologische Funktionen, wie die Bindung von CO2, die Produktion von Sauerstoff und die
Filterung von Schadstoffen aus der Luft. Zudem tragen Einzelbdume zur dsthetischen Aufwertung
des Baugebiets bei und schaffen ein ansprechendes und harmonisches Erscheinungsbild. Die Ver-
wendung von mehrfach verschulter Ware und die Einhaltung der vorgegebenen Pflanzarten gemaf
der Pflanzliste stellen sicher, dass die Baume gut anwachsen und sich harmonisch in das Gesamtbild
einfligen. Die Festlegung, dass die Bepflanzung spatestens im Anschluss an die der Baufertigstellung
folgenden Vegetationspause abgeschlossen sein muss, gewahrleistet eine zeitnahe Umsetzung der
Begriinungsmalnahmen.

Die Festsetzung zur Dach- und Fassadenbegriinung bei der Neuerrichtung von Gebauden und Ne-
benanlagen mit Dachern von 0 bis 10 Grad Dachneigung sieht die Herstellung einer extensiven
Dachbegriinung mit einer Mindestsubstratdicke von 14 cm vor. Diese MaRnahme tragt zur Verbes-
serung des stadtischen Mikroklimas bei, indem sie Regenwasser zuriickhalt und die Luftqualitat
durch die Filterung von Schadstoffen erhoht. Zudem wird durch die Begriinung der Dacher die Bio-
diversitat gefordert, da sie Lebensraum fiir verschiedene Pflanzen- und Tierarten bietet.

Die Festsetzung zur Fassadenbegriinung sieht vor, dass bei der Neuerrichtung von Gebauden 10 %
der Fassadenflachen mit Kletter- oder Rankpflanzen gemal Pflanzliste begriint werden. Diese Be-
grinung ist an der stidlichen und/oder der westlichen Gebaudeseite auszufiihren, um eine optimale
Sonneneinstrahlung und damit ein gesundes Wachstum der Pflanzen zu gewahrleisten. Alternativ
darf die erforderliche Fassadenbegriinungsflache als mit Hecken der Pflanzliste bestandene Flache
auf dem Baugrundstick ausgefiihrt werden. Diese MaRnahmen tragen zur Verbesserung des stad-
tischen Mikroklimas bei, indem sie die Luftqualitat durch die Filterung von Schadstoffen erhéhen.
Zudem wird durch die Begriinung der Fassaden die Biodiversitat geférdert und das Stadtbild dsthe-
tisch aufgewertet.

10.11 Pflanzbindung

Die Festsetzung zur Erhaltung bestimmter Baume dient dem Schutz und der Férderung des stadti-
schen Griins sowie der Sicherstellung einer nachhaltigen und 6kologisch wertvollen Bebauung. Die
in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, um ihre po-
sitiven Auswirkungen auf das Mikroklima, die Luftqualitat und die Biodiversitat zu bewahren.

Bei Verlust eines dieser Baume ist eine Ersatzpflanzung gemaR der Pflanzliste vorzunehmen. Diese
Malnahme stellt sicher, dass der 6kologische Wert und die gestalterische Qualitdt des Gebiets er-
halten bleiben. Durch die kontinuierliche Pflege und den Erhalt der Baume wird zudem ein Beitrag
zur langfristigen Stabilitdt und Attraktivitdt des Stadtbildes geleistet.

Diese Festsetzung unterstitzt somit die Ziele einer nachhaltigen Ortsentwicklung und tragt zur Le-
bensqualitat der Bewohner bei, indem sie griine Oasen in der bebauten Umgebung bewahrt und
fordert.
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10.12 Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzbauwerke bei StraBenkorpern

Die flr die Herstellung der StraRen notwendigen Béschungen sind zu dulden. Zur Herstellung der
StralRen und Wege sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unter-
irdische Stlitzbauwerke, Hinterbeton der Randeinfassungen, Schaltschranke fiir die Strom- und Te-
lefonversorgung sowie Lampenfundamente entlang der Grundstlicksgrenze in der erforderlichen
Breite und Hohe zu dulden. Der Sicherheitsraum ist nach den Vorgaben der RAST 06 mit 0,50 m
vorgegeben und entsprechend einzuhalten.

Ortliche Bauvorschriften

Der Ortsgemeinde Kirrweiler (Pfalz) ist an der Wahrung und Entwicklung des Ortsbildes gelegen.
Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand unweit zum doérflichen Ortskern. Deshalb sind
Minimalanforderungen hinsichtlich der Gestaltung der Bauten erforderlich, damit sich die neue Be-
bauung an den Bestand anpasst und sich in die angrenzende offene Landschaft entsprechend ein-
fiigt. Im Einzelnen werden nachfolgende Regelungen hinsichtlich der Gestaltung getroffen.

11.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

11.1.1 Fassadengestaltung

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Ortsrand werden an die Gestaltung von baulichen Anlagen
besondere Anforderungen gestellt, um die Einbindung einer ortsgerechten Bebauung in den Land-
schaftsraum zu verbessern. Daher erfolgt eine Beschrankung der Farb- und Materialauswahl.

11.1.2 Dacher

11.2 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

11.2.1 Fassadengestaltung

Die Verwendung von grell leuchtenden, glanzenden oder reflektierenden Farben bzw. Materialien
ist unzulassig.

11.2.2 Dacher

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan fir die Bauabschnitte BA1 und BA4 sieht vor, dass als Dach-
form fiir Hauptgebdude ausschlieBlich Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 10° zuldssig
sind. Diese Festsetzung dient der modernen und einheitlichen Gestaltung des Baugebiets und for-
dert eine zeitgemaRe Architektur. Zudem ermdglichen Flachdacher eine effiziente Nutzung der
Dachflachen, beispielsweise fiir Solaranlagen oder Dachterrassen.

Flir Garagen, Carports, Nebengebdude und untergeordnete Gebadudeteile sind begriinte Flachda-
cher mit einer Substratdicke von mindestens 12 cm und einer Dachneigung von 0° bis 10° vorge-
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schrieben. Diese MalRnahme tragt zur Verbesserung des Mikroklimas bei, indem sie die Versicke-
rung von Regenwasser fordert und die Umgebungstemperatur reguliert. Begriinte Dacher bieten
zudem Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere und tragen zur Biodiversitat bei.

Unbeschichtete Metalldacher aus Blei, Zink oder Kupfer sind in den Bauabschnitten BA1 und BA4
unzuldssig. Diese Regelung soll verhindern, dass durch die Oxidation der Metalle Schadstoffe in die
Umwelt gelangen und das Erscheinungsbild des Baugebiets beeintrachtigt wird.

In den Bauabschnitten BA2 und BA3 sind als Dachformen fiir Hauptgebaude Satteldacher, Walm-
dacher, Krippelwalmdacher, Zeltdacher und Flachdacher zuldssig. Die Dachneigungen sind wie
folgt festgesetzt: Flr Satteldacher betragt die Dachneigung 22° bis 45°, fir Walm-, Kriippelwalm-
und Zeltdacher 15° bis 30° und fiir Flachdacher 0° bis 10°. Diese Vielfalt an Dachformen und -nei-
gungen ermoglicht eine abwechslungsreiche und ansprechende Gestaltung des Baugebiets, die sich
harmonisch in die bestehende Bebauung einfiigt.

Die Dacheindeckung ist in den ortsiiblichen Farben rot-rotbraun auszufiihren, um ein einheitliches
und traditionelles Erscheinungsbild zu gewahrleisten. Dies tragt zur Identitdt und zum Charakter
des Baugebiets bei.

Fiir Garagen, Carports, Nebengebaude und untergeordnete Geb&dudeteile sind auch in den Bauab-
schnitten BA2 und BA3 begriinte Flachdacher mit einer Substratdicke von mindestens 12 cm und
einer Dachneigung von 0° bis 10° vorgeschrieben. Die Griinde hierfiir entsprechen denen in den
Bauabschnitten BA1 und BAA4.

Auch in den Bauabschnitten BA2 und BA3 sind unbeschichtete Metalldacher aus Blei, Zink oder
Kupfer unzuldssig, um die gleichen Umwelt- und asthetischen Ziele wie in den Bauabschnitten BA1
und BA4 zu erreichen.

11.2.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Festsetzung zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO regelt
die Zulassigkeit von Dachaufbauten und Dacheinschnitten. Dachaufbauten werden als zuldssig fest-
gesetzt, was bedeutet, dass Elemente wie Gauben oder Dachgauben erlaubt sind. Diese kénnen zur
Schaffung von zusatzlichem Wohnraum und zur Verbesserung der Belichtung und Beliiftung der
Dachgeschosse beitragen.

Dacheinschnitte, wie beispielsweise Loggien, sind hingegen unzulassig. Diese Regelung dient dazu,
die einheitliche Dachlandschaft zu bewahren und das Erscheinungsbild der Gebdude harmonisch zu
gestalten. Durch den Verzicht auf Dacheinschnitte wird zudem die strukturelle Integritat der Dacher
gestarkt.

Insgesamt tragen diese Festsetzungen dazu bei, ein dsthetisch ansprechendes und funktionales
Baugebiet zu schaffen, das sowohl den gestalterischen als auch den praktischen Anforderungen
gerecht wird.
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11.3 Einfriedungen

Durch die Begrenzung der Hohe und die offene Bauweise wird verhindert, dass Einfriedungen als
massive Barrieren wirken, die das soziale Miteinander und die Sichtverhaltnisse beeintrachtigen
kénnten. Dies tragt zur Sicherheit und zum Wohlbefinden der Bewohner bei.

Die Regelung, dass Einfriedungen nicht als geschlossene Wand ausgebildet werden diirfen, zielt da-
rauf ab, das Erscheinungsbild des Gebiets zu bewahren. Geschlossene Wande kénnen das Land-
schaftsbild stark verandern und eine unnatirliche Barriere schaffen. Durch die Verwendung von
Holzzdunen, Stabgitterzaunen oder Maschendrahtzaunen mit einem Abstand zur Erdoberflache
wird eine offene Atmosphare geférdert und die Durchgangigkeit fir Kleintiere gewahrleistet.
Busch- oder Heckeneinfriedungen bieten 6kologische Vorteile, da sie Lebensraum fiir Tiere schaffen
und die Biodiversitat fordern. Die Verwendung gebietsheimischer Pflanzen unterstiitzt die lokale
Flora und Fauna und tragt zur 6kologischen Nachhaltigkeit bei. Die Bestimmungen der Landesbau-
ordnung Rheinland-Pfalz und des Nachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz stellen sicher, dass Ein-
friedungen den gesetzlichen Anforderungen entsprechen und keine Konflikte mit Nachbarn oder
landwirtschaftlichen Flachen entstehen.

11.4 Gestaltung der unbebauten Flachen

Die Festsetzung zur Gestaltung der unbebauten Flachen dient der Férderung einer 6kologisch nach-
haltigen und asthetisch ansprechenden Umgebung. Zufahrten, Wege und Pkw-Stellpladtze sind mit
wasserdurchldssigen Beldagen auszustatten, um die Versickerung von Regenwasser zu ermoglichen
und die Belastung der Kanalisation zu reduzieren. Diese MalBnahme tragt zur Verbesserung des lo-
kalen Mikroklimas und zur Vermeidung von Uberschwemmungen bei.

Freiflachen von Baugrundstticken, die nicht fiir Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen genutzt wer-
den, sind als Grinflache gartnerisch anzulegen. Diese Flachen sollen mit Bdumen, Hecken und
Strauchern gemaR der Empfehlungsliste bepflanzt werden. Die Bepflanzung ist naturnah auszurich-
ten, was bedeutet, dass heimische und standortgerechte Arten verwendet werden sollen. Diese
Regelung fordert die Biodiversitat und schafft Lebensraume fiir verschiedene Tierarten.

Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten sowie Kunstrasenflachen sind nicht zul3ssig.
Diese Festsetzung fordert die natiirliche Begriinung, was zur Verbesserung der Luftqualitat und zur
Schaffung eines angenehmen Wohnumfelds beitragt.

11.5 Zahl der Stellplatze

Die Festsetzung zur Zahl der Stellplatze gemal’ § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO verweist auf die Satzung der
Gemeinde Kirrweiler tiber die Festlegung der notwendigen Stellpldtze vom 1. Marz 2000. Diese Sat-
zung regelt die Anzahl der erforderlichen Stellplatze fiir verschiedene Nutzungen und Bauvorhaben
innerhalb der Gemeinde. Durch die Einhaltung dieser Satzung wird sichergestellt, dass ausreichend
Parkmoglichkeiten zur Verfligung stehen, was zur Entlastung des 6ffentlichen StraRenraums bei-
tragt und die Verkehrssicherheit erhoht. Zudem wird durch die geregelte Anzahl an Stellplatzen

eine geordnete und effiziente Nutzung der Flachen gewahrleistet.
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= Einheitlicher Regionalplan Metropolregion Rhein-Neckar. Satzungsbeschluss vom 27.09.2013.

* Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 1. Anderung.

= Landesamt fiur Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz. © GeoBasis-DE / LVerm-
GeoRP<2024>, dI-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet].

= Eble Messerschmidt Partner. Bischofsmihle Kirrweiler // Konzeptentwurf, Stand 26.11.2025.
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