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Gestaltungs- und Erhaltungssatzung der Gemeinde St. Martin

Aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der geltenden Fassung, des
§ 88 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der geltenden Fassung und des § 172 Bau-
gesetzbuch (BauGB) in der geltenden Fassung hat der Ortsgemeinderat St. Martin in seiner Sitzung
vom 26.08.2024 folgende Satzung beschlossen.

Praambel

Die unverwechselbare Architektur und die Lage zwischen Weinbergen und Pfilzerwald machen St.
Martin zu einem attraktiven Wohnort und zugleich zu einem wichtigen Standort fiir Weinbau und
Tourismus.

Die Gestaltungs- und Erhaltungssatzung sollen dazu beitragen, den typischen Charakter St. Martins
mit seinen regionalen und traditionellen Baustilen im Ortskern zu erhalten. Sie bilden die Grundlage
zukiinftiger Antragsteller bei der Planung und Ausfiihrung baulicher MaBnahmen, die durch die
vorliegenden Satzungen mit allgemeinen und besonderen Anforderungskriterien und Richtlinien
geregelt werden.

Ubergeordnetes Ziel dieser Satzungen ist es, gestalterische Uberformungen baukultureller Raum-
strukturen und Einzelobjekte, die nicht unter Denkmalschutz stehen, zu vermeiden (§ 88 Abs. 1 Nr.
2 LBauO RLP). AuRerdem sollen sie die Moglichkeit bieten die Bausubstanz behutsam weiterzuent-
wickeln und zeitgemaRes Wohnen in einem lebendigen Umfeld zu ermdglichen. Dariiber hinaus
wird die Absicht verfolgt, gestalterische Veranderungen der Vergangenheit, die den definierten Kri-
terien nicht entsprechen, zuriickzunehmen. Die Satzungen sollen somit dem Erhalt und der Bewah-
rung dienen und gleichzeitig Raum zur Neuinterpretation der alten Strukturen geben. So wird dafiir
gesorgt, dass sich Biirger und Biirgerinnen St. Martins ,,zu Hause” fiihlen und der Ort ein beliebtes
Ziel fiir Touristen bleibt.

Im Zuge der Erarbeitung wurde im ersten Schritt eine umfangreiche Bestandsaufnahme durchge-
fuhrt. Auf Grundlage dieser wurde im Folgeschritt ein erster Entwurf einer Gestaltungssatzung for-
muliert und dieser daraufhin mit der bestehenden Gestaltungssatzung verglichen. Dadurch konn-
ten Veranderungen im Ortsbild ermittelt werden, die sich im Zeitraum seit der Erstellung und In-
krafttreten der letzten Gestaltungssatzung vom 12.12.1994 verandert haben und einer Anpassung
bediirfen.

Deshalb hat sich die Gemeinde St. Martin dazu entschlossen, eine neue Gestaltungs- und Erhal-
tungssatzung fiir den historischen Ortskern aufzustellen, die einen verbindlichen Charakter einer
Rechtsnorm entsprechend besitzen.

Die Gestaltungsatzung trifft Festsetzungen fir den Ortskernbereich St. Martins im Hinblick auf den
Neu- und Umbau sowie die Modernisierung von Gebdauden und Gebdudeteilen der Gesamtanlage.
Bauliche Verdanderungen und Neubauten sollen sich nach bestimmten baulich-strukturellen Grund-
prinzipien wie bspw. Fassadengestaltung, Dachgestaltung, Fenster- oder Torausbildung in die bau-
liche Umgebung einfligen sowie deren baukulturellen Wert erhalten und steigern.
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Die Erhaltungssatzung dient der Erhaltung von ortspragenden und historisch stadtebaulich wert-
vollen und priagenden Gebiuden, Bau- und Raumstrukturen sowie der Erhaltung von StraBenfluch-
ten und rdaumlichen Platzbegrenzungen.

Zielsetzungen

Die Gestaltungssatzung setzt den gestalterischen Rahmen, in welchen sich Neubauten und bauliche
Veranderungen zu fiigen haben. In ihr werden z. B. Dachform, Fassadengliederung, Werbeanlagen
oder die Einfriedung von Grundstiicken geregelt. Im Sinne eines stddtebaulich und architektonisch
abgestimmten Ortsbildes enthilt die Gestaltungssatzung genaue Festsetzungen fiir die Gestaltung
baulicher Anlagen, die auf Grundlage der Bestandsanalyse und den vorgefundenen Baustruktu-

ren formuliert wurden.

Die Gestaltungssatzung kann keine Regelungen zur Erhaltung von Gebduden treffen, da hierzu die
Rechtsgrundlage fehlt (Erstellung der Gestaltungssatzung auf Grundlage des § 88 LBauO).

Die Erhaltungssatzung dient der Erhaltung von Einzelgebauden, StraBenfluchten und Platzbegren-
zungen (Erstellung der Erhaltungssatzung auf Grundlage des § 172 BauGB), wodurch sie historisch-
bauliche Werte und Bau- bzw. Raumstrukturen sichert.

Die Erhaltungssatzung enthilt rahmensetzende Vorgaben, die aus den dorfbildpragenden Struktu-
ren abgeleitet werden. Gestaltungsregelungen werden durch diese jedoch nicht formuliert.

Zur Bewahrung des historischen Ortskernbereichs und zur Lenkung der baulichen Verdnderungen
ist es daher sinnvoll, sowohl eine Erhaltungs- als auch eine Gestaltungssatzung zu erlassen.

Aufbau

Die Gestaltungssatzung soll leicht verstandlich und anwendungsfreundlich sein, um den Einsatz in
der Praxis zu erleichtern und fiir eine breite Akzeptanz bei der Bevélkerung zu sorgen. Nur so kann
eine koordinierte Entwicklung von Einzelobjekten erfolgen, die ein stimmiges Gesamtbild im histo-
rischen Ortskern der Gemeinde zum Ergebnis hat.

Die Satzung besteht aus den folgenden 15 Paragrafen:
§ 1 regelt den raumlichen und § 2 den sachlichen Geltungsbereich.

§ 3 formuliert allgemeine Anforderungen an die Gestaltung von baulichen Anlagen sowie Strallen-
und Platzrdumen, die dem Altortbereich seine gebietsspezifische Pragung geben.

In den §§ 4 bis 11 werden fiir verschiedene Elemente wie z. B. Dacher, Fassaden, Fenster, Tore,
Werbeanlagen oder Einfriedungen Aussagen getroffen, welche die duBere Gestaltung von Gebau-

den und Raumen wesentlich pragen.
Die §§ 3 — 11 gliedern sich dabei in zwei Teile:
= Lokaler MaRstab

In diesem Teil werden die Ergebnisse der Bestandsaufnahme mit Hilfe von Texten, Bildern und Skiz-
zen dargestellt. Die Ermittlung und Definition des lokalen MaRstabs bilden anschlieBend die Grund-
lage und Begriindung fiir die Formulierung der gestalterischen Regelungen/ Festsetzungen.
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= Festsetzungen

In diesem Teil finden sich die Gestaltungsvorgaben, die bei der Durchfiihrung von entsprechenden
MalRnahmen grundsatzlich oder zwingend einzuhalten sind.

§ 12 betrifft die Denkmalzone St. Martins und zitiert die §§ 4 — 5 der Rechtsverordnung.
§ 13 widmet sich Ausnahmen und Befreiungen.
§ 14 setzt Regelungen zu Ordnungswidrigkeiten und GeldbulR3en fest.

§ 15 beinhaltet das Inkrafttreten der Satzung.

Die Erhaltungssatzung soll wie die Gestaltungssatzung den Inhalt verstandlich erkldaren. Da sich die
Erhaltungssatzung nicht konkret auf gestalterische Festsetzungen bezieht, ist diese lediglich in 4
Paragrafen geregelt:

§ 1 regelt den rdumlichen Geltungsbereich der Satzung. Dieser ist mit dem der Gestaltungssat-

zung identisch.

§ 2 erlautert das Erhaltungsziel der Satzung. Dieses beinhaltet den Erhalt der Eigenart der Dorfstruk-
tur. Weiterhin schlieBt es bauliche Anderungen im Innenbereich der Geb3ude aus, da sie keine Aus-
wirkung auf die dulRere Gestalt des historischen Dorfkerns haben.

§ 3 beinhaltet die Ordnungswidrigkeiten und § 4 das Inkrafttreten der Satzung.
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