Sehr geehrte Bauherrin,
sehr geehrter Bauherr,

mit der Landesbauordnung (LBauO) vom 24. November 1998 ist das Bauen in Rheinland-Pfalz vor allem durch
die Erweiterung des vereinfachten Genehmigungsverfahrens und des Freistellungsverfahrens erleichtert worden.
Diese Verfahren, die nach bisherigem Recht bei Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3 mdglich waren,
kénnen unter bestimmten Voraussetzungen nun auch bei Wohnanlagen bis zur Hochhausgrenze und anderen
Vorhaben, wie Buro- und Verwaltungsgebaude, einfache Lager- und Gewerbebauten, durchgefihrt werden. Die
Vorteile sind Zeitgewinn und geringere GebUlhren als im herkémmlichen Genehmigungsverfahren.

Ob Ihr Vorhaben unter das vereinfachte Genehmigungsverfahren oder das Freistellungsverfahren fallt, kann lhnen
Ihre Entwurfsverfasserin oder Ihr Entwurfsverfasser sagen; auch die zustandige Bauaufsichtsbehdrde kann Sie
beraten. Zu den Verfahren selbst dirfen wir auf Folgendes hinweisen:

1. Vereinfachtes Genehmigungsverfahren nach § 66 LBauO

Die Prifung des Bauantrags beschrankt sich auf die Zulassigkeit nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs
und sonstigen &ffentlich-rechtlichen Vorschriften; die Ubereinstimmung des Vorhabens mit dem Bauordnungs-
recht wird mit Ausnahme des § 52 LBauO und 6rtlicher Bauvorschriften (§ 88 LBauO) nicht gepruft. Die Unter-
lagen fir Gebaude missen von einer Person unterschrieben sein, die ,bauvorlageberechtigt® ist (§ 64 LBauO).
Eine gesetzliche Verpflichtung der Entwurfsverfasserin oder des Entwurfsverfassers zum Abschluss einer
Berufshaftpflichtversicherung besteht nicht. Wir empfehlen Ihnen aber, sich von der Person, die die Bau-
unterlagen erstellt, nachweisen zu lassen, dass sie bauvorlageberechtigt und ausreichend berufshaftpflicht-
versichert ist.

Hat die Bauaufsichtsbehérde die Vollstandigkeit Ihres Antrags bestéatigt, muss sie bei Vorhaben nach § 66
Abs. 1 LBauO uber Ihren Antrag innerhalb eines Monats, bei Vorhaben nach § 66 Abs. 2 LBauO innerhalb von
drei Monaten entscheiden, wenn die in § 66 Abs. 5 LBauO genannten Voraussetzungen erfiillt sind. Die
Genehmigung gilt als erteilt, wenn innerhalb dieser Frist nicht Gber Ihren Antrag entschieden worden ist. Die
Frist kann um bis zu zwei Monate verlangert werden, insbesondere, wenn noch andere Behdrden zu beteiligen
oder Entscheidungen ber Abweichungen erforderlich sind.

2. Freistellungsverfahren nach § 67 LBauO

In diesem Verfahren muss das Vorhaben den Festsetzungen des einschlagigen Bebauungsplans oder des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans entsprechen, und die ErschlieBung muss gesichert sein. Die Bau-
unterlagen sind der Gemeindeverwaltung vorzulegen. Mit den Bauarbeiten darf einen Monat nach Abgabe der
vollstandigen Bauunterlagen begonnen werden, wenn |hnen die Gemeinde vor Ablauf der Frist nicht mitgeteilt
hat, dass ein Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll. In diesem Fall leitet die Gemeindeverwaltung,
sofern sie nicht selbst untere Bauaufsichtsbehoérde ist, die Bauunterlagen umgehend an die zustédndige Bau-
aufsichtsbehoérde zur Bearbeitung weiter, wenn Sie einer Weiterbehandlung im Formblatt zugestimmt haben;
anderenfalls erhalten Sie die eingereichten Unterlagen zurtick.

Fir die Richtigkeit der Bauunterlagen tragt die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser eine erhohte
Verantwortung, da eine Prifung der Bauunterlagen nicht erfolgt. Dies sollten Sie bei der Auswahl der Ent-
wurfsverfasserin oder des Entwurfsverfassers berlicksichtigen.

Bezlglich der Bauvorlageberechtigung und der Berufshaftpflichtversicherung wird auf die Ausfiihrungen zum
vereinfachten Genehmigungsverfahren verwiesen.

3. Die Erleichterungen im Verfahren entbinden nicht von der Verpflichtung, die baurechtlichen und sonstigen
offentlich-rechtlichen Vorschriften einzuhalten. Dies betrifft z.B. die Anforderungen an die Barrierefreiheit von
Wohnungen und anderen Gebaudenutzungen. Hierzu wird auf die ab 1. Dezember 2015 geltenden
Anderungen verwiesen; diese schlieRen auch die Beachtung der DIN 18040 als technische Baubestimmung
ein.

Ungeachtet der Art des bauaufsichtlichen Verfahrens ist zudem der gesetzliche Unfallversicherungsschutz fiir
bei Bauarbeiten beschaftigte Personen von wesentlicher Bedeutung. Naheres ist dem Merkblatt fur Bauherrn
der Berufsgenossenschaft der Bauwirtschaft (www.bgbau.de) zu entnehmen.

4. Rauchwarnmelder
Auf die Rechtspflicht nach § 44 Abs. 7 LBauO wird besonders hingewiesen: In Wohnungen mussen Schlaf-
raume und Kinderzimmer sowie Flure, lber die Rettungswege von Aufenthaltsraumen fihren, jeweils mindes-
tens einen Rauchwarnmelder haben. Die Rauchwarnmelder missen so eingebaut und betrieben werden, dass
Brandrauch frihzeitig erkannt und gemeldet wird.
Rauchwarnmelder missen die Vorgaben der europadischen Norm DIN EN 14604 erfillen und entsprechend
gekennzeichnet sein (CE-Kennzeichnung).

Mit freundlichen GriiRen
Ihre Bauaufsichtsbehorde



