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07MAI22010
Gemeinde Maikammer
Bebauungsplan ,In der mittleren Hartwiesengewanne®, 2. Anderung nach § 13 BauGB

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Dem Bebauungsplan ,In der mittleren Hartwiesengewanne”, 2. Anderung liegen zugrunde: Das
Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 26. April 2022 (BGBI. I S. 674), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) sowie die Ge-
meindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 01. Oktober 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 27. Januar 2022 (GVBI. 21)

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Sondergebiet — groRflachiger Einzelhandel
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

Zulassig ist ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb in Form eines Nahversorgungsmarktes mit einer
Verkaufsflache von max. 1.675 m?.

Nicht zuldssig ist der Verkauf folgender innerdrtlicher Warensortimente (also Waren die im Orts-
kern angeboten werden) mit einem Gesamtanteil Gber 10 % des Warenangebotes, MaR nach Arti-
kel / Verpackungen:

=  Arzneiwaren

=  Warensortiment der Optiker
=  Textilien, Sportartikel

=  Geschenke

=  Haushaltwaren

=  Blumen

=  Weinhandel ortlicher Produktion (Gemeinden St. Martin, Kirrweiler und Maikammer)

1.1.2 Sondergebiet — Service-Pavillon
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

Zuldssig ist ein eingeschossiges Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebdude mit dazugehorigen Ne-
benanlagen und Einrichtungen mit einer maximalen FlichengréRe von 100 m?, sowie alle hierzu
erforderlichen Zuwegungen.

Betriebsbezogene oder sonstigen Wohnungen sind nicht zulassig.
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1.2

MaR der baulichen Anlagen

1.2.1 Hohe baulicher Anlagen — FuRpunkt/Geb3dudehohe

13

Die Hohe des FuBpunktes (Hohe EG, fertiger FuRboden) und der Gebdudehdhe (Hohe Gber EG) sind
in der Planzeichnung festgesetzt.

Bei Flachdachern entspricht die Gebdaudehdhe der Oberkante Dachhaut einschlielich der Ober-
kante einer umlaufenden Attika und / oder sonstigen Dachaufbauten

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 und 23 BauNVO)

1.3.1 Abweichende Bauweise ,,a“

14

15

In der abweichenden Bauweise ,,a“ ist die offene Bauweise — jedoch mit einer Lange von mehr als
50 m — zul3ssig. Die Beschrankung der Bauldnge erfolgt durch die Baugrenzen.

Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken innerhalb der im Plan ausgewiesen Flachen zulassig.

Landespflegerische Mallnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 20 und 25 BauGB)

1.5.1 PflanzmaRhahmen

Die eingetragenen Pflanzstandorte- und —arten (Pflanzliste auf der Planzeichnung) sind einzuhalten.
Sie kdnnen geringfligig verandert (bis zu 1,5 m — soweit in der Planzeichnung keine anderen Vorga-
ben gemacht werden), wenn dies in der flichenméaRigen Zuordnung zu den Griinflaichen oder durch
Leitungstrassen bedingt ist.

Soweit im Bebauungsplan (Planzeichnung M 1:500) Baume mit speziellen Vorgaben (Artenangabe)
gekennzeichnet sind, sind diese mit folgender Art und Qualitat zu pflanzen:

Quercus robur ,Fastigiata” oder ,Fastigiata Koster” (Sduleneiche), 4 x verpflanzt, 14 — 16 cm
Stammumfang.

Im Fall einer Fassadenbegriinung (Festsetzung in der Planzeichnung) sind folgende MaRnahmen
durchzufihren:

Nordseite des Marktes

Anbringen von mindestens 3 dreiteiligen Rankgeriisten oder Rankhilfen als Vorbereitung und Pflan-
zung von standortgerechten Rankpflanzen (Héhe der Rankhilfen bis zur oberen Dachkante des Ge-

bdudes).
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Nebengebdude

Anbringen von Rankgeristen (Rankhilfen) mit einem Mindestabstand von 1,5 m als Vorbereitung
und Pflanzung von standortgerechten Rankpflanzen (siehe auch Abb. 1 + 2 der Begriindung).

Auf den privaten Stellflachen sind 20 hochstammige Laubbaume der Artenliste zu pflanzen (eben-
falls 4 x verpflanzt 14 — 16 cm Stammumfang). Das Dach des Einkaufsmarktes ist als Griindach mit
extensiver Begriinung auszufiihren.

Zu den Bauvorlagen ist ein Pflanzplan einzureichen.

Der Vollzug des Pflanzplanes ist ab Bauabnahme spatestens nach Ende der darauffolgenden Vege-
tationsperiode nachzuweisen.

1.5.2 Beleuchtung

Zuldssig sind ausschlielRlich aus 6kologischen Griinden Lampen mit einem Lichtspektrum von (iber
500 Nm (z. B. Natriumdampf — Niederdrucklampen).

Eine Blendwirkung in Richtung auf die K 32 ist auszuschlieRen.

1.5.3 Befestigte Flachen, Retentionsflachen

Stellpldtze und Fahrbahngassen sind mit wasserdurchlissigen Beldgen (z. B. Okopflaster, Rasengit-
tersteinen, wassergebundene Decken, Pflasterbeldage mit Fugenabstand) auszufiihren (soweit keine
anderen Vorschriften entgegenstehen). Eine Versickerung der Bereiche in die angrenzenden Griin-
flachen ist zuldssig. Die 6ffentlichen Griinflachen und insbesondere die als Retentionsflachen ge-
kennzeichneten privaten Griinflaichen kdnnen ebenfalls als Versickerungsflachen mit genutzt wer-
den.

Die zusatzlichen Asphaltflachen fiir die Linksabbiegerspur kénnen noch in den Seitenstreifen der K
32 entwdssert werden.

1.5.4 Entwasserung

Dachdeckungen, die den Gehalt der Schwermetalle im Dachflachenabfluss erhohen (z.B. Kupfer,
Zink, Blei) sind unzuldssig. Das Oberflachenwasser ist auf den hierfiir vorgesehenen Flachen zu ver-
sickern. Das anfallende Schmutzwasser ist der gemeindlichen Kanalisation mit zentraler Klaranlage
in Kirrweiler zuzuleiten.

1.5.5 Offentliche Griinflichen

Die offentlichen Griinflachen sind als Freihalteflache fir eine mogliche Offenlegung und naturnahe
Gestaltung des Kropsbaches mit Uferstreifen von allen baulichen MaBnahmen freizuhalten. Eine
zwischenzeitliche Nutzung als Retentionsflache ist zulassig (siehe Planeintrag).
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1.6 Flachen fiir bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen sind fiir alle AuBenbauteile, hinter denen
sich schutzbediirftige Rdume (z. B. Aufenthalts- und Biirordume) befinden, bei Errichtung oder An-
derung der Gebdude technische Vorkehrungen zum Schutz vor AuRenlarm vorzusehen, die gewahr-
leisten, dass die Anforderungen an die Luftschalldimmung entsprechend der DIN 4109 erfiillt sind.

Der Nachweis ist im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens zu erbringen. Ebenso ist eine geringere
Gerauscheinwirkung (z. B. durch abschirmende Bebauung) und eine damit verbundene mdogliche
Absenkung des Larmpegelbereiches einzelfallbezogen rechnerisch nachzuweisen. Die ausreichende
Bellftung von Aufenthaltsrdumen ist zu gewahrleisten.

Innerhalb des Sondergebietes Service-Pavillon werden die Biiro- und Aufenthaltsrdume (nérdlich
der K32 und 6stlich der L 512) dem Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 Tab. 8 zugeordnet.

Larmpegelbe- »MaBgeblicher Bettenrdume in | Aufenthalts- Biirordaume® und
reich AulRenlarmpegel” | Krankenstationen | raume in Woh- ahnliches

und Sanatorien nungen, Uber-
nachtungsraume
in Beherber-
gungsstatten,
Unterrichts-
radume u.a.

dB (A) Erf. R'w, res des AuRenbauteils in dB

1 61 bis 65 40 35 30

1) Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 1: Anforderung an das resultierende, bewertete SchallddmmmaR von AuRenbauteilen (DIN 4109, Tabelle 8)

1.7 Bauverbotszone entlang der K32 und L 512
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bei der im Bebauungsplan eingetragenen Bauverbotszone entlang der K 32 und der L512 diirfen
keine baulichen Anlagen und/oder Werbeanlagen errichtet werden. Die Errichtung von Stellplatzen
ist in diesen Zonen unter Beachtung der Griinflachen zulassig.

Gemal § 22 Abs. 1 LStrG ist auBerhalb des Erschlieungsbereiches einer Ortsdurchfahrt mit Hoch-
bauten jeglicher Art ein Abstand von 20 m zum duReren befestigten Fahrbahnrand der L 512 bzw.
ein Abstand von 15 m zum adulleren befestigten Fahrbahnrand der K 32 einzuhalten (Bauverbots-
zone).

Bauliche Anlagen bediirfen laut § 23 LStrG bis zu einer Entfernung von 40 m zur L 512 bzw. 30 m
zur K 32 der Zustimmung bzw. Genehmigung des Landesbetriebes Mobilitat Speyer.
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2.1

Ortliche Bauvorschriften

Den 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,,,In der mittleren Hartwiesengewanne®, 2. An-
derung liegen zugrunde: Die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998
(GVBI. S. 365) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543) und die Ge-
meindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQO) vom 01. Oktober 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 27. Januar 2022 (GVBI. 21).

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1.1 Fassaden

2.2

Service-Pavillon

Die Verwendung von grellen Farben (z. B. Neonfarben) fiir die AuBenfassaden ist unzuldssig. Alle
baulichen Anlagen sind (im Hauptfarbton) in gedeckten, im Spektrum der Erdfarben gebrochenen
Tonen auszufiihren. Ausnahmsweise kann fiir Fassadenbereiche, welche optisch hervorgehoben
oder zu Werbezwecken farblich gestaltet werden sollen, ein anderes Farbspektrum gewahlt wer-
den. Die Verwendung von Holzverschalungen ist zuldssig.

Dachform und Dachfarbe

2.2.1 SO- Gebiet ,,GroB3flachiger Einzelhandel”

Im Sondergebiet wird als Dachform ein begriintes Flachdach (0° — 5° Dachneigung) festgelegt.

2.2.2 SO-Gebiet ,,Service-Pavillon“

2.3

24

2.5

Im Sondergebiet wird als Dachform ein Flachdach (0° - 5°) festgesetzt. Dachbegriinungen sind zu-
lassig.
Einfriedungen

Einfriedungen sind nur in Form von Strauchern / Hecken zulassig. Ausnahme: Entlang der nordli-
chen Gebietsgrenze richtet sich die Art der Einfriedung nach der LBauO in der jeweils gliltigen Fas-
sung.

Leitungsfithrung
Samtliche der Versorgung des Gebiets dienenden Elektro- und Fernmeldeleitungen sind unterir-
disch zu verlegen.

Werbung

Werbung in einem Bereich von 30 m parallel zur KreisstraSe und auRerhalb des ErschlieBungs-be-
reiches der Ortsdurchfahrtsgrenze von 40 m parallel der LandesstraRe bedarf gemaR § 23 Landes-
straBengesetz der Genehmigung des Landesbetriebes Mobilitat Speyer.
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2.5.1 SO-Gebiet ,GroRflachiger Einzelhandel”

SO-Gebiet GroRflachiger Einzelhandel: Die Hohe der Werbepylone darf die Bauwerkshdhe bis max.
0.70 m Uberschreiten.

2.5.2 SO-Gebiet ,Service-Pavillon”

Werbeanlagen diirfen die Gebdaudehohe nicht tiberschreiten.

2.6 Millanlagen

Die Anlagen zur Millbeseitigung, Abfallbehalter und Materiallagerflachen sind einzugriinen.
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3 Hinweise

3.1 Altlasten

Falls bei den ErschlieBungsarbeiten Altlasten angetroffen werden, so ist die Untere Wasserbehdrde
unverziglich zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzusprechen.

3.2 Archaologische Funde

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieBungsmalRnahmen, hat der Bautra-
ger/Bauherr die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege/Archdologie in Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pfle-
gegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archdologische Fund
unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moéglich unverandert zu lassen und die Gegen-
stdnde sind sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Dies entbindet den Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber
dem Landesamt fir Denkmalpflege.

Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchdologie
ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit
den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung
entsprechend durchfiihren kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Um-
fang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautréger finanzielle Bei-
trage fiir die MaRnahmen erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie
Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind selbstverstdndlich zu beriicksichtigen bzw. diirfen von
Planierungen o0.a. nicht berihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt wer-
den.

3.3 Baugrund
Die Forderungen der DIN 1054 sind zu beachten.

Die im Bereich des Baugebietes anstehenden Boden weisen Gberwiegend geeignete Eigenschaften
fir die Griindung unterkellerter Gebdude auf. Bei Flachgriindungen nicht unterkellerter Gebaude
werden jedoch zur Begrenzung der Setzungen sowie zur Gewahrleistung der Grundbruchsicherheit
eventuell SondermaRBnahmen (z.B. Bodenaustausch) erforderlich.

Im Einzelnen sind u. a. folgende Punkte besonders zu beachten:

= Die angetroffenen LoRlehme sind groRtenteils als maRig tragfahig und witterungsempfindlich
einzustufen. Falscher Umgang mit den Erdstoffen, insbesondere das Befahren bei schlechter
Witterung, kann ihre Eigenschaften weiter verschlechtern. Boden der Bodenklasse 4 kénnen
so in Boden der Bodenklasse 2 (breiige Konsistenz) Gibergehen. Die Einhaltung der Regeln der

07mai22010_tx_221004.docx Seite 7 von 13



3.4

ZTVE-StB 94 (Fassung 1997) zum Schutz des Erdstoffes und des Erdplanums ist unabdingbar,
um Verzogerungen im Bauablauf und Mehrkosten zu vermeiden.

= Aufgrund des gering durchlassigen Untergrundes, sind Baugruben und Arbeitsraumverfillun-
gen mit Drainageeinrichtungen zu versehen, oder es ist alternativ hierzu eine Bauwerksab-
dichtung gegen driickendes Wasser vorzunehmen.

=  Bodenplatten sind mit einer kapillarbrechenden Sauberkeitsschicht (mindestens 0,10 m dick,

darunter ein Filtervlies) auszufihren.

Im Hinblick auf die geplante Nutzung des Geladndes ist in erster Linie auf eine sorgfaltige und aus-
reichende Verbesserung des Baugrundes zu achten.

Niederschlagswasserbewirtschaftung.

Ein Anschluss an das 6rtliche Kanalnetz ist nicht moglich. Das Regenwasser kann u. a. fiir Brauch-
und GielRwasser genutzt werden. Ansonsten ist das Oberflachenwasser auf den hierfiir vorgesehe-
nen Flachen zu versickern. Der Nachweis der schadlosen Versickerung ist im Bauantrag zu fihren.

Grundsatzlich gelten fir nicht behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser folgende Prioritadten:
Versickern vor Riickhalt (Retention) vor Ableitung.

Das Niederschlagswasserbewirtschaftungssystem ist unter Bericksichtigung der 6rtlichen Verhalt-
nisse und unter Beriicksichtigung einer Betrachtung lber die Systemgrenzen hinaus gemall den
Zielsetzungen nach § 55 WHG zu entwickeln / anzupassen und friihzeitig mit der zustandigen Was-
serbehdrde abzustimmen.

Die Vermeidung, Verminderung oder Verzogerung der Niederschlagswasser-abfllisse hat eine hohe
wasserwirtschaftliche Bedeutung. Ubergeordnetes Ziel bei der Planung der Niederschlagswasser-
entwasserung sollte sein, die Wasserbilanz als Jahresdurchschnittswert zu erhalten und Spitzenab-
flisse zu dampfen, um die Eingriffe auf den natlirlichen Wasserhaushalt zu minimieren.

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe , Erhalt des lokalen Wasserhaushalts" bedeutet fir
Entwasserungskonzepte vor allem den moglichst weitgehenden Erhalt von Vegetation (Verduns-
tung) und Flachendurchlassigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubildung). Damit
kann der oberflachige Abfluss gegeniiber ableitungsbetonten Entwasserungskonzepten (deutlich)

reduziert und an den unbebauten Zustand angendhert werden.

Auf die Leitlinien zur Integralen Siedlungsentwasserung (Erhalt lokaler Wasserhaushalt: Nieder-
schlag —» Verdunstung — Infiltration — Abfluss) nach DWA-A 100 (12/2006) wird hingewiesen.

Die Verdunstung (Evapotranspiration bzw. Sublimation) ist hierbei zur neuen, zentralen Kompo-
nente geworden um den natirlichen Wasserkreislauf moglichst vollstandig wiederherzustellen.

Es wird angeraten die Moglichkeit zur Errichtung von Griindachern, etc. zu tberprifen.

Um die Folgen von urbanen Sturzfluten und urbanen Hitzeinseln abzumildern, ist eine gesamtheit-
liche Losung zu entwickeln, sodass eine ganzheitliche Losung entsteht, die durch verstarkte Ver-
dunstung die natirliche Regenwasserbilanz wiederherstellt.
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Im Sinne einer klimagerechten Stadtplanung ist der Gesichtspunkt der Kiihlung durch Verdunstung
zu betrachten.

3.5 Bodenschutz und Abfallwirtschaft

3.5.1 Bodenschutz bei Bauvorhaben

Der gewachsene Boden ist in den Griinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei BaumalRnahmen ist
der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den
nicht zur Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zuldssig - einem
Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bo-
dens (Erdaushubbdrsen) angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmahen entfernt werden.

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten beim Aushub ge-
trennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und auf
Fremdgeruch zu priifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen, und das belas-
tete Material ist ordnungsgemaR zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen,
sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Hohe erfolgen,
auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind ord-
nungsgemal zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube, Ar-
beitsgraben etc.) benutzt werden (§§ 3 und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederver-
wertung zuzufiihren. (Recycling).

Fiir nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der Baumalinahme Bodenverdichtungen - verursacht
z.B. durch haufiges Befahren - auf das unabdingbare Mal8 zu beschranken, ggf. sollten mechanische
und/ oder pflanzenbauliche LockerungsmaBnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B. Lupine,
Luzerne, Phicelia und Olrettich) durchgefiihrt werden.

3.5.2 Altablagerungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich laut aktuellem Erfassungsstand des Boden-
Informationssystems Rheinland-Pfalz, Bodenschutzkataster (BIS-BoKat) keine bodenschutzrelevan-
ten Flachen.

Jedoch kénnen sich im Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanes mir nicht bekannte und daher
nicht erfasste Bodenbelastungen / schidliche Bodenverdnderungen, Altstandorte / Verdachtsfla-
chen und / oder Altablagerungen befinden.
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Sollten sich Hinweise auf abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen (Verdachtsflachen), Bo-
denverdichtungen oder -erosionen (schadliche Bodenverdnderungen) ergeben, so ist umgehend
die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Neustadt zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

3.5.3 Auffiillungen im Rahmen von ErschlieBungen

3.6

3.7

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12
BBodSchV. Fir Auffiillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,,An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen — Technische Regeln der Lan-
derarbeitsgemeinschaft Abfall" in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fiir weitere Ausfiihrungen
wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die
ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hingewiesen.

Einsatz erneuerbarer Energien

Die baulichen Anlagen im Sondergebiet sollen an eine Fernwarmeversorgung angeschlossen, die
mit dem Einsatz erneuerbarer Energien betrieben wird.

Klassifizierte StraBen — L 512 und K 32

Angrenzend verldauft westlich des Plangebietes die L 512 und sudlich des Plangebietes die K 32.
Nachfolgende Anmerkungen sind zu beachten:

e Dem Stralleneigentum und den stralReneigenen Entwdsserungsanlagen diirfen kein Abwasser
und kein gesammeltes Oberflaichenwasser zugefiihrt werden.

e Negative Auswirkungen des Bauvorhabens (z.B. Blendung durch AufRenlichtanlage, Werbung,
Solarmodule etc.) auf die Verkehrsteilnehmer der klassifizierten StraRen sind mit geeigneten
Mitteln sicher und dauerhaft auszuschlieRen.

e Der StraRenverkehr darf in der Bauphase weder behindert noch gefdhrdet werden, ins-bes.
nicht durch Lagern von Baumaterialien und Abstellen von Maschinen und Geraten auf StraRen-
eigentum.

e Sofern Leitungen im StraBenkoérper oder in der Bauverbots- und Baubeschrankungszone ver-
legt werden sollen, bedarf es vor Beginn der Arbeiten der vertraglichen Regelung bzw. anbau-
rechtlichen Genehmigung. Hierzu sind uns rechtzeitig (mind. 6 Wochen vor Baubeginn) die
Planunterlagen in 3-facher Ausfertigung vorzulegen.

e Bei den vorgesehenen Pflanzmallnahmen ist bei moglichen Gehélzpflanzungen zu beachten,
dass diese die bestehenden Sichtverhaltnisse nicht negativ beeintrachtigen und die gemal RPS
2009 geforderten Mindestabstdande eingehalten werden. Zur weiteren Abstimmung und Zu-
stimmung sind dem LBM Speyer detaillierte Plane bezlglich der genauen Position der geplan-
ten Geholzstandorte vorzulegen.
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e Ferner ist mit der Bepflanzung ein ausreichender Abstand zum Rad-/Gehweg zu halten, um
Schaden durch das Wurzelwerk zu verhindern. Das Lichtraumprofil der klassifizierten Strallen
sowie des Rad-/Gehweges ist grundsatzlich dauerhaft freizuhalten.

e Die klassifizierten StraBen diirfen auch wahrend der Bebauung des Gebietes nicht verschmutzt
werden. Sollten Verschmutzungen auftreten, sind diese gemaR § 40 Abs. 1 LStrG unverziiglich
vom Verursacher zu beseitigen.

3.8 Bepflanzung bei unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver- und
Entsorgungsleitungen soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse-Au-
Renhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der
Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabentrager, in Absprache
mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MaBnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Ein-
bau von Trennwéanden aus Kunststoff) vorzusehen.

3.9 Schutz von Versorgungseinrichtungen / Koordination von ErschlieBungs- und BaumaR-
nahmen

Im Plangebiet befinden sich unterirdische Stromversorgungseinrichtungen, die in der Planzeich-
nung nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen ergibt sich al-
lein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Versor-
gungseinrichtungen im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und BaumaBnahmen ist frihzeitig mit
dem Leitungsbetreiber abzuklaren. Ebenso ist der Trager der Versorgung des Plangebiets mit
elektrischer Energie fir Planung und Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungs-
netzes friihzeitig tiber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und BaumalRnahmen zu unterrich-
ten.

3.10 Richtfunkstrecke der Pfalzwerke Netz AG

Uber das Plangebiet verliuft eine Richtfunkstrecke der Pfalzwerke Netz AG, die in der Planzeich-
nung nicht ausgewiesen ist, da fiir die im Plangebiet festgesetzte maximale Gebaudehdhe keine
Beeinflussungen zu erwarten sind. Deutlich tiber diese Hohen hinausgehende Einrichtungen, auch
wenn diese zeitlich nur begrenzt aufgestellt werden sollten, bediirfen im Einzelfall der vorherigen
Prifung, ob sich hierdurch eine Beeinflussung der Richtfunkstrecke ergibt, sowie der Zustimmung
zur Errichtung durch den Betreiber der Richtfunkstrecke.

3.11 Telekommunikationslinien

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommuni-
kationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen
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3.12

3.13

Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit freige-
halten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden
kénnen.

Bei Konkretisierung Ihrer Planungen durch einen Bebauungsplan ist eine Plan-auskunft und Einwei-
sung von unserer zentralen Stelle einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Siidwest

Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a.d. Weinstr.

E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom
bendtigt werden, wird gebeten zur Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen sich recht-
zeitig mit der Deutschen Telekom in Verbindung zu setzen.

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Zone Il des Wasserschutzgebietes
fiir den Trinkwasserbrunnen Rans | zugunsten der VG Edenkoben. Diese ist festgesetzt im Staatsan-
zeiger Nr. 35 vom 22.09.2014, Az.: 312/ -311- SUW-Maikammer/6.

Die Ver- und Gebote der Rechtsverordnung, sowie das Merkblatt ,Bauarbeiten in WSG" sind zu
beachten.

Starkregen/Hochwasserschutz

Unter Beriicksichtigung der Lage des Plangebietes und den 6rtlichen Verhaltnissen, wird darauf hin-
gewiesen, dass bei Regenereignissen groRerer Intensitdt oder Dauer, bei Regen auf gefrorenem
Untergrund sowie bei Schneeschmelze es zu einer Uberlastung im Regenwasserbewirtschaftungs-
system kommen kann.

Die Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist Aufgabe der Verbandsgemeinde Maikammer und
unabhangig von erteilten Wasserrechten fiir die Einleitung von Abwasser zu beachten.

Es wird in diesem Zusammenhang auf das im November 2016 erschienene DWA-Merkblatt M 119
"Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwésserungssysteme bei
Starkregen" Bezug genommen.

Auf das vom Land Rheinland-Pfalz erstelle Hochwasser- und Starkregen-Infopaket fir die Verbands-
gemeinde und auf das derzeit in Erstellung befindliche 6rtliche Hochwasservorsorgekonzept wird

verwiesen.

Die Daten sollten bei der Flachennutzungs- und Bauleitplanung bericksichtigt werden. Bei der Er-
stellung des Konzeptes konnte sich die Gefahrensituation fiir dieses und weitere Bauvorhaben wei-
ter konkretisieren.
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3.14 Grundwasser

Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfrei-
legungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedrfen gern. § 8 ff Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme bei der Unte-
ren Wasserbehorde zu beantragen ist.

3.15 Geothermische Nutzung

Hinsichtlich dem moglichen Bau und Betrieb geothermischer Erdwarmesondenanlagen verweise
ich auf die interaktive Karte der Internetseite des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau in Mainz,
zur wasserwirtschaftlichen und hydrogeologischen Standortbeurteilung (abrufbar unter:
https://www.le-rlp.de/karten-und-produkte/online-karten/online-karten-geothermie/online-

karte-standortbewertung-erdwaerme.html).

Die Farbdarstellung in dieser Anwendung gibt einen ersten Hinweis zur Genehmigungsfahigkeit.
Detaillierte Auskiinfte kdnnen Sie liber die zustandige Untere Wasserbehdérde erhalten.
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Vorbemerkungen

Bestandteile des Bebauungsplanes:

Rechtsplan

Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften

Begriindung

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 10.08.2022 (BGBI. I S. 1436)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3901)

Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 16.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

LandestraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 30.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 27.01.2022 (GVBI. S. 21)

Verfahrensschritte zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes:

Aufstellungsbeschluss

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Triger éffentlicher Belange sowie sonstiger Behdrden
(8§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Gemal § 13 Abs. 1 BauGB ist im vereinfachten Verfahren keine Umweltprifung durchzufiihren und

kein Umweltbericht zu erstellen. Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a in
Verbindung mit § 21 BNatSchG muss gemaR § 13a BauGB nicht durchgefiihrt werden. Auch von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB abgesehen.
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1 Anlass und Ziel der Anderungsplanung

Der Bebauungsplan ,In der mittleren Hartwiesengewanne” wurde am 01.12.2009 als Satzung be-
schlossen. Eine erste Anderung wurde im Jahr 2016 durchgefiihrt. Die nun anstehende 2. Anderung
wird erforderlich, da auf der Griinflache zwischen WeinstraRRe Siid und dem Parkplatz des Wasgau-
Marktes die Unterbringung eines Service-Pavillons der Sparkasse geplant ist. Vorgesehen ist ein
eingeschossiges Flachdachgebidude in Modulbauweise. Im Geb&ude ist ein Servicebereich mit Be-
ratungsangebot sowie die erforderlichen Nebenrdume vorgesehen, erganzt wird das Angebot
durch einen Geldautomaten mit eigenem Zugang.

Die bisherige Filiale in der Markstrafle wird aufgegeben und kann einer anderen Nutzung zugefiihrt
werden. Der Standort am Wasgau-Markt ist sowohl fiir Kunden aus Maikammer als auch fiir Kunden
aus Kirrweiler und St. Martin attraktiv und gut zu erreichen. Ein weiterer Vorteil bietet sich durch
das Parkplatzangebot des Einkaufsmarktes. Im Rahmen des Bebauungsplanes ,In der mittleren
Hartwiesengewanne” war bereits im Bereich der 2. Anderung ein kleines Mischgebiet ausgewiesen.

Die nun anstehende 2. Anderung liegt vollstindig innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes.
2 Derzeitiges Planungsrecht

2.1 Bebauungsplan ,,In der mittleren Hartwiesengewanne”

Anlass der Planaufstellung war die Errichtung eines Lebensmittelmarktes am stdlichen Ortsrand
der Gemeinde Maikammer. Neben der Ausweisung eines Sondergebietes wurde auch ein kleines
Mischgebiet fiir die Vermarktung regionaler Produkte ausgewiesen.

Bild 1: Rechtskraftiger Bebauungsplan ,In der mittleren Hartwiesengewanne”, freier Mal3stab
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2.2

Bebauungsplan ,,In der mittleren Hartwiesengewanne, 1. Anderung”

Die 1. Anderung aus dem Jahr 2016 betraf neben der VergroRerung der Nettoverkaufsfliche des

Lebensmittelmarktes von 1.490 m? auf 1.665 m?, auch die Herausnahme des kleinen Mischgebietes

im westlichen Teilbereich.

Anderungsbereich

Bild 2: Rechtskréftiger Bebauungsplan ,In der mittleren Hartwiesengewanne, 1. Anderung®, freier MaRstab

3 Bebauungsplanverfahren

Der Bebauungsplan ,In der mittleren Hartwiesengewanne®, 2. Anderung wird auf Grundlage des §

13 BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestellt. Dies ist moglich, da

der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient,
die GréRe der bebaubaren Grundflache weniger als 20.000 m? betragt,

die zukiinftigen Vorhaben keine Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
erkennen lassen.

keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzgiter der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen.

Das vereinfachte Verfahren umfasst folgende Verfahrensschritte:

Aufstellungsbeschluss und 6ffentliche Bekanntmachung

Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Satzungsbeschluss.
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4 Lage und GroRe des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich umfasst einen Teilbereich des Flurstiicks Nr. 9047/1 in der GréRenordnung
von ca. 550 m2,

Anderungsbereich

— Lk |
\‘ "
1

\
Lo
\\n--—J

Bild 3: Katasterauszug mit Eintrag des Anderungsbereichs der 2. Anderung, freier MaRstab

5  Ubergeordnete Planungen

5.1 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Maikammer ist der Anderungsbereich als ge-

mischte Bauflache ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupas-
sen.

Anderungsbereich

Bild 4: Ausschnitt des Flachennutzungsplan von Mai 2014 der VG Maikammer, freier Mal3stab
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6 Bestand

Das Plangebiet befindet sich am siidlichen Ortsrand von Maikammer, westlich des Wasgau-Mark-
tes. Sldlich verlauft die K 32 von welcher der Wasgau-Markt verkehrlich angebunden ist. FuRlaufig
wird die Flache des Marktes Uber die Weinstralle Siid, sowie Gber den nordlich verlaufenden Ful3-
weg erschlossen.

Die Vorhabenflache wird derzeit als Griinflache und Stellplatzfliche genutzt. Die im Bebauungsplan
im Bereich der 2. Anderung festgesetzten Biume wurden bisher nicht gepflanzt.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich das Kulturdenkmal ,,Weinstralle Siid 62“. Das
Kulturdenkmal unterliegt neben dem Erhaltungsschutz auch dem Umgebungsschutz gem. § 4 Abs.
1 Satz 4 DSchG.

Anderungsbereich

'
\ 1
\ 1
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Bild 5: Luftbild, freier MaRstab

7 Gutachten

Im Rahmen des Bebauungsplanes ,In der mittleren Hartwiesengewanne” wurde ein schalltechni-
sches Immissionsgutachten (Biro Wille Mannheim, September 2008) erstellt. Das Gutachten kam
in Bezug auf das ehemalige Mischgebiet (Bereich der 2. Anderung) zu nachfolgendem Ergebnis:

»Zur Beurteilung der Zuldssigkeit von Bauvorhaben in dem als Mischgebiet ausgewiesenen siidwest-
lichen Bereich des Plangebietes und ggf. Festlegung von Schallschutzmafinahmen gegen AufSenldrm
ist der Verkehrsldrm der bestehenden L 512 und der geplanten K 32 zu berechnen und an den mag-
geblichen Immissionsorten zu bewerten.

Am nordwestlicher Bereich des MI-Gebietes werden sowohl im Tag- als auch im Nachtzeitraum die
schalltechnischen Orientierungswerte (SOW) unterschritten.

An dem weiter siidlich liegenden Immissionsort werden die SOW im Tagzeitraum geringfiigig und
im Nachtzeitraum deutlich liberschritten. Die geltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
werden jedoch auch an diesem Immissionsort im Tag- und Nachtzeitraum unterschritten, so dass
ein Anspruch auf aktive Ldrmschutzmafinahmen nicht besteht.
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Die Siid- und Westfassade des Gebdudes wurden dem Lédrmpegelbereich Il zugeordnet. Es ist bei
Anordnung schutzbediirftiger Rdume an dieser Fassade der Schallschutz gegen AufSenlérm, hier Ver-
kehrslérm und Gewerbeldrm, nach DIN 4109 nachzuweisen.”

7.1.1 Verkehrslarm K 32/L 512

Das Plangebiet grenzt im Westen an die L 512 (WeinstraRe) und im Siden an die K 32 an. Larmim-
missionen kénnen daher im Plangebiet zuldssige Arbeitsplatze betreffen. Zur Berechnung der Mit-
telungspegel wurde die Verkehrsstarkenkarte der Bundes- und LandesstraBen aus dem Jahr 2015
herangezogen. Die Zahlstelle an der K 32 siidlich von Maikammer weist eine DTV von 5.263 Fahr-
zeugen inklusive 1% LKW-Anteil aus. Eine Hochrechnung auf das Jahr 2025 ergibt eine tagliche Ver-
kehrsmenge (DTV) von ca. 5.789 Fahrzeugen (ca. 1 %/Jahr). Aus diesem Grund erfolgte eine Uber-
schlagige Ermittlung des Mittelungspegels unter Anwendung des db-Rechners des Ministeriums flr
Verkehr und Infrastruktur.

Als Rechtsgrundlage fur Verkehrslarm fungiert die DIN 18005 mit Larmrichtwerten sowie die 16.
BImSchV mit Larmgrenzwerten, die zwingend einzuhalten sind. Zur Vermeidung von Uberschrei-
tungen besteht bei Verkehrslarm die Moglichkeit von aktiven oder passiven Schallschutzmalinah-
men. Fur die Berechnung des Mittelungspegels der K 32/ Kreuzungsbereich L 512 wurden folgende
Parameter angenommen:

=  DTV:ca.5.789 Fahrzeuge

=  StraBengattung: Landesstralie

=  Ho6chstgeschwindigkeit: 50 km/h

=  StraBenoberflache: Asphalt

= Steigung/Gefille: 2 %

= Abstand Immissionsort zur StraBenmitte: 25 m
=  Hohe des Immissionsortes: 2.50 m

Die Berechnung (MI-Gebiet) ergibt folgendes Ergebnis:

Orientierungs- Grenzwert Ermittlung gem. Ergebnis
wert 16. BImSchV dB-Rechner (vgl. Grenzwert)
DIN 18005
Mittelungspegel 60 dB(A) 64 dB(A) 62,7 dB(A) - 1,7 dB(A)
tags
Mittelungspegel 50 dB(A) 54 dB(A) 51,7 dB(A) -2,3dB(A)
nachts

Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 im Tagzeitraum um 2,7 dB(A) und im Nacht-
zeitraum um 1,7 dB(A) iberschritten. Die Larmgrenzwerte der 16. BImSchV werden im Tagzeitraum
um 1,7 dB(A) und im Nachtzeitraum um 2,3 dB(A) unterschritten. Die Siid- und Westfassade des
Pavillons wurden daher dem Larmpegelbereich Ill zugeordnet. Es ist bei Anordnung schutzbeddirf-
tiger Raume an diesen Fassaden der Schallschutz gegen Aullenldarm, hier Verkehrslarm nach DIN
4109 nachzuweisen.

07mai22010_bg_221004.docx Seite 8 von 17



8 Schutzvorschriften und Restriktionen

8.1 Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, sowie Naturdenkmale befin-
den sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie durch die Planung auRerhalb des
Geltungsbereiches tangiert.

8.2 Biotope

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG befinden sich weder innerhalb noch angrenzend an den
Geltungsbereich.

8.3  Gewasser- und Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes Zone Il ,,Rans I“. (WSG
Kirrweiler, Rans | — 6ffentliche Wasserversorgung —404200344.)

Sonstige Restriktionsflachen bezliglich des Gewasser- und des Hochwasserschutzes verlaufen nicht
durch das Gebiet.
8.4  Denkmalschutz

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich das Kulturdenkmal ,WeinstralRe Siid 62“. Es
wird darauf hingewiesen, dass das Kulturdenkmal neben dem Erhaltungsschutz auch dem Umge-
bungsschutz gem. § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG unterliegt.

Auf die Meldepflicht gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

8.5 Wald

Waldschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie durch
die Planung aullerhalb des Geltungsbereiches tangiert.

8.6  Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten oder Altlastverdachtsflachen bekannt.

9 Beschreibung der Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftli-
chen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung kiinftiger Generationen mit-
einander in Einklang bringen und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewadhrleisten.

Eine menschenwiirdige Umwelt soll gesichert werden, die natiirlichen Lebensgrundlagen sind zu
schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den Klimaschutz. Die stadtebauliche Gestalt
des Orts- und Landschaftsbild ist baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten gemal § 1a
(3) Satz 6 BauGB als bereits vor der Planung erfolgt. Im Rahmen der Abwagung nach § 1 (7) BauGB
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sind jedoch negative umweltbezogene Auswirkungen insgesamt gemal § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu ver-
meiden (Vermeidungsgebot). Daher werden nachfolgend die wichtigsten Umweltauswirkungen,
die sich aufgrund der Planung ergeben konnten gepriift und im Bebauungsplanverfahren beriick-
sichtigt.

9.1 Schutzgut Flache

Mit Novellierung des BauGB im Mai 2017 wurde das Schutzgut ,Flache” neu in die Liste der Schutz-
giter der Umweltprifung aufgenommen. Im Vordergrund steht hier der flichensparende Umgang
mit Grund und Boden wie bereits in der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB vorgesehen.
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache stehen in enger Verquickung mit anderen Schutz-
gitern, insbesondere dem Schutzgut Boden, und werden in den jeweiligen Kapiteln behandelt.

Die Fliche des Anderungsbereichs betrigt ca. 550 m2. Davon sind derzeit ca. 200 m? als Stellplitze
und ca. 350 m? als private Griinfliche ausgewiesen. Innerhalb der privaten Griinfliche soll der ge-
plante Service-Pavillon untergebracht werden.

Nutzung Bestand Planung
Private Griinflache ca. 350 m? 250 m?
Private Stellplatze ca. 200 m? ca. 200 m?
Geplanter Service-Pavillon mit Zuwe- ca. 100 m?
gungen

Gesamtfliche ca. 550 m? ca. 550 m?

Durch die Anderung ergibt sich eine Neuversiegelung von ca. 100 m2. Der Eingriff kann als gering
bezeichnet werden.

9.2 Schutzgut Mensch

Im Schutzgut Mensch sind die Daseinsanspriiche des Menschen hinsichtlich des Wohnens und der
Erholung verankert. Der Mensch und dessen Umfeld sind grundsatzlich von stérenden Umweltein-
fliissen zu verschonen.

Fiir den Menschen als Schutzgut sind im Zusammenhang mit der geplanten Anderung keine nega-
tiven Auswirkungen auf das Umfeld (Luftschadstoffe, visuelle Beeintrachtigungen, Erholungsfunk-
tion) zu erwarten.

Durch die Errichtung des Service-Pavillons bleibt fiir die Bevolkerung das bisherige Beratungsange-
bot der Sparkasse erhalten.
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9.3  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Naturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaus-
haltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ebenso sind ihre
Lebensrdume, sowie sonstige Lebensbedingungen zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf.
wiederherzustellen.

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europai-
sche Vogelschutzgebiete.

Fiir das Plangebiet ist deshalb nicht erkennbar, dass durch die geplante Anderung Eingriffe in die
Pflanzenwelt und Lebensrdume von Tieren mit erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen
erfolgen wirden. Faunistisch wertvolle Flachen sind aufgrund der Lage des Plangebietes Plangebiet
nicht vorhanden. Der Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen kann daher als gering bezeichnet
werden.

9.4  Schutzgut Boden

Im Gesetz zum Schutz des Bodens (BBodSchG) sind die Ziele und Grundsatze des Bodenschutzes fir
die natirlichen Funktionen formuliert.

Malnahmen des Bodenschutzes bestehen zunachst im sparsamen Umgang mit dem, nicht ver-
mehrbaren Schutzgut Boden gemal § 1a Abs. 2 BauGB. Das heilt, die natirlichen Bodenfunktionen
sind weitestgehend zu erhalten.

Durch die Anderung werden ca. 100 m? Griinfliche neu versiegelt, wodurch die natiirlichen Boden-
funktionen in diesem Bereich verloren gehen. Im Rahmen des Bebauungsplanes ,,In der mittleren
Hartwiesengewanne” wurden auch fiir den Bereich der 2. Anderung (Bereich ehemaliges Mischge-
biet) entsprechende AusgleichsmalRnahmen formuliert und umgesetzt.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist deshalb als gering einzustufen.

9.5 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.S.v. §
1 (5) BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen alle Optionen der Gewas-
sernutzung offenstehen. Gewasser sind Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen und gehort zu den Lebensgrundlagen des Menschen.

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.
Oberflachengewdsser sind im Planbereich und dessen Einwirkungsbereich nicht vorhanden. Eine
Vorbelastung durch moglicherweise vorhandene Quellen des Stoffeintrages (Altlasten) sind nicht
bekannt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes ,,Rans 1. Diese Zone ist kategorisiert
als ,,Zone I1“,

Da das Dachflachenwasser vor Ort zur Versickerung gebracht wird, ergibt sich keine Reduzierung
der Grundwasserneubildung als Umweltauswirkung.
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9.6  Schutzgut Luft, Klima

Das Schutzgut Luft ist die Besonderheit und Lebensgrundlage des Menschen. Durch Luftverunreini-
gungen werden neben der menschlichen Gesundheit aber auch die Schutzgliter wie Pflanzen, Tiere,
Kultur- und Sachgiter beeintrachtigt. Auf Luftverunreinigungen wie Staub, Ruf3, Rauch, Gase,
Dampfe und Geruchsstoffe sind wiederum Belastungen des Klimas zurlickzufihren.

Hauptverursacher flir Verunreinigungen der Luft sind vor allem Industrie und Gewerbe, Energie-
und Warmeversorgung. Die Minimierung bzw. Beschrankung ist das Ziel des Schutzes der Luft.

Durch den geringen Eingriff wird sich die Klimasituation nicht negativ verandern.

9.7  Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Landschaft stehen das Landschaftsbild und die optischen Ein-
driicke des Betrachters im Vordergrund.

Erhebliche raumbedeutsame Umweltauswirkungen auf das Landschaftsbild sind verbunden mit Be-
eintrachtigungen der Vielfalt, Eigenart oder Schénheit der Landschaft.

Durch gestalterische Festsetzungen zur Einbindung in die Landschaft und unter Berlicksichtigung
der Umgebungsbebauung werden keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Land-
schaft erwartet.

9.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Westlich des Plangebietes befindet sich das Kulturdenkmal ,WeinstraBe Sid 62“. Es wird darauf
hingewiesen, dass das Kulturdenkmal neben dem Erhaltungsschutz auch dem Umgebungsschutz
gem. § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG unterliegt.

9.9 Artenschutzrechtliche Vorschriften

Auch bei Bebauungspldanen der Innenentwicklung sind die Regelungen iber den Artenschutz fach-
lich abzuarbeiten. Dabei ist zu priifen, ob die 6kologische Funktion evtl. betroffener Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten / evtl. betroffener Pflanzenstandorte von in Anhang IV FFH-Richtlinie aufgefiihrten
Arten oder von europaischen Vogelarten im raumlichen Zusammenhang auch bei evtl. mit dem
Vorhaben verbundenen Stérungen, Zerstorungen und anderen Betroffenheiten weiterhin erhalten
bleibt.

Pflanzenstandorte von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind auf der betreffenden Flache
nicht bekannt und auch nicht zu erwarten.

Hinsichtlich des Zeitraumes der BaumalRnahmen (Baufeldfreimachung, Rodung von Gehdlzen) ist
zu beachten, dass gemaR § 39 BNatSchG Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere
Geholze in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September zum Schutz der Brutvogel nicht entfernt bzw.

abgeschnitten werden dirfen.
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9.10 Fazit

Durch die geplante Anderung werden ca. 100 m? privater Griinfliche neu versiegelt. Durch die ge-
troffenen Festsetzungen und die bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,In den mittle-
ren Hartwiesengewanne” umgesetzten AusgleichsmaBRnahmen, sowie die Vorgaben zur Fassaden-
gestaltung, sind die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter als gering einzustufen.

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen werden sich somit gegeniiber der rechtsgiiltigen Planung
keine Veranderungen ergeben. Die urspriingliche Planung vor der 1. Anderung sah bereits auf die-
ser Flache eine Bebauung vor. Mit der 2. Anderung ndhert man sich dieser Planung nun wieder an.
Es ist davon auszugehen, dass die einzelnen Schutzgiiter durch die Anderung nicht negativ beein-
flusst werden.

10 Anderungen
10.1 Planzeichnung

10.1.1 Rechtskraftiger Bebauungsplan (1. Anderung)

Der rechtskriftige Bebauungsplan ,In den mittleren Hartwiesengewanne, 1. Anderung” wird wie
folgt gedndert:

=  Ausweisung einer Uiberbaubaren Grundstiicksflache zur Umsetzung eines Service-Pavillons.
=  Ausweisung einer neuen Nutzungsschablone ,,SO Service-Pavillon“.

=  Neuordnung der Stellplatze.

=  Ausweisung zusatzlicher privater Grinflachen.

=  Festsetzung einer Flache zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (Larmpegelbe-
reich Il1).
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Bild 6: Rechtskraftiger Bebauungsplan ,In der mittleren Hartwiesengewanne, 1. Anderung , freier MaRstab

i |
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10.1.2 Anderungsplanung (2. Anderung)

Bild 7: Bebauungsplan ,In der mittleren Hartwiesengewanne, 2. Anderung , freier MaRstab

Anderungsbereich
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Bild 8: Grundriss des geplanten Service-Pavillon, freier MaBstab (Quelle: hausgemacht-Architekten, Landau)

Bild 9: Mogliche Variante zur Fassadengestaltung freier Mal3stab (Quelle: Dorfplaner Prof. Ziegler, Kaiserslautern)

Bild 10: Mogliche Variante zur Fassadengestaltung freier MaRstab (Quelle: Dorfplaner Prof. Ziegler, Kaiserslautern)
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10.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen werden iiberwiegend unverandert in die 2. Anderung iiber-
nommen. Folgende Erganzungen sind erforderlich:

10.2.1 Sondergebiet ,Service-Pavillon”

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes dient der Schaffung einer planungsrechtlichen Grundlage zur
Errichtung eines Services-Pavillons der Sparkasse Sidpfalz. Die Zweckbestimmung des Sonderge-
bietes wurde daher gemal § 11 BauNVO als ,Service-Pavillon” festgesetzt.

Neben den Biro- und Geschaftsrdumen sind auch die dazugehorigen erforderlichen Nebenrdaume
zuldssig, sowie die zur ErschlieBung notwendigen Zuwegungen.

Mit dieser Festsetzung soll die zukiinftige Nutzung konkret erfasst werden, um die stadtebauliche
Entwicklung unter Berlicksichtigung eines kleinen Spielraums innerhalb des Plangebietes zu steu-
ern.

10.2.2 Flachen fiir bauliche und sonstige Vorkehrungen

Durch die Lage des Anderungsbereichs nérdlich der K 32 und &stlich der L 512 sind die innerhalb
des Sondergebietes ,Service-Pavillon” geplanten Biiroraume vor Larmimmissionen zu schitzen. In-
nerhalb der Bauflache wurde deshalb der Larmpegelbereich Il festgesetzt.

10.3 Ortliche Bauvorschriften

Die 6rtlichen Bauvorschriften werden tiberwiegend unverindert in die 2. Anderung iibernommen.
Nachfolgende Festsetzungen werden erganzt:

10.3.1 Fassaden

Die Verwendung von grellen Farben (z. B. Neonfarben) fiir die AuBenfassaden ist unzuldssig. Alle
baulichen Anlagen sind (im Hauptfarbton) in gedeckten, im Spektrum der Erdfarben gebrochenen
Tonen auszufiihren. Ausnahmsweise kann fiir Fassadenbereiche, welche optisch hervorgehoben
oder zu Werbezwecken farblich gestaltet werden sollen, ein anderes Farbspektrum gewahlt wer-
den. Die Verwendung von Holzverschalungen ist zulassig.

Die Lage des Service-Pavillons am sidlichen Ortsrand von Maikammer verlangt eine besonders sen-
sible Einfligung des neuen Gebaudes fir die Eingangssituation. In der Frage der Einbindung des
neuen Pavillons in die umgebende Landschaft einerseits und in die kleinteilige Ortsstruktur ande-
rerseits sind entsprechende Festsetzungen zu treffen die ein harmonisches Einfligen des neuen
Baukdrpers in die Umgebungsbebauung gewahrleisten. Dies ist auch mit Blick auf das westlich der
WeinstraBe Sid vorhandene Kulturdenkmal ,Weinstralle Siid 62“ besonders wichtig. Deshalb
kommt auch der Fassadengestaltung eine besondere Bedeutung zu.

10.3.2 Werbung

Fiir den Bereich des Service-Pavillons wurde eine eigene Festsetzung zur Gestaltung der Werbean-
lagen getroffen.
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»Werbeanlagen diirfen die Gebdaudehdhe nicht tGberschreiten.”

Die eingeschrankte Zulassigkeit der Werbeanlagen soll den Charakter des Gebietes, des StralRen-
raumes (Eingangssituation) und des Ortsbildes schiitzen. Die Werbeanlage soll sich dem Ortsbild
unterordnen und nicht fur gestalterische Unruhe sorgen.

10.4 Hinweise

Die Hinweise werden iiberwiegend unverindert in die 2. Anderung ibernommen.

11 Quellenangaben

. Online-Kartendienst LANIS (des Landes Rheinland-Pfalz)
= Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Maikammer
= Bebauungsplan ,,In der mittleren Hartwiesengewanne” und ,,In der mittleren Hartwiesen-

gewanne”, 1. Anderung

= Grundriss Service-Pavillon, Biro hausgemacht Architekten, Landau
= Skizzen zur Fassadengestaltung, Dorfplaner Prof. Ziegler, Kaiserslautern
= Verkehrsstarkenkarte der Bundes- und LandesstraRen aus dem Jahr 2015
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