PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Dem Bebauungsplan ,In der mittleren Hartwiesengewanne®, 2. Anderung liegen zugrunde: Das
Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.
April 2022 (BGBI. | S. 674), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802), sowie die Gemeindeordnung
Rheinland-Pfalz (GemQ) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07. Januar
2022 (GVBI. S. 21).

1.1 Artder baulichen Nutzung

1.1.1 Sondergebiet — groRflachiger Einzelhandel
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)
Zuldssig ist ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb in Form eines Nahversorgungsmarktes mit einer
Verkaufsflache von max. 1.675 m2.
Nicht zuldssig ist der Verkauf folgender innerértlicher Warensortimente (also Waren die im Ortskern
angeboten werden) mit einem Gesamtanteil liber 10 % des Warenangebotes, MaR nach Artikel /
Verpackungen:
e Arzneiwaren
Warensortiment der Optiker
Textilien, Sportartikel
Geschenke
Haushaltwaren
Blumen
Weinhandel ortlicher Produktion (Gemeinden St. Martin, Kirrweiler und Maikammer)

1.1.2 Sondergebiet — Service-Pavillon

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 11 BauNVO)

Zulassig ist ein eingeschossiges Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebdude mit dazugehoérigen Neben-
anlagen und Einrichtungen mit einer maximalen FlachengréBe von 100 m?, sowie alle hierzu erforderlichen
Zuwegungen.

Betriebsbezogene oder sonstigen Wohnungen sind nicht zuldssig.

1.2 MaB der baulichen Anlagen

1.2.1 Héhe baulicher Anlagen — FuBpunkt/Gebiudehdhe

Die Hohe des FuBpunktes (Hohe EG, fertiger FuBboden) und der Gebdudehohe (Héhe liber EG) sind in der
Planzeichnung festgesetzt.

Bei Flachdachern entspricht die Gebdaudehdhe der Oberkante Dachhaut einschlielich der Oberkante einer
umlaufenden Attika und / oder sonstigen Dachaufbauten.

1.3 Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 und 23 BauNVO)

1.3.1 Abweichende Bauweise ,a“

In der abweichenden Bauweise ,a“ ist die offene Bauweise — jedoch mit einer Ldnge von mehr als 50 m —
zuldssig. Die Beschrankung der Baulange erfolgt durch die Baugrenzen.

1.4 Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken innerhalb der im Plan ausgewiesen Flachen zulassig.

1.5 Landespflegerische MaBnahmen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 20 und 25 BauGB)

1.5.1 PflanzmaBnahmen

Die eingetragenen Pflanzstandorte und -arten (Pflanzliste auf der Planzeichnung) sind einzuhalten. Sie kon-
nen geringfligig verandert (bis zu 1,5 m — soweit in der Planzeichnung keine anderen Vorgaben gemacht
werden), wenn dies in der flaichenmaRigen Zuordnung zu den Griinflichen oder durch Leitungstrassen
bedingt ist.

Soweit im Bebauungsplan (Planzeichnung M 1:500) Bdume mit speziellen Vorgaben (Artenangabe)
gekennzeichnet sind, sind diese mit folgender Art und Qualitat zu pflanzen:

Quercus robur ,Fastigiata” oder , Fastigiata Koster” (Sduleneiche), 4 x verpflanzt, 14 — 16 cm Stammumfang.
Im Fall einer Fassadenbegriinung (Festsetzung in der Planzeichnung) sind folgende MaRnahmen
durchzufiihren:

Nordseite des Marktes
Anbringen von mindestens 3 dreiteiligen Rankgeristen oder Rankhilfen als Vorbereitung und Pflanzung von
standortgerechten Rankpflanzen (Hohe der Rankhilfen bis zur oberen Dachkante des Gebaudes).

Nebengebadude

Anbringen von Rankgeristen (Rankhilfen) mit einem Mindestabstand von 1,5 m als Vorbereitung und
Pflanzung von standortgerechten Rankpflanzen (siehe auch Abb. 1 + 2 der Begriindung).

Auf den privaten Stellflachen sind 20 hochstdmmige Laubbdume der Artenliste zu pflanzen (ebenfalls 4 x
verpflanzt 14 — 16 cm Stammumfang). Das Dach des Einkaufsmarktes ist als Griindach mit extensiver
Begriinung auszufiihren.

Zu den Bauvorlagen ist ein Pflanzplan einzureichen.

Der Vollzug des Pflanzplanes ist ab Bauabnahme spéatestens nach Ende der darauffolgenden
Vegetationsperiode nachzuweisen.

1.5.2 Beleuchtung
Zuldssig sind ausschlieBlich aus 6kologischen Griinden Lampen mit einem Lichtspektrum von tiber 500 Nm
(z. B. Natriumdampf — Niederdrucklampen). Eine Blendwirkung in Richtung auf die K 32 ist auszuschlieRen.

1.5.3 Befestigte Flachen, Retentionsflachen

Stellpldtze und Fahrbahngassen sind mit wasserdurchlissigen Beldgen (z. B. Okopflaster, Rasengittersteinen,
wassergebundene Decken, Pflasterbeldge mit Fugenabstand) auszufiihren (soweit keine anderen Vor-
schriften entgegenstehen). Eine Versickerung der Bereiche in die angrenzenden Griinflachen ist zuldssig. Die
offentlichen Griinflachen und insbesondere die als Retentionsflachen gekennzeichneten privaten Griin-
flaichen konnen ebenfalls als Versickerungsflaichen mit genutzt werden.

Die zusatzlichen Asphaltflachen fir die Linksabbiegerspur kénnen noch in den Seitenstreifen der K 32
entwassert werden.

1.5.4 Entwasserung

Dachdeckungen, die den Gehalt der Schwermetalle im Dachflachenabfluss erhdhen (z.B. Kupfer, Zink, Blei)
sind unzulassig. Das Oberflachenwasser ist auf den hierfiir vorgesehenen Flachen zu versickern. Das anfall-
ende Schmutzwasser ist der gemeindlichen Kanalisation mit zentraler Kldranlage in Kirrweiler zuzuleiten.

1.5.5 Offentliche Griinflichen

Die 6ffentlichen Grinflachen sind als Freihalteflache fir eine mogliche Offenlegung und naturnahe
Gestaltung des Kropsbaches mit Uferstreifen von allen baulichen MaRnahmen freizuhalten. Eine
zwischenzeitliche Nutzung als Retentionsflache ist zuldssig (siehe Planeintrag).

1.6 Flachen fiir bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Um-welteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen sind fiir alle AuRenbauteile, hinter denen sich
schutzbediirftige Rdume (z. B. Aufenthalts- und Biirordume) befinden, bei Errichtung oder Anderung der
Gebaude technische Vorkehrungen zum Schutz vor AuRenldarm vorzusehen, die gewahrleisten, dass die
Anforderungen an die Luftschallddmmung entsprechend der DIN 4109 erfillt sind.

Der Nachweis ist im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens zu erbringen. Ebenso ist eine geringere
Gerauscheinwirkung (z. B. durch abschirmende Bebauung) und eine damit verbundene mdogliche Absenkung
des Larmpegelbereiches einzelfallbezogen rechnerisch nachzuweisen. Die ausreichende Bellftung von
Aufenthaltsrdumen ist zu gewahrleisten.

Innerhalb des Sondergebietes Service-Pavillon werden die Biiro- und Aufenthaltsrdume (nérdlich der K 32
und 6stlich der L 512) dem Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 Tab. 8 zugeordnet.

1) Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.
Tabelle 1: Anforderung an das resultierende, bewertete Schallddmmmal von AuRenbauteilen (DIN
4109, Tabelle 8)

1.7 Bauverbotszone entlang der K32 und L 512

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bei der im Bebauungsplan eingetragenen Bauverbotszone entlang der K 32 und der L512 diirfen keine
baulichen Anlagen und/oder Werbeanlagen errichtet werden. Die Errichtung von Stellplatzen ist in diesen
Zonen unter Beachtung der Griinflachen zul3ssig.

Gemall § 22 Abs. 1 LStrG ist auRerhalb des ErschlieBungsbereiches einer Ortsdurchfahrt mit Hochbauten
jeglicher Art ein Abstand von 20 m zum duBeren befestigten Fahrbahnrand der L 512 bzw. ein Abstand von
15 m zum dulReren befestigten Fahrbahnrand der K 32 einzuhalten (Bauverbotszone).

Bauliche Anlagen bediirfen laut § 23 LStrG bis zu einer Entfernung von 40 m zur L 512 bzw. 30 m zur K 32 der
Zustimmung bzw. Genehmigung des Landesbetriebes Mobilitdt Speyer.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2 Ortliche Bauvorschriften

Den 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,,,In der mittleren Hartwiesengewanne®, 2. Anderung
liegen zugrunde: Die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543) und die Gemeindeordnung
Rheinland-Pfalz (GemQ) vom 01. Oktober 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27. Januar
2022 (GVBI. 21).

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1.1 Fassaden

Service-Pavillon

Die Verwendung von grellen Farben (z. B. Neonfarben) fiir die AuRenfassaden ist unzuldssig. Alle baulichen
Anlagen sind (im Hauptfarbton) in gedeckten, im Spektrum der Erdfarben gebrochenen Ténen auszufiihren.
Ausnahmsweise kann fiir Fassadenbereiche, welche optisch hervorgehoben oder zu Werbezwecken farblich
gestaltet werden sollen, ein anderes Farbspektrum gewahlt werden. Die Verwendung von Holzverschalungen
ist zuldssig.

2.2 Dachform und Dachfarbe
2.2.1 SO- Gebiet ,,GroBflachiger Einzelhandel”
Im Sondergebiet wird als Dachform ein begriintes Flachdach (0° — 5° Dachneigung) festgelegt.

2.2.2 SO-Gebiet ,Service-Pavillon*
Im Sondergebiet wird als Dachform ein Flachdach (0° - 5°) festgesetzt. Dachbegriinungen sind zuldssig.

2.3 Einfriedungen
Einfriedungen sind nur in Form von Strauchern / Hecken zulassig. Ausnahme: Entlang der nordlichen
Gebietsgrenze richtet sich die Art der Einfriedung nach der LBauO in der jeweils giiltigen Fassung.

2.4 Leitungsfiihrung
Samtliche der Versorgung des Gebiets dienenden Elektro- und Fernmeldeleitungen sind unterirdisch zu
verlegen.

2.5 Werbung

Werbung in einem Bereich von 30 m parallel zur KreisstraBe und auRerhalb des Erschliefungsbereiches der
Ortsdurchfahrtsgrenze von 40 m parallel der Landesstralle bedarf gemall § 23 Landesstrallengesetz der
Genehmigung des Landesbetriebes Mobilitat Speyer.

2.5.1 SO-Gebiet , GroBflachiger Einzelhandel”
SO-Gebiet GroRflachiger Einzelhandel: Die Hohe der Werbepylone darf die Bauwerkshéhe bis max. 0.70 m
Uberschreiten.

2.5.2 SO-Gebiet ,,Service-Pavillon”
Werbeanlagen diirfen die Gebdudehohe nicht liberschreiten.

2.6 Miillanlagen
Die Anlagen zur Miillbeseitigung, Abfallbehadlter und Materiallagerflachen sind einzugriinen.

HINWEISE

3 Hinweise

3.1 Altlasten
Falls bei den ErschlieBungsarbeiten Altlasten angetroffen werden, so ist die Untere Wasserbehdorde
unverziglich zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzusprechen.

3.2 Archdologische Funde

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieBungsmaRnahmen, hat der Bautrager/
Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem Landesamt fiir Denkmalpflege/
Archdologie in Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende arch&ologische Fund
unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moéglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sind
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Dies entbindet den Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber dem
Landesamt fir Denkmalpflege.

Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaologie ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend
durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrdge fir die MaBnahmen
erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie
Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu beriicksichtigen bzw. diirfen von
Planierungen o.4. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

3.3 Baugrund

Die Forderungen der DIN 1054 sind zu beachten.

Die im Bereich des Baugebietes anstehenden Béden weisen (iberwiegend geeignete Eigenschaften fir die
Grindung unterkellerter Gebaude auf. Bei Flachgriindungen nicht unterkellerter Gebdaude werden jedoch
zur Begrenzung der Setzungen sowie zur Gewahrleistung der Grundbruchsicherheit eventuell
SondermaBnahmen (z.B. Bodenaustausch) erforderlich.

Im Einzelnen sind u. a. folgende Punkte besonders zu beachten:

¢ Die angetroffenen LoRlehme sind groRtenteils als maRig tragfahig und witterungsempfindlich
einzustufen. Falscher Umgang mit den Erdstoffen, insbesondere das Befahren bei schlechter
Witterung, kann ihre Eigenschaften weiter verschlechtern. Boden der Bodenklasse 4 kénnen so in
Bdden der Bodenklasse 2 (breiige Konsistenz) (ibergehen. Die Einhaltung der Regeln der ZTVE-StB 94
(Fassung 1997) zum Schutz des Erdstoffes und des Erdpla-nums ist unabdingbar, um Verzégerungen
im Bauablauf und Mehrkosten zu vermeiden.

e Aufgrund des gering durchlassigen Untergrundes, sind Baugruben und Arbeitsraumverfillungen mit
Drainageeinrichtungen zu versehen, oder es ist alternativ hierzu eine Bauwerksabdichtung gegen
driickendes Wasser vorzunehmen.

e Bodenplatten sind mit einer kapillarbrechenden Sauberkeitsschicht (mindestens 0,10 m dick, darunter
ein Filtervlies) auszufiihren.

Im Hinblick auf die geplante Nutzung des Gelédndes ist in erster Linie auf eine sorgfaltige und ausreichende
Verbesserung des Baugrundes zu achten.

3.4 Niederschlagswasserbewirtschaftung.

Ein Anschluss an das ortliche Kanalnetz ist nicht moglich. Das Regenwasser kann u. a. fur Brauch- und
GielRwasser genutzt werden. Ansonsten ist das Oberflachenwasser auf den hierfiir vorgesehenen Flachen zu
versickern. Der Nachweis der schadlosen Versickerung ist im Bauantrag zu fiihren.

Grundsatzlich gelten fiir nicht behandlungsbedirftiges Niederschlagswasser folgende Prioritdten:
Versickern vor Riickhalt (Retention) vor Ableitung.

Das Niederschlagswasserbewirtschaftungssystem ist unter Berticksichtigung der 6rtlichen Verhaltnisse und
unter Beriicksichtigung einer Betrachtung liber die Systemgrenzen hinaus gemal den Zielsetzungen nach

§ 55 WHG zu entwickeln / anzupassen und frihzeitig mit der zustéandigen Wasserbehérde abzustimmen.
Die Vermeidung, Verminderung oder Verzogerung der Niederschlagswasserabfliisse hat eine hohe
wasserwirtschaftliche Bedeutung. Ubergeordnetes Ziel bei der Planung der Niederschlagswasser-
entwasserung sollte sein, die Wasserbilanz als Jahresdurchschnittswert zu erhalten und Spitzenabflisse zu
dampfen, um die Eingriffe auf den natlrlichen Wasserhaushalt zu minimieren.

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe , Erhalt des lokalen Wasserhaushalts" bedeutet fir
Entwasserungskonzepte vor allem den moglichst weitgehenden Erhalt von Vegetation (Verdunstung) und
Flachendurchlassigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubildung). Damit kann der oberflachige
Abfluss gegeniiber ableitungsbetonten Entwasserungskonzepten (deutlich) reduziert und an den
unbebauten Zustand angenahert werden.

Auf die Leitlinien zur Integralen Siedlungsentwasserung (Erhalt lokaler Wasserhaushalt: Niederschlag —»
Verdunstung — Infiltration — Abfluss) nach DWA-A 100 (12/2006) wird hingewiesen.

Die Verdunstung (Evapotranspiration bzw. Sublimation) ist hierbei zur neuen, zentralen Komponente
geworden um den natirlichen Wasserkreislauf moglichst vollstandig wiederherzustellen.

Es wird angeraten die Moglichkeit zur Errichtung von Griindachern, etc. zu Gberprifen.

Um die Folgen von urbanen Sturzfluten und urbanen Hitzeinseln abzumildern, ist eine gesamtheitliche
Losung zu entwickeln, sodass eine ganzheitliche Losung entsteht, die durch verstarkte Verdunstung die
natirliche Regenwasserbilanz wiederherstellt.

Im Sinne einer klimagerechten Stadtplanung ist der Gesichtspunkt der Kithlung durch Verdunstung zu
betrachten.

3.5 Bodenschutz und Abfallwirtschaft

3.5.1 Bodenschutz bei Bauvorhaben

Der gewachsene Boden ist in den Griinflaichen weitestgehend zu erhalten. Bei Baumallnahmen ist der
Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den nicht zur
Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zulassig - einem
Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bodens
(Erdaushubbdrsen) angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmahen entfernt werden.

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten beim Aushub getrennt
gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und auf
Fremdgeruch zu priifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen, und das belastete
Material ist ordnungsgemald zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren
Bodenschutzbehdrde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Héhe erfolgen, auf Schutz
vor Verndssung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfille (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind
ordnungsgemal zu entsorgen und diirfen nicht als An- bzw. Aufflllmaterial (Mulden, Baugrube,
Arbeitsgraben etc.) benutzt werden (§§ 3 und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung
zuzufihren. (Recycling).

Fir nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der Baumafnahme Bodenverdichtungen - verursacht z.B. durch
haufiges Befahren - auf das unabdingbare MaR zu beschrinken, ggf. sollten mechanische und/ oder
pflanzenbauliche LockerungsmaRnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B. Lupine, Luzerne, Phicelia
und Olrettich) durchgefiihrt werden.

3.5.2 Altablagerungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich laut aktuellem Erfassungsstand des
Boden-Informationssystems Rheinland-Pfalz, Bodenschutzkataster (BIS-BoKat) keine bodenschutzrelevanten
Flachen.

Jedoch kénnen sich im Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanes mir nicht bekannte und daher nicht
erfasste Bodenbelastungen / schddliche Bodenverinderungen, Altstandorte / Verdachtsflachen und / oder
Altablagerungen befinden.

Sollten sich Hinweise auf abgelagerte Abfille (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen (Verdachtsflachen), Bodenverdichtungen oder
-erosionen (schadliche Bodenverdnderungen) ergeben, so ist umgehend die Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sud - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu
informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

3.5.3 Auffiillungen im Rahmen von ErschlieBungen

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV.
Fir Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,, Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abfillen — Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall" in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fiir weitere Ausfiihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12
BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26
(abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hingewiesen.

3.6 Einsatz erneuerbarer Energien
Die baulichen Anlagen im Sondergebiet sollen an eine Fernwarmeversorgung angeschlossen, die mit dem
Einsatz erneuerbarer Energien betrieben wird.

3.7 Klassifizierte StraBen — L 512 und K 32
Angrenzend verlauft westlich des Plangebietes die L 512 und siidlich des Plangebietes die K 32.
Nachfolgende Anmerkungen sind zu beachten:

¢ Dem StralReneigentum und den stralleneigenen Entwasserungsanlagen diirfen kein Abwasser und kein
gesammeltes Oberflaichenwasser zugefiihrt werden.

e  Negative Auswirkungen des Bauvorhabens (z.B. Blendung durch AuRRenlichtanlage, Werbung,
Solarmodule etc.) auf die Verkehrsteilnehmer der klassifizierten StralRen sind mit geeigneten Mitteln
sicher und dauerhaft auszuschlieBen.

e Der StralRenverkehr darf in der Bauphase weder behindert noch gefahrdet werden, insbesondere nicht
durch Lagern von Baumaterialien und Abstellen von Maschinen und Geraten auf StraBeneigentum.

e Sofern Leitungen im Strallenkdrper oder in der Bauverbots- und Baubeschrankungszone verlegt
werden sollen, bedarf es vor Beginn der Arbeiten der vertraglichen Regelung bzw. anbaurechtlichen
Genehmigung. Hierzu sind uns rechtzeitig (mind. 6 Wochen vor Baubeginn) die Planunterlagen in
3-facher Ausfertigung vorzulegen.

e Beiden vorgesehenen PflanzmalRnahmen ist bei moglichen Gehoélzpflanzungen zu beachten, dass
diese die bestehenden Sichtverhaltnisse nicht negativ beeintrachtigen und die gemalt RPS 2009
geforderten Mindestabstdande eingehalten werden. Zur weiteren Abstimmung und Zustimmung sind
dem LBM Speyer detaillierte Plane bezliglich der genauen Position der geplanten Gehélzstandorte
vorzulegen.

e  Ferner ist mit der Bepflanzung ein ausreichender Abstand zum Rad-/Gehweg zu halten, um Schaden
durch das Wurzelwerk zu verhindern. Das Lichtraumprofil der klassifizierten StraRen sowie des
Rad-/Gehweges ist grundsatzlich dauerhaft freizuhalten.

¢ Die klassifizierten StraRen diirfen auch wahrend der Bebauung des Gebietes nicht verschmutzt
werden. Sollten Verschmutzungen auftreten, sind diese gemaR § 40 Abs. 1 LStrG unverziiglich vom
Verursacher zu beseitigen.

3.8 Bepflanzung bei unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver- und
Entsorgungsleitungen soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse-AuBenhaut
Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen
erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabentrager, in Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungstrager, geeignete MaRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden aus
Kunststoff) vorzusehen.

3.9 Schutz von Versorgungseinrichtungen / Koordination von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen

Im Plangebiet befinden sich unterirdische Stromversorgungseinrichtungen, die in der Planzeichnung nicht
ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen ergibt sich allein aus der
Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Versorgungseinrichtungen im
Zusammenhang mit ErschlieBungs- und BaumaRnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.
Ebenso ist der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie fiir Planung und Bau zur
Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes frihzeitig Giber den Beginn und Ablauf der
Erschlieffungs- und BaumaBBnahmen zu unterrichten.

3.10 Richtfunkstrecke der Pfalzwerke Netz AG

Uber das Plangebiet verlduft eine Richtfunkstrecke der Pfalzwerke Netz AG, die in der Planzeichnung nicht
ausgewiesen ist, da flir die im Plangebiet festgesetzte maximale Gebdudehdhe keine Beeinflussungen zu
erwarten sind. Deutlich Giber diese H6hen hinausgehende Einrichtungen, auch wenn diese zeitlich nur
begrenzt aufgestellt werden sollten, bediirfen im Einzelfall der vorherigen Priifung, ob sich hierdurch eine
Beeinflussung der Richtfunkstrecke ergibt, sowie der Zustimmung zur Errichtung durch den Betreiber der
Richtfunkstrecke.

3.11 Telekommunikationslinien

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschdchten sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Bei Konkretisierung Ihrer Planungen durch einen Bebauungsplan ist eine Planauskunft und Einweisung von
unserer zentralen Stelle einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Siidwest

Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a.d. Weinstr.

E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom bendétigt
werden, wird gebeten zur Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen sich rechtzeitig mit der
Deutschen Telekom in Verbindung zu setzen.

3.12 Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Zone Ill des Wasserschutzgebietes fiir den
Trinkwasserbrunnen Rans | zugunsten der VG Edenkoben. Diese ist festgesetzt im Staatsanzeiger Nr. 35 vom
22.09.2014, Az.: 312/ -311- SUW-Maikammer/6.

Die Ver- und Gebote der Rechtsverordnung, sowie das Merkblatt ,,Bauarbeiten in WSG" sind zu beachten.

3.13 Starkregen/Hochwasserschutz

Unter Bericksichtigung der Lage des Plangebietes und den értlichen Verhaltnissen, wird darauf hingewiesen,
dass bei Regenereignissen groRerer Intensitdt oder Dauer, bei Regen auf gefrorenem Untergrund sowie bei
Schneeschmelze es zu einer Uberlastung im Regenwasserbewirtschaftungssystem kommen kann.

Die Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist Aufgabe der Verbandsgemeinde Maikammer und unabhangig
von erteilten Wasserrechten fiir die Einleitung von Abwasser zu beachten.

Es wird in diesem Zusammenhang auf das im November 2016 erschienene DWA-Merkblatt M 119
"Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwasserungssysteme bei Starkregen"
Bezug genommen.

Auf das vom Land Rheinland-Pfalz erstelle Hochwasser- und Starkregen-Infopaket fiir die Verbandsgemeinde
und auf das derzeit in Erstellung befindliche ortliche Hochwasservorsorgekonzept wird verwiesen.

Die Daten sollten bei der Flaichennutzungs- und Bauleitplanung beriicksichtigt werden. Bei der Erstellung des
Konzeptes kdnnte sich die Gefahrensituation fiir dieses und weitere Bauvorhaben weiter konkretisieren.

3.14 Grundwasser

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen
(Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedirfen gern. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der MalBnahme bei der Unteren Wasserbehdorde zu
beantragen ist.

3.15 Geothermische Nutzung

Hinsichtlich dem moglichen Bau und Betrieb geothermischer Erdwdarmesondenanlagen verweise ich auf die
interaktive Karte der Internetseite des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau in Mainz, zur
wasserwirtschaftlichen und hydrogeologischen Standortbeurteilung abrufbar unter:

https://www.le-rlp.de/karten-und-produkte/online-karten/online-karten-geothermie/online-karte
-standortbewertung-erdwaerme.html.

Die Farbdarstellung in dieser Anwendung gibt einen ersten Hinweis zur Genehmigungsfahigkeit. Detaillierte
Auskiinfte kénnen Sie tber die zustandige Untere Wasserbehorde erhalten.
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PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
SO Sondergebiet nach § 11 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

1.675 m? max. GroBe der Verkaufsflache
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO0)
0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise
Er——— Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen (mit Fahrbahnmarkierung)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Landwirtschaftlicher Weg

Geh- und Radweg

A Einfahrtsbereich
a A a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflachen (mit Pflanzgeboten; siehe Pflanzliste)

Private Griinflachen (mit Pflanzgeboten; siehe Pflanzliste)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des
Wasserabflusses (§9 Abs.1 Nr.16)

@ Retentionsflache fiir Oberflichenwasser

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20,25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

O0000OOO0OO

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen: Baume (entsprechend der untenstehenden Pflanzliste)

Anpflanzen: Baume mit festgelegter Art und Qualitét (siehe Textteil)

oo oo oo Anpflanzen: Fassadenbegriinung (siehe Textteil)
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

St Zweckbestimmung: Stellplétze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
EEENENENE o Behauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs. 5 BauNV0)

Umgrenzung der Flachen,
die von Bebauung freizuhalten sind

Sichtwinkel

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 2. Anderung (§ 9 Abs.7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen,
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
Larmpegelbereich Il

Fullschema der Nutzungsschablone:
Art der baulichen Zweckbestimmung
Nutzung
Gesamtumfang des
Betriebes
GH = Gebdudehohe )
FP = FuBpunkt Grundfldchenzahl
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VERFAHRENSVERMERKE:

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 09.03.2022

Ortslbliche Bekanntmachung (2 Abs. 2 BauGB) am 18.03.2022

Annahmebeschluss des Planentwurfes am 30.05.2022

Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 S. 1 BauGB) am 30.05.2022

Ortsilbliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 S. 1 BauGB) am 10.06.2022

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 S. 2 BauGB) vom 17.06.2022 bis 18.07.2022
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
mit Schreiben vom 09.06.2022 mit Frist bis 18.07.2022
Behandlung der eingegangen Anregungen und Bedenken am 04.10.2022
(§ 3 Abs. 2 S. 4 BauGB)

Mitteilung des Abwagungsergebnisses an die Einwender am 10.10.2022

Satzungsbeschluss (§10 BauGB) am 04.10.2022

Satzungsbeschluss gemald § 10 Abs. 1 BauGB:

Der Gemeinderat hat am 04. Oktober 2022 den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen inkl. Begriindung, als Satzung beschlossen.

Ausfertigungsvermerk:

Der Bebauungsplan stimmt in allen seinen Bestandteilen (Planzeichnung, Textfestzungen, Begriindung) mit
den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates (iberein. Die flir die Rechtswirksamkeit
erforderlichen Verfahrensschritte und Vorschriften wurden eingehalten. Der Bebauungsplan wird hiermit
ausgefertigt.

Maikammer, den ......ccecevveveeevier e,

Karl Schafer Siegel
Ortsbirgermeister

Ortsilibliche Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am .......ccccevevvecvvinivenecre e
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Gemeinde Maikammer

Bebauungsplan
"In der mittleren Hartwiesengewanne"

2. Anderung nach § 13 BauGB

Endfassung vom 04.10.2022

Datum Name Projekt
bearbeitet Okt 2022 dgr
gezeichnet Okt 2022 dgr 07 MAI 2 20 1 O
Mal3stab Plan-Nr.

1:500 SB04BPO0O01

EDV: ...\ Autocad\ VP \ 07MAI22010_bf_221004.dwg PlangroRe : 0,85 m?

BIT Stadt + Umwelt GmbH
Am Storrenacker 1 b
76139 Karlsruhe

Telefon: +49 721 96232-70
Telefax: +49 721 96232-46

info@bit-stadt-umwelt.de

Karlsruhe, den 17.10.2022 www.bit-stadt-umwelt.de
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