SCHRIF TLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB/BauNV0)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 21) Nr. 1 und 6 BauGB, § 1 und 8 BauNV0)

1.1.1 Eingeschrdnktes Gewerbegebiet GEeg

Innerhalb des Gewerbegebiets sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO folgende Nutzungen von § 8
BauNVO zuldssig:

— Biiro— und Verwaltungsgebdude sowie Veranstaltungshallen.

Daneben sind zugelassen:

sonstiges dorflich geprdgtes Gewerbe mit beschrdnkten Emissionen.

Darliber hinaus kdnnen Betriebe mit hoheren Ldrmemissionen zugelassen werden, wenn
gegeniiber dem angrenzenden Mischgebiet /Dorfgebiet die notwendigen
Schallschutzmassnahmen nachgewiesen werden.

Das Betreiben von Anlagen, in denen wassergefthrdende Stoffe hergestellt, gelagert oder
umgeschlagen werden, ist nicht zuldssig.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Max. 1 Wohnung fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfidche und
Baumasse untergeordnet sind.

Ansonsten sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 — 3 unzuldssig.
Einzelhandelsbetriebe sind ebenfalls unzuldssig.

1.2 Garagen und Stellpldtze ( § 9 (1) Nr. 4 BauGB )
Stellpldtze, Garagen und Nebengebdude sind auf den Baugrundstiicken zuldssig.

1.3 Landespflegerische MaBnahmen ( § 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB)

1.3.1 Versiegelung

Befestigte Fldchen auBerhalb von Gffentlichen Fldchen sind mit wasserdurchldssigen Materialien
(z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteinen, wassergebundener Decke 0.4.) auszubauen.

1.3.2 Vorfldchen und Einfahrten

Die Grundstiicksflachen zwischen der ErschlieBungsstraBe und der Baugrenze sind
gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als begriinte Stellfiichen genutzt
werden. Die Verwendung als Lagerplatz ist unzuldssig.

1.3.3 Fassaden- Dachbegriinung

Fassadenflachen ohne Fenstergliederung sind mit Kletterpflanzen zu begriinen. Flachddcher sind
ebenfalls zu begriinen.

1.3.5 Private Griinfldchen

Der Anteil der Geholzflachen an den jeweiligen Grundstiicksfldchen soll mindestens 15%
betragen. Grundsdtzlich sollen standortsgerechte Arten bevorzugt werden. Koniferen sind zu
vermeiden.

Jedes Gartengrundstiick sollte mindestens ein Obstbau (Hochstamm) erhalten. Dabei sollten
Regionalsorten verwendet werden. Alternativ kann auch ein Laubbaum der potentiellen
natlrlichen Vegetation gepflanzt werden.

1.3.6 Versickerung

Die neu zu errichtenden Dachfldchen sind iber Zisternen mit gedrosseltem Ablauf in den
Riedgraben zu entwdssern.

1.4 Trauf- und Firsthdhen (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 (2) Nr. 4 BauNVo)

Die maximale Traufhohe wird durch den Schnittpunkt AuBenkante Wand, Oberkante
Dachhaut definiert. Das Mass von Trauf- und Firsthdhe ergibt sich jeweils von Hinterkante
Erschliessungsstrasse.

1.5 Ldrmschutz (§9 (1) Nr. 24 BauGB

Notwendige Fenster (insbesondere zur Beliiftung) sind nach Siiden anzuordnen. Die Nordseite
der Gebdude sind als geschlossene Wand fiir den Schallschutz zu errichten.
Nachtarbeit (22.00 - 6.00 Uhr)ist ausgeschlossen.

2.0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 86 LBau0)

2.1 Werbung und AuBenfassaden

Grelle Farben (z.B. Neonfarben) an allen AuBenfassaden sind unzuldssig. Alle baulichen
Anlagen sind (im Hauptfarbton) in gedeckten, im Spektrum der Erdfarben gebrochenen Tone
auszufuhren.

Die Hohe der Werbeanlagen darf max. 1,5 m nicht ubersteigen und nicht Uber die Bauwerkshohe |

hinausragen.
Himmelsstrahler sind unzuldssig.

2.2 Einfriedigungen
Hohe der Einfriediqungen max. 1,5 m, zuldssig nur auf den Baugrundstiicken.

2.3 Leitungsfiihrung

Samtliche der Versorgung des Gebiets dienenden Elektro— und Fernmeldeleitungen sind
unterirdisch zu verlegen.

2.4 Dadcher

Als Dachform werden fiir die baulichen Anlagen nur geneigte Décher mit beiderseits
symetrischer Dachneigung festgesetzt.

Dachfarbe: rot bis rotbraun

3.1 Schadensfdlle und Altlasten

Falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (ungewdhnliche Farbungen
und/oder Geruchsemissionen, z.B. Mineraldle, Teer 0.d.) oder verunreinigtes Grund— oder
Niederschlagswasser entdeckt oder sonstige Auffilligkeiten festgestellt werden, so ist unverziiglich
die Kreisverwaltung in Landau zu informieren.

3.2 Archdologische Denkmalpflege

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die ErschlieBungsmaBnahmen, hat der
Bauherr die ausfiihrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, rechtzeitiq den Beginn der
Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, iiberwacht werden kdnnen.

Die ausfilhrenden Boufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz— und
Pflegegesetzes hinzuweisen. Danach ist jeder zutagekommende Fund unverziiglich zu melden,
die Fundstelle soweit als mdglich unverdndert zu lassen und die Gegenstdnde sorgfiltig gegen
Verlust zu sichern.

3.3 Landespflege
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Alle festgesetzten Pflanzungen sind gemdB DIN 18916 und 18917 fachgerecht durchzufiihren
und nach DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

3.4 Umweltschutzbelange

Die Moglichkeiten der Verwendung von Solarenergie und der Brauchwassernutzung sind
zu Uberpriifen und maglichst zu nutzen.

3.5 Versickerung

Metallddcher (Kupfer, Zink, Blei) erhdhen den Gehalt der Schwermetalle im Dachfldchen—
abfluB und sollten deshalb nicht vorgesehen werden.

3.6 MaBnahmen zum Bodenschutz

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfdhiger Unterboden sollten beim Aushub
getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (0, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und
auf Fremdgeruch zu priifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen, und das
belastete Material ordnungsgemdB zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte
oder erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden konnen,
sind der Unteren Bodenschutzbehorde und der Unteren Wasserbehorde, Kreisverwaltung,
Germersheim, zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) solite bis max.

2 m Hohe erfolgen, auf Schutz vor Verndssung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfdlle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind
ordnungsgemdB zu entsorgen und diirfen nicht als An— bzw. Auffillmaterial (Mulden, Baugrube,
Arbeitsgraben etc.) benutzt werden . Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung
zuzufiihren. (Recycling).

Fiir nicht Uberbaute Fldchen sind wahrend der BaumaBnahme Bodenverdichtungen — verursacht
2.B. durch hdufiges Befahren — auf das unabdingbare MaB zu beschrdnken, ggf. sollten
mechanische und/ oder pflanzenbauliche LockerungsmaBnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern
wie z.B. Lupine, Luzerne, Phdcelia und Olrettich) durchgefiihrt werden.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaB zu beschrinken, Oberfldchenbefestigungen
sind dort, wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgestellter Materialien
(Fahrzeuge, etc.) in den Untergrund besteht, durchldssig zu gestalten. Zur Befestigung von
Gartenwegen, Garageneinfahrten etc. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen
empfohlen.

Bei groBeren Verkehrs— und Parkfldchen ist der Nachweis der schadlosen Versickerung jeweils
einzeln zu fihren.

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNG ( § 2(1) BauGB )

DER BESCHLUSS DES GEMEINDERATES ZUR AUFSTELLUNG DIESES BEBAUUNGSPLANES
WURDE AM 19.05.1999 GEFASST UND AM 06.08.1999 ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT.

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE ( § 4(1) BauGB)

DIE BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDE IN DER ZEIT VOM
28.07.1999 BIS 31.08.1999 DURCHGEFUHRT.

DIE STELLUNGNAHMEN WURDEN AM 15.12.1999 IM RAT BEHANDELT.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG ( § 3(2) BauGB)

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG HAT UBER DIE DAUER EINES
MONATS VOM 17.01.2000 BIS EINSCHLIESSLICH 18.02.2000 AUFGRUND DES
AUSLEGUNGSBESCHLUSSES DES GEMEINDERATES VOM 15.12.1999 OFFENTLICH
AUSGELEGEN. ORT UND ZEIT SEINER AUSLEGUNG SIND AM 07.01.2000 ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT WORDEN.

DIE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN GEM. § 4 (2) BETEILIGT.

WAHREND DER AUSLEGUNG WURDEN KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN VORGEBRACHT.

SATZUNGSBESCHLUSS ( § 10 BauGB )

DER GEMEINDERAT HAT AM 12.04.2000 DEN BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG UND DEM TEXT, ALS SATZUNG UND DIE BEGRUNDUNG ZU DEM PLAN

BESCHLOSSEN.




