Gemeinde Kirrweiler

Bebauungsplan
"Schafweide Neuaufstellung - 1. Anderung"
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

Endfassung vom 02.11.2016

Proll

Préll - Miltner GmbH

Am Storrenacker 1 b = 76139 Karlsruhe

Telefon +49 721 96232-70 = Telefax +49 721 96232-46
www.proell-miltner.de = info@proell-miltner.de

07MAI16042_db



Gemeinde Kirrweiler

Bebauungsplan
"Schafweide Neuaufstellung - 1. Anderung"

im beschleunigten Verfahren gemaf3 § 13a BauGB

Endfassung vom 02.11.2016

Planungsrechtliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften
Hinweise

Proll - Miltner GmbH

Am Storrenacker 1 b = 76139 Karlsruhe

Telefon +49 721 96232-70 = Telefax +49 721 96232-46
www.proell-miltner.de = info@proell-miltner.de

07MAI16042



Proll

07MAI16042
Gemeinde Kirrweiler
Bebauungsplan ,,Schafweide Neuaufstellung — 1. Anderung” nach § 13a BauGB

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGBi. V. m. §§ 1, 8 und 11 BauNVO)

1.1.1 Gewerbegebiet (GE)
Zulassig sind:

Max. 1 Wohnung pro Gewerbegrundstiick, die nur von Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
Betriebsinhaber oder Betriebsleiter genutzt werden diirfen. Es kénnen auch 2 Wohnungen zuge-
lassen werden, wenn das Betriebsgrundstiick groRer als 3.000 m? ist.

Die gewerbliche Nutzung muss mind. 51 % betragen.

Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 — 3, sowie Einzelhandelsbetriebe sind unzulassig.

1.1.2 Sondergebiet (SO)
Im SO-Gebiet sind neben den in Ziffer 1.1.1 aufgefiihrten Nutzungen auch landwirtschaftliche

Betriebe (flr den Weinbau) zulassig.

1.2 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise werden Gebdude mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Die

Lange der Gebaude darf mehr als 50 m betragen und wird nur durch die Baugrenze begrenzt.

1.3 Landespflegerische MaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

1.3.1 Grad der Versiegelung

Der Versiegelungsgrad darf 80 % nicht Uberschreiten. Die restlichen Flachen sind gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Stellplatze fur Pkw und ihre Zufahrten sind aus wasserdurchlassigen Belagen (z. B. Rasengitterstein)
herzustellen.
1.3.2  Vorflachen und Einfahrten

Die Grundstiicksflachen zwischen der ErschlieBungsstralle und der straBenseitigen Baugrenze sind
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als begriinte Stellflachen genutzt wer-
den.
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Die Verwendung als Lagerplatz ist unzulassig.

Die offentliche Grinflache entlang der ErschlieBungsstraBe kann durch Grundstiickszufahrten
unterbrochen werden.

1.3.3  Private Stellplatze

Die privaten Stellpldtze sind so anzulegen, dass mindestens je flinf Stellplatze ein groBkroniger
Laubbaum gepflanzt wird. Die Stellpldtze sind zu begriinen (Rasenpflaster, Schotterasen u. a.).
1.3.4 PflanzmaBBnahmen

Je 1.000 m? Grundstiicksfliche ist mind. ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen (Wuchshéhe gro-
Rer als die Firsthohe).

1.3.5 Kaltluftschneisen

Kaltluft von den westlich angrenzenden Weinbergen muss im nordwestlichen Bereich des Plan-ge-
biets durch mindestens 2 Kaltluftschneisen zwischen AuRRenbereich und ErschlieRungsstralle auf
der Breite von jeweils 6 m abflieBen kdnnen. Diese Breite muss von baulichen Anlagen und der
Randbegriinung freigehalten werden.

1.4 Trauf- und Firsthohen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximale Traufhohe wird durch den Schnittpunkt AuRenkante Fassade / Oberkante Dachhaut
bestimmt. Bezugspunkt ist die Hinterkante der StraRe, von der die Erschlielung erfolgt.

Die Firsthohe ist das Mal von Oberkante First und Hinterkante der jeweiligen ErschlieBungsstraRe
(MaRangaben siehe Plankarte).

Fiir Flachdacher gilt als max. zuldssige Gebdudehohe die im Plan angegebene Firsthohe. Die Gebau-

dehohe ist der Schnittpunkt AuBenkante Fassade/Oberkante Flachdachattika.

1.5 Schallschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Nach DIN 4109 sind Biro-, Verwaltungs- und Wohngebaude zum Schutz gegen Schallimmissionen
dem Larmpegelbereich der Schallschutzklasse V bzw. IV zuzuordnen. Die Anforderungen an die
malgeblichen Werte der AuRenwandteile ergeben sich nach Tab. 8 der DIN 4109.

1.6 MindestgroRe der Baugrundstiicke
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Als MindestgroRe der Baugrundstiicke werden 1.200 m? festgesetzt.
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2 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4, § 88 LBauO)

2.1 Werbung und AuBenfassade

Werbeanlagen diirfen nicht zur Bahnlinie ausgerichtet werden. Sie sind nur an der Slidost-Seite der
Gebaude zulassig.

Die Hohe der Werbeanlagen darf max. 1,5 m nicht tGbersteigen und nicht lber die Bauwerkshohe
hinausragen.

Leuchtreklame ist unzulassig.

2.2 Einfriedungen
Hohe der Einfriedungen max. 2,0 m.

Die Einfriedungen diirfen strallenseitig erst ab der Baugrenze vorgenommen werden.

2.3 Leitungsfiihrung

Samtliche der Versorgung des Gebiets dienenden Elektro- und Fernmeldeleitungen sind unter-
irdisch zu verlegen.
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3 Hinweise

3.1 Denkmalschutz

- Beider Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieBungsmalRnahmen, hat der
Bautrager/ Bauherr die ausfihrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirek-
tion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie in Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Be-
ginn der Arbeiten anzuzeigen.

- Die ausfiihrenden Firmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.03.1978 hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archdo-
logische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverdndert zu
lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

- Absatz 1 und 2 entbindet Bautrdger/Bauherren jedoch nicht von der Meldepflicht und Haf-
tung gegeniliber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

- Sollten archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen Denkmal-
pflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen —in Absprache
mit den ausfiihrenden Firmen — planmaRig den Anforderungen der heutigen archiologi-
schen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kénnen.

Auf die einschlagigen Paragraphen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes wird hingewiesen (§§
2-5 und § 13 DSchPfIG).

3.2 MaRnahmen zum Bodenschutz

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten beim Aushub

getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und auf
Fremdgeruch zu priifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen, und das belas-
tete Material ordnungsgemal’ zu entsorgen.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2 m Héhe erfolgen, auf
Schutz vor Vernadssung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfille (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind ord-
nungsgemal zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Auffilllmaterial (Mulden, Baugrube, Ar-
beitsgraben etc.) benutzt werden (§§ 3 und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederver-
wertung zuzufihren. (Recycling).

Fiir nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der BaumaRnahme Bodenverdichtungen - verursacht
z.B. durch haufiges Befahren - auf das unabdingbare Mal zu beschranken, ggf. sollten mechanische
und/ oder pflanzenbauliche LockerungsmaBnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z.B. Lupine,
Luzerne, Phicelia und Olrettich) durchgefiihrt werden.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mal% zu beschranken, Oberflaichenbefestigungen
sollten dort, wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgestellter Materialien (Fahrzeuge,
etc.) in den Untergrund besteht, moglichst durchlassig gestaltet werden. Zur Befestigung von Gar-
tenwegen, Garageneinfahrten etc. werden wassergebundene Oberflachen empfohlen.
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Bei der Pflege der Griinflachen ist der Diingemittel- und Pestizideinsatz auf das unabdingbare MaR

zu beschranken.

3.3 Umweltschutzbelange

Die Moglichkeiten der Verwendung von Solarenergie und der Brauchwassernutzung sind zu Uber-
priifen und moglichst zu nutzen.

3.4 Altablagerungen

Sollten Hinweise auf das Vorhandensein einer Altablagerung oder eines Altbestandes bestehen o-
der sich ergeben, ist umgehend mit dem Staatlichen Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft, SGD in
Neustadt, Verbindung aufzunehmen.

3.5 Beleuchtung des AuRenbereichs

Fir die StraBen- und AuBenbeleuchtung diirfen aus 6kologischen Griinden keine Quecksilber-
dampf-Hochdrucklampen verwendet werden. Empfohlen werden aus 6kologischen Griinden Lam-
pen mit einem Lichtspektrum tGber 500 Nm (z.B. Natriumdampf — Niederdrucklampen).

3.6 Niederschldge aus Flachen mit besonderer Bodennutzung

Niederschldge aus Gebieten mit erhdhten Anteilen an geldsten oder wassergefdahrdeten Stoffen
sind der zentralen Klaranlage zuzufiihren.

3.7 Versickerung

Metalldacher (Kupfer, Zink, Blei) erhohen den Gehalt der Schwermetalle im Dachflachenabfluss und
sollten deshalb nicht errichtet werden.

3.8 Naturschutz

Auf die Verwendung von Diingemitteln und Pestiziden ist bei der Griinanlagenpflege zu verzichten.

3.9 Kompensationsmallnahme

Die innerhalb und aullerhalb des Plangebietes erforderlichen und vorgesehenen Ausgleichsmal-
nahmen wurden den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Baugrundstiicken zuge-
ordnet. Als Kompensation wurden folgende Grundstiicke (bisher Ackerflache) zu externer Wiese
mit einer Obstbaumreihe umgewandelt (Flurstiick-Nr. 6751, GrofRe 1,77 ha). Die Grundstiicke be-
finden sich im Besitz der Ortsgemeinde Kirrweiler. Die Art, der Umfang und die Durchfliihrung der
AusgleichsmalRnahme wurden zwischen der Gemeinde und der Unteren Naturschutzbehdorde gere-
gelt. Die Gemeinde verpflichtete sich zur Durchfiihrung der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen
durch einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag.

pm_tx / 07mail6042_tx_161102 Seite 5von 7



Prall

3.10 Verkehrsanlage

3.10.1 StraBenverkehrsanlagen

Das Plangebiet befindet sich nordlich der L 515, innerhalb der geschlossenen Ortslage. Eine Orts-
durchfahrtsgrenze ist fiir diesen Bereich der L 515 nicht festgesetzt. Somit ist der Bereich nach Lan-
desstralRengesetz anbaurechtlich wie die freie Strecke zu behandeln. Bauvorhaben in einem Bereich
bis zu 40 m parallel der L 515 bediirfen daher der Zustimmung bzw. Genehmigung des Landesbe-
triebes Mobilitat Speyer. Dies gilt auch fir Werbeanlagen.

Das Lichtraumprofil der Landesstral3e ist freizuhalten.

Der LandesstraRe darf kein zusatzliches Oberflachenwasser zugefiihrt werden. Die ordnungsge-
male Entwadsserung der Landesstrale ist weiterhin zu gewahrleisten.

3.10.2 DB-Anlagen

Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen dem Bahngeldnde nicht zugeleitet werden.

Entlang der DB — Grenze ist eine dauerhafte Einfriedung vorzusehen. Die Einfriedung ist laufend
instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw.
seiner Rechtsnachfolger.

Die Mindestabstande zur DB — Gebietsgrenze betragen 5,5 m. Abweichungen hiervon sind nur mit
Einverstandnis der DB — Services Immobilien GmbH zulassig.

Durch die BaumaRRnahmen darf der Eisenbahnbetrieb der Strecke weder gestért noch behindert
werden. Im Einzelnen:

darf die Entwdasserung des Bahnkorpers nicht beeintrachtigt werden,
- die Sicht auf Signale muss gewahrleistet sein,

- beieiner eventuellen Bepflanzung in Bahnnahe ist die DS 800 01 zu beachten (u.a. Mindest-
abstand der Pflanzen von Gleisachse 5,00 — 7,00 m).

- Entlang des Grenzbereichs diirfen keine Abgrabungen bzw. Aufschiittungen vorgenommen
werden. Die Standsicherheit der Bahnanlage ist zu gewahrleisten.

- Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen sind blendfrei
zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung
so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen sind.

- Beider Bepflanzung entlang des Bahngeldndes ist das Nachbar — Rechts — Gesetz von Rhein-
land-Pfalz einzuhalten.
3.11 Leitungen im StraBenbereich
Innerhalb der ErschlieBungsstrallen befinden sich Kabel verschiedener Versorgungstrager.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an den Kabelanlagen vermieden
werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Fall von Stérungen) jederzeit der ungehinderte Zu-
gang zu vorhandenen Linien moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden
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Uber die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Kabelanlagen, Giber deren Lage informie-
ren. Die Kabelschutzanweisung der jeweiligen Versorgungstrager sind zu beachten.

Bei der ErschlieBung wurden auch die Anschlussleitungen zur Strom- und Gasversorgung der ein-
zelnen Grundstiicke bis auf die Grundstiicke verlegt. Die Anschlussleitungen liegen somit bereits
unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken und stehen unter elektrischer Spannung bzw. haben
Gasdruck.

Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher Anlagen
muss sich der Bauherr / Eigentiimer mit dem zustandigen Versorgungstrager in Verbindung setzen,
um sich Uber die genaue ortliche Lage dieser Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- und
Personenschaden vermieden werden kdnnen.

Bei Anpflanzungen von Bdumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver- /
Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand
Stammachse — AuBenhaut Leitung) eingehalten werden.

Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht
eingehalten werden, sind vom Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstra-
ger, geeignete MaRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden aus Kunst-
stoff) vorzusehen.
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Gemeinde Kirrweiler
Bebauungsplan ,Schafweide — Neuaufstellung - 1. Anderung” nach § 13a BauGB
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Vorbemerkungen

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

Rechtsplan
Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
Begriindung

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. I S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)

Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBI. S. 477)

Die Verfahrensschritte zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemals BauGB sind:

Aufstellungsbeschluss

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Triger offentlicher Belange sowie sonstiger
Behorden (§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Gemal § 13a Abs. 2 BauGB ist im beschleunigten Verfahren keine Umweltprifung durchzufiihren

und kein Umweltbericht zu erstellen. Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a
in Verbindung mit § 21 BNatSchG muss gemaR § 13a BauGB nicht durchgefiihrt werden.
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1 Erfordernis und Ziel der Bebauungsplanianderung

Der Bebauungsplan ,Schafweide Neuaufstellung” bildet die planungsrechtliche Grundlage zur
Umsetzung eines ca. 6.26 ha grollen Sondergebietes fliir Gewerbe und Landwirtschaft nordwestlich
vom Bahnhof Maikammer — Kirrweiler. Das Gebiet ist Teil einer groReren gewerblichen Entwicklung
um das Bahnhofsgelande. Im Osten grenzt das Gebiet an die Bahnlinie Landau - Neustadt, im Siiden
an die Landesstrafle Nr. 515 und im Westen und Norden an landwirtschaftliche Flachen.

Der Bebauungsplan ,,Schafweide Neuaufstellung” wurde im Jahr 2008 als Satzung beschlossen und
bekanntgemacht. Inzwischen ist die ErschlieBung erfolgt und das Gebiet ist Gberwiegend bebaut.

Der Bebauungsplan sieht fiir die Bebauung eine abweichende Bauweise vor. Die Gebdudekubatur
wird durch die vorgegebenen maximalen zwei Vollgeschosse, der Wandhohe von max. 7.00 m und
der Firsthohe von max. 10.00 m bestimmt. Dachformen und Dachneigungen sind im Bebauungsplan
nicht vorgegeben, sodass diese frei wahlbar sind.

Der Gemeinde liegt nun aktuell die Anfrage eines Grundstlickseigentiimers zur Erweiterung seines
vorhandenen Betriebsgebdudes vor. Vorgesehen ist neben der Unterbringung weiterer Bliroraume
auch eine betriebseigene Wohnung. Um nun beides platzsparend unterzubringen ist die Errichtung
eines zuriickversetzten Staffelgeschosses mit Flachdach vorgesehen. Die GroBe des
Staffelgeschosses ist kleiner als 75 % des darunterliegenden Geschosses und stellt somit kein
Vollgeschoss dar. Da jedoch im Bebauungsplan nur eine maximale Wand- und Firsthéhe und keine
Gebdudehohe fir Flachdacher definiert ist, entspricht die geplante Erweiterung nicht den Vorgaben
des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes. Aus diesem Grund missen die planungsrechtlichen
Festsetzungen in Ziffer 1.4 ,Trauf- und Firsthdhen” ergidnzt werden. Durch die Anderung ergeben
sich keine Auswirkungen auf die Grundziige der Planung. Der Bebauungsplan kann daher im
beschleunigten Verfahren gemdR § 13a BauGB gedndert werden. Die Verpflichtung zur
Durchfiihrung der Umweltprifung ist damit nicht gegeben.

Der zeichnerische Teil sowie alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Schafweide
Neuaufstellung” bleiben von der 1. Anderung des Bebauungsplanes unberiihrt.

2 Lage und GroRe des Plangebietes

Gegenlber der bisher rechtsglltigen Planung ergibt sich keine Veranderung des Geltungsbereiches.

3 Verfahren

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB als beschleunigtes Verfahren durchgefiihrt. Voraussetzungen
dafiir sind, dass die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Eine weitere Voraussetzung ist,
dass die Anderungen des Bebauungsplanes keiner Durchfiihrung der Umweltpriifung (gemaR
Anlage 1 zum Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung) bedirfen. Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter diirfen bei einem
beschleunigtem Verfahren nach § 13a BauGB nicht vorliegen.

Die Grundziige der Planung sind nicht beriihrt, weil das Leitziel der Gemeinde trotz der 1. Anderung
des Bebauungsplanes weiterhin bestehen bleibt. Der Bebauungsplan zielt weiterhin darauf ab, der
Nachfrage nach Gewerbefldachen in Kirrweiler nachzukommen. Der gednderte Plan entspricht somit
der Planungsgrundlage des Bebauungsplanes , Schafweide Neuaufstellung”. Das Verfahrensgebiet
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des Bebauungsplanes ist in Baugebiete, die als Sondergebiete (SO) charakterisiert sind,
ErschlieBungs- und Griinflachen aufgeteilt. Die grundlegende Aufteilung des Plangebietes wird
durch die 1. Anderung nicht veréndert. Die Art der baulichen Nutzung bleibt unverindert. Das MaR
der baulichen Nutzung wird nur durch eine Ergdanzung bezlglich der Gebdaudehohe bei
Flachdachbauten geringfligig modifiziert. Die festgesetzten Wand- und Firsthohen, sowie die
Bauweise bleiben unverandert. Die planerische Grundkonzeption und der Gebietscharakter sind
somit von der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen. Somit kann der Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB geandert werden. Von der Erstellung eines
Umweltberichts sowie von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach
§ 3 (1) BauGB kann abgesehen werden.

4  Anderungen

4.1 Planungsrechtliche Anderungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des bisher rechtsgiiltigen Bebauungsplanes ,Schafweide
Neuaufstellung” werden {iberwiegend unverindert in die vorliegende 1. Anderung iibernommen.
Die Anderungen werden im Folgenden begriindet.

4.1.1 Textliche Festsetzung — 1.4 Trauf- und Firsth6hen

Die stadtebauliche Konzeption dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes verfolgt in erster Linie das
Ziel die Erweiterungsabsichten eines bestehenden Betriebs dahingehend zu ermoglichen, dass die
Unterbringung eines Staffelgeschosses ermdglicht wird. Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist
derzeit nur eine maximale Wand- und Firsthéhe und keine Gebdaudehdhe fiir Flachdacher definiert.
Aus diesem Grund entspricht die geplante Erweiterung nicht den Vorgaben des Bebauungsplans.
Die planungsrechtlichen Festsetzungen in Ziffer 1.4 , Trauf- und Firsthohen“ missen daher wie folgt
ergdnzt werden.

Bisherige Festsetzung:

Die maximale Traufhohe wird durch den Schnittpunkt AuRenkante Fassade / Oberkante Dachhaut
bestimmt. Bezugspunkt ist die Hinterkante der StraRe, von der die Erschliefung erfolgt.

Die Firsthohe ist das Mal von Oberkante First und Hinterkante der jeweiligen ErschlieBungsstralie
(MaRangaben siehe Plankarte).

Kiinftige Festsetzung:

Die maximale Traufhéhe wird durch den Schnittpunkt AuBenkante Fassade / Oberkante Dachhaut
bestimmt. Bezugspunkt ist die Hinterkante der StraRe, von der die Erschlielung erfolgt.

Die Firsthohe ist das Mal von Oberkante First und Hinterkante der jeweiligen ErschlieBungsstralie
(MaRangaben siehe Plankarte).

Fir Flachdacher gilt als max. zuldssige Gebdaudehoéhe die im Plan angegebene Firsthohe. Die
Geb3udehohe ist der Schnittpunkt AuBenkante Fassade/Oberkante Flachdachattika.
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4.2 Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan

unverandert in die vorliegende 1. Anderung Gibernommen.

4.3 Hinweise

Proll

,Schafweide Neuaufstellung” werden

Die Hinweise zum Bebauungsplan ,Schafweide Neuaufstellung” werden unverandert in die

vorliegende 1. Anderung tibernommen.

5 Beschreibung der Umweltauswirkungen

Durch die vorliegende Anderung ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf den

Naturhaushalt. Auswirkungen auf die Schutzgiter sind nicht zu erwarten. Artenschutzrechtliche

Belange sind ebenfalls nicht betroffen.

6 Stadtebauliche KenngroRRen

Gesamtflache des Geltungsbereiches
Bauflachen
Offentliche Griinflichen

Verkehrsflachen

6,26 ha
5,35 ha
0,29 ha
0,62 ha

100,0 %
85,5 %
4,60 %
9,90 %
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