TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Maf der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §816 - 21 a BauNVO)

1.1.1 Geschossflachenzahl (GF2z)

Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl sind gem. § 20 (3) BauNVO die Flachen von Aufenthaltsrdumen in
Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, einschlieRlich der zu Ihnen gehérenden Treppenraume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswéande nicht mitzurechnen.

2 Ortliche Bauvorschriften

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

(8§88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1.1 Dé&cher, Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Errichtung von Kniestocken ist zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis max. 2/3 der jeweiligen Dachflache zulassig.

3 Hinweise

3.1 Altlasten und Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflichenwassers oder des Grundwassers mit
umweltgefdhrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben bekannt werden, ist die Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sid (SGD) in Neustadt als Obere Bodenschutzbehérde zu informieren.

3.2 Archéaologische Denkmalpflege

1. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301)
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archéologische Fund unverziglich zu melden, die
Fundstelle soweit als méglich unveréandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu

sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von
der Meldepflicht und Haftung gegentber der GDKE.

3. Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéologie ein

angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfuhrenden Firmen, planméaRig den Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend
durchfihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrdge flr die MalRhahmen
erforderlich.

Die Punkte 1 — 3 sind auch in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu tibernehmen.
Rein vorsorglich wird darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkméler (wie
Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu berticksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o.a.
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3.4 Bodenschutz

Erdaushub:

Der gewachsene Boden ist in den Griinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei BaumalRnahmen ist der Oberboden
entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den nicht zur Bebauung
vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zuléssig - einem Abtransport
vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bodens angestrebt werden.
Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abméhen entfernt werden. Humushaltiger
Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten beim Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder
eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und auf Fremdgeruch zu
prufen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen und das belastete Material ordnungsgemar zu
entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdénnen, sind der Unteren
Bodenschutzbehorde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Hohe erfolgen. Auf Schutz vor
Vernassung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben, etc.) und nicht mineralischer Bauschutt sind ordnungsgemalf’ zu
entsorgen und durfen nicht als An- bzw. Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben) verwendet werden.
Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufthren (Recycling). Auf 88 3 und 6 des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwG) wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Fur nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der Baumafinahme Bodenverdichtungen — verursacht z.B. durch
haufiges Befahren — auf das unabdingbare Mal3 zu beschréanken. Ggf. sollten mechanische und/oder pflanzliche
LockerungsmafRnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B. Lupine, Luzerne, Phacelie und Olrettich)
durchgefihrt werden.

Aufschittungen:

Aufschittungen durfen nur mit einwandfreiem, nicht verunreinigtem Bodenmaterial erfolgen. Dabei sind die
technischen Regeln der LAGA ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen”
mit den Zuordnungswerten Z 1.1 fir Feststoffe im Eluat einzuhalten.

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV. Fur
Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abféllen — Technische Regeln der Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall“ in ihrer
neusten Fassung zu beachten. Fir weitere Ausfihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der
Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter
www.mwekel.rlp.de) hingewiesen.

3.5 Radonbelastung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal hohes Radonpotential tiber einzelnen
Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den
geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes sind empfehlenswert. Fragen zur Geologie im
betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung und Bewertung der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet
gegebenenfalls das Landesamt fur Geologie und Bergbau.
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nicht berthrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.
3.6 Redaktionelle Anpassung

Die Abkettelung/Perlschnur auf der Grundstiicksgrenze zwischen den Grundstiicken Nr. 4133/4 und 4135 wurde in
der Endfassung redaktionell angepasst.

3.3 Baugrund
Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch individuelle
Bodengutachten klaren zu lassen. Auf die Vorgaben der DIN 4020 bzw. der DIN EN 1997-2 wird hierbei verwiesen.
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