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1. Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB/ BauNVO)

1.1 Geschol¥flachenzahl

Nach § 20 BauNVO sind Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlief3lich
der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande nicht mitzu-
rechnen.

1.2 Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen sind auf den Baugrundstiicken zulassig, jedoch nicht auf den Fla-
chen mit Pflanzbindungen.

1.3 Hohe der baulichen Anlagen
Wandhohe

Die Traufhdhe (Schnittpunkt AuRenkante Wand/Oberflache Dachhaut) darf max. 6.5 m betragen.
Bezugspunkt ist das vorhandene Gelande (gemessen in Gebaudemitte).

Bei Fassadenrtickspriingen, die weniger als die Halfte der Hauslange betragen, kann die ange-
gebene Traufhdhe um 1 m erhéht werden.

1.4 Schallschutz

In Gebauden auf Flachen mit Schallschutzma3nahmen (siehe Plan) sind Wohn- und Aufenthalts-
raume in dem Ober- und DachgeschoR entsprechend der DIN 4109, Tab. 8, so zu errichten,
dass die AuRenwandbauteile dem Larmschutzpegel Il entsprechen.

1.5 Aufschuttungen, Abgrabungen

Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung der Verkehrsflachen parallel zu den
Stralken- und Wegbegrenzungslinien Aufschittungen und Abgrabungen erforderlich werden, sind
diese durch zweckentsprechende Abbdschungen der unbebauten Grundstlcksflachen an das
Gebaude und die natirliche Gelandeoberflache anzupassen. Die Gelandeverhaltnisse benach-
barter Grundsttlicke sind dabei aufeinander abzustimmen.

1.6 Flachenversiegelung

Zur Verringerung der Flachenversiegelung sind die Bereiche flir den ruhenden Verkehr, sowie
die Hofflachen und Zufahrten wasserdurchlassig befestigt werden.

1.7 Grundstlicksgrofie

Die MindestgroRe der Baugrundstlicke im Plangebiet muss 450 m? betragen.
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2, Ortliche Bauvorschriften (LBauO)

2.1 Dachgestaltung
Im MD-Gebiet (offene Bauweise) sind die Geb&ude mit Satteldachern und Pultdéchern von 25°
bis 40° Neigung zu versehen. Auf Eckgrundstlicken kénnen bei eingeschossiger Bebauung auch
Walmdacher zugelassen werden.

2.2 Dachaufbauten
Dachaufbauten sind nur als Sattel-, Dreieck- oder Schleppdachgauben zuléssig. Es durften nur
Einzel- oder Doppelgauben bis zu einer Breite von 2.60 m und einem Abstand vom Ortgang von
2.00 m sowie Uber die Traufe hinausgehende Giebelwande, deren Firsthéhe unterhalb der des
Hauptgebaudes liegt, errichtet werden.
Dacheinschnitte sind nur nach Stiden und Westen zuléssig; . (Material und Farbe entsprechend
der Dachhaut des Gebaudes). Die Breite der Dacheinschnitte darf max. 1/3 der betreffenden
Dachseite betragen.
Je Dachseite diirfen nur Dacheinschnitte oder nur Dachgauben errichtet werden.

2.3 Nebengebaude, Garagen
Die Nebengebéude und Garagen sind in Dachmaterial und Material der Fassade wie die Haupt-
gebaude auszubilden.
Nebeneinander liegende Garagen sind in ihrer stralenseitigen Ansicht in Hohe und Dachform
einander anzugleichen.

24 AuBere Gestaltung der Gebaude

Aulenwandverkleidungen aus Fliesen, Kunststoff, Metall 0. a. sind nicht zulassig. Fir die Aus-
senwande sind helle erdgebundene Farben mit nicht glanzender Oberflache vorgeschrieben.
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2.5 Einfriedungen

Einfriedungen an éffentlichen Straken, Wegen und Plétzen sind bis zu einer maximalen Hohe
von 0.30 m zulassig.
Plane fir die Einfriedungen sind mit dem Bauantrag des Wohnhauses zur Genehmigung vorzu-

legen.

2.6 Pflanzmafinahmen

a)

Die Flache zwischen Baugrenze und offentlichem Verkehrsraum dient zur Erweiterung

und Durchgriinung des StraRenraumes. Aus diesem Grunde sind keine geschlossenen
hohen Pflanzungen zulassig. Die Flachen sind mit Rasen oder Bodendeckern, Stauden
und Gehdlzen bis zu einer Hohe von 60 cm zu bepflanzen.

Die Pflanzung eines Baumes auf jedem Grundstiick ist zwingend. Die in der Planzeich-
nung eingetragenen Baumstandorte sind einzuhalten. Geringfligige Anderungen sind
maglich, wenn dies Einfahrten und Leitungstrassen erfordern.

Bei Grundstlcken, die den Ortsrand bilden, ist eine Ortsrandbepflanzung (siehe Planein-
trag im Bebauungsplan) von mindestens 3.00 m Breite aus mind. einem Baum und meh-
reren Strauchern pro Grundstlick zu pflanzen. Fir Einfahrten kann der Pflanzstreifen bis
zu einer Breite von 4 m je Grundstlick unterbrochen werden.

Die Anlage und Unterhaltung der verschiedenen GrinordnungsmalRnahmen, die im Be-
bauungsplan bzw. textlichen Teil festgelegt sind, gehen zu Lasten der jeweiligen Grund-
stlickseigentimer. Die obligatorische Bepflanzung ist in der Bauvollendung folgenden
Pflanzperiode durchzuflihren.
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