:
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Die Pflanzung eines Baumes auf jedem Grundstiick ist zwingend.
Die in der Planzeichnung eingetragenen Baumstandorte sind ein-
zuhalten. Geringfigige Anderungen sind mdglich, wenn dies Ein-

fahrten und Leitungstrassen erfordern.

Bei Grundstiicken, die den Ortsrand bilden, ist eine Ortsrand-
bepflanzung (siehe Planeintrag im Bebauungsplan) von mindestens
3,00 m Breite aus mind. einem Baum und mehreren Strauchern pro

Grundstilck zu pflanzen.

13. GRUNORDNUNGSMASSNAHMEN
Die Anlage und Unterhaltung der verschiedenen GrinordnungsmaB-
nahmen, die im Bebauungsplan bzw. im textlichen Teil festgelegt
sind, gehen zu Lasten der jeweiligen Grundstickseigentiimer. Uie
obligatorische Bepflanzung ist in der, der Bauvollendung folgenden
Pflanzperiode durchzufihren.
BEGRUNDUNG

1. Erfordernis der Planaufstellung

Die bestehenden Neubaugebiete der Gemeinde Kirrweiler sind weit-

gehend bebaut.

Da die Gemeinde Kirrweiler innerhalb der Verbandsgemeinde verstarkt

die Wohnfunktion zur Stabilisierung der Bevdlkerungsentwicklung

Ubernehmen muB, sind Neuausweisungen von Wohnbaufl&chen notwendig.

Einflgung in die Bauleitplanung und die lbertrtliche Planung

Nach der bestehenden Nahbereichsplanung Edenkoben - Maikammer als

auch nach dem Fl&chennutzungsplanentwurf ist die vorliegende Bau-

fldche entsprechend ausgewiesen. Die angrenzenden Baugebiete sind

auf eine bauliche Entwicklung in dieser Richtung bereits ausge-

richtet.

Bestehende Rechtsverhdltnisse

Das Plangebiet wird durch das Baugebiet "In den Oberwiesen” im

Osten begrenzt. Im Siden tangiert der Kropsbach das Plangebiet,

im Westen die geplante B 38 sowie landwirtschaftliche Fl&chen

(Weinbau) und im Norden die vorhandene Bebauung an der Landes-

straBe 515. Im Siden fihrt auBerdem eine 5 KV-Freileitung durch

das Plangebiet. 3 = e 3
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Bebauungsplanes

t"

| I
4. Bestand innerhalb des r&dumlichen Geltungsbereiches des ‘

|

(Ackerbau). In den letzten Jahren wurde eine Bewirtschaftung der ‘

Die bisherige Nutzung des Plangebietes war landwirtschaftlich '
Fldchen v6llig aufgegeben. Das Geldnde befindet sich heute im '

Stden zum Kropsbach hin ab. Die Untergrundverhdltnisse lassen

i fortgeschrittenen Brachestadium. Das Gelinde f&11lt leicht nach P

normalen Baugrund erwarten.

|
!
4 5. Angaben zur ErschlieBung und Versorgung

Das Baugebiet wird durch eine WohnsammelstraBe erschlossen, die

an die LandesstraBe 515 anbindet und deren Trasse im Baugebiet

"Lettenfeld” aufgenommen wird.

-
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An dieser WohnsammelstraBe sind zwei WohnstraBen angeschlossen.

FuBwege stellen weiterhin die notwendige Querverbindung her.

b=

1
H Das Plangebiet wird ausreichend mit Kanal, Wasser und Strom ver-
’1
i sorgt.

Die Versorgung der kinftigen Bevdlkerung mit den Dingen des tégé

| lichen Bedarfs Ubernimmt der 400 Meter entfernte Ortskern.

6. Die bauliche und sonstige Nutzung

-

e

i Das Baugebiet liegt im direkten Schallbereich der kiinftigen A 65,
die als SchnellstraBe die Stadte Karlsruhe - Landau - Neustadt -

Ludwigshafen verbindet. Die bauliche Gestaltung muB sich daher’

! den Forderungen des Larmschutzes anpassen. Folgende Larmbelastungen
sind zu erwarten (DIN 18 005):
DTV 1873 an der bestehenden B 38 10.500 Kfz

OV 1985 14.000 Kfz

H Néchtliche Belastung = 14.000 x 0,0114 = 160 Kfz/h
i

1

daraus folgt f

équivalﬁpter Dauerschallpegel nachts:

j Grundwert = 62 d B (A) ‘
LKW-Anteil = 2 d B (A) L
Zuschlag flr SchnellstraBe 4 d B (A) t#l!
Dauerschallpegel in 25 Meter - Entfernung nachts = 68 d B (A) I 5
Zuléssige Pegelwerte fir WA = 40 d B (A) ] :|!
Es besteht eine Differenz von 28 d B (A) in der Nacht. Die Tages- ’; 4

werte liegen gegeniber den Nachtwerten etwas niedriger und sind

daher fir die Berechnung nicht maBgebend.

Folgende schallmindernde MaBnahmen sind daher vorgesehen:
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Minderung durch die Entfernung von der B38 (-4dB (A))
Stellung der H&user in L-Form mit schallabweisendem Schenkel
und mit Orientierungszwang der Wohn- und Ruherdume weg von der
Schallseite ( - 10 d B (A) )

nur eingeschossige Bebauung in der ersten Reihe in Hinblick auf

die Schallbrechung in Erdbodenndhe ( - 4 d B (A) )

Durch diese MaBnahmen kann das Baugebiet als Allgemeines Wohngebie!
ausgewiesen werden. DetailmaBnahmen wie eine miglichst geschlossen
Bauweise in der ersten Reihe gegenlber der A 65 bewirken zusatzlic
groBere Larmfreiheit in den anschlieBenden Bauflachen.

Die Ausnutzungsziffern richten sich darlber hinaus nach den im
1andlichen Bereich vorherrschenden Bauweisen. Spielplatze sind fiir
Kleinkinder innerhalb von kleinen Platzanlagen am Kropsbach aus-

gewiesen worden. Flr groBere Kinder bestehen kiinftige Spielmdg-

_lichkeiten innerhalb der Naherholungszone auf der gegenlberliegend

Seite des Kropsbaches.

Kostenschadtzung und Planverwirklichung

Der Bebauungsplan kann in zwei Abschnitten erschlossen werden.

Der erste Abschnitt schlieBt sich an das Baugebiet "In den Obervies
an und beinhaltet die erste WohnstraBe. Eine Bodenordnung ist not-
wendig.

Die GroBe des Bebauungsplanes betrégt ca. 5,2 ha. Das Baugebiet

wird etwa 140 Einwohner aufnehmen k&nnen. Die ErschlieBungskosten

betragen:
StraBen = 480.000,00 BM
Gehwege = 145,000,00 DM

488.000,00 DM
22,000,00 DM
1.135.000,00 DM

Kanal, Wasser

Beleuchtung

Gesamtkosten




BEGRONDUNG ZUR 1. ANDERUNG UND 1. TEILAUFHEBUNG:

Der Ortsgemeindsrat Kirrweiler hat am 15.09.1978 folgende Anderungen be-

schlossen:

1.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 6 der Baunutzungsverord-

nung sind zulédssig. -

Hier wird Abs. 2 gestrichen und durch folgenden Absatz ergénzt:
Dachgaupen sind nicht zul&ssig. Kniestdcke bis 0,50 m HShe sind nur
bei einsttckigen Gebd&uden mit einer Dachneigung von 40 @ zulassig.

Die der StraBe zugewandten Fldchen auBerhalb der Baugrenze dirfen auch
mit Nebengeb#&uden nicht Uberbaut werden.

BEGRONDUNG ZUR 2. OFFENLAGE:

Der Ortsgemeinderat Kirrweiler hat am 11. Januar 1880 die Anderung des

Bebauungsplanes beschlossen und auch angenommen.

1.

3.

Ziffer 1 der Satzung soll heiBen: Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1
und Nr. 6 der Baunutzungsverordnung sind zuldssig. (Zuldssigkeit von

Nebenerwerbslandwirtschaft)

Ziffer 5 der Satzung soll dahingehend gedndert werden, daB Zulassung
von Kniestdcken bei einstéckigen Gebduden mit einer Dachneigung von

40 ° zuldssig sind.

Ziffer 3 der Satzung ‘Hohenlage der baulichen Anlagen wird in vollem
Umfang gestrichen. Als Ersatz wird folgender Text bezilglich der 20 KV-
Leitung eingesetzt: Innerhalb der im Plan eingetragenen Schutzzone der

20 KV-Leitung sind bauliche Anlagen im Einvernehmen mit dem Energietré-
ger gestattet.

Im gesamten Plangebiet werden die Baugrenzen erweitert.

Im gesamten Plangebiet werden die Festsetzungen der besonderen Garagen=-

anlagen gestrichen.

Die westlich geplante WohnstraBe, die in Nord-Sid-Richtung verlduft,

wird um rd. 6 m nach Osten verschoben. Dadurch werden die Baugrundsticke °

etwas verkleinert.

Die Dachneigung wird auf 20 © - 40 © (friher 30 ° - 40 °) allgemein,
mit Ausnahme in dem Planbereich C, festgesetzt. '
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ne Gebiet H miteinbezogen, so daB auch die Bezeichnung F entfallt.
9. Im gesamten Plangebiet wird die Grund- und GeschoBfl&chenzahl bei einge-

schossiger Bauweise auf 0,4/0,5 , zweigeschossiger Bauweise auf 0,4/0,8

festgesetzt,

BEGRONDUNG ZUR 3. OFFENLAGE:

In der Sitzung vom 24. September 1981 hat der Ortsgemeinderat Kirrweiler

eine weitere Anderung beschlossen.

Auf der Parzelle Nr. 1534 werden sechs Baupldtze statt flinf vorgesehen. Um
dies verwirklichen zu kénnen, wird an dem westlichen Wendehammer eine 4 m

breite und ca. 10 m lange StichstraBe eingeplant.

BEGRONDUNG ZUR 4. OFFENLAGE:

Der Ortsgemeinderat Kirrweiler hat den in der Zeit vom 03.11.1981 bis
03.12.1981 ausgelegenesn Entwurf des Bebauungsplanes eingegangenen Anrse-
gungen und Bedenken Trager Offentlicher Belange sowie einzelner Biirger
stattgegeben. Aus diesem Grunde ist eine erneute Auslegung des Bebauungs-
planentwurfes erforderlich.

1. Um die Grundsticke mehr auf die d&rflichen BaumaBnahmen abzustimmen,
wurde das allgemeine Wohngebiet westlich und 8stlich der Josef-Matt-
StraBe in Dorfgebiet gedndert.

2. Aufgrund der unilberbrickbaren Schwierigkeiten bei der Baulandumlegung
muBte das Gebiet westlich der GartenstraBe (StraBe "Im Vollmer”) neu
Uberplant werden.

3. Im gesamten Plangebiet wurden soweit erforderlich Grenzregulierungen vor-

genommen. Auch wurde der Plan dem Bestand angeglichen.
4. Die Festsetzungen der Garagenanlagen entf&llt.

S. Im Bereich der {berbaubaren Fléchen wurden notwendige Korrekturen vorge-

nommen.

6. Die Dachneigungen wurden entsprechend der Ziffer 8 erweitert. Zul#ssig
sind Kniestdcke und Dachaufbauten ab 38 ° Neigung bei den eingeschossigen
Geb&uden.

7. Die Grund- und GeschoBfldchenzahlen wurden entsprechend dem § 17 Abs. 1

Baunutzungsverordnung ausgewiesen.
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BEGRONDUNG ZUR 5. OFFENLAGE:
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halten ist,

Auch im sddlichen und nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes wurden
Teilaufhebungen aufgrund von bestehenden Grundsticksgrenzen erforde

licha

In einer erneuten Auslegung des gednderten Bebauungsplanentwurfes vom

05

«04.1882 bis einschlieBlich 05.05.1982 sind wiederum Anregungen und Be-

denken eingegangen,denen der Ortegemeinderat Kirrweiler in seiner Sitzung

am .0.2.0.7..?%2 .@-?!./ﬂ stattgegeben hat.

1-

N
L]

Ziffer 11 der textlichen Festsetzungen soll wie folgt iauten:
Einfriedigungen an 6ffentlichen StraBen, Wegen und Pl&tzen sind bis zu
einer maximalen HShe von 0,30 m zuldssig, soweit nicht durch Plan-

zeichen etwas anderes geregelt ist,

Zum Kihgartenweg ist ein Abstand von 1,50 m einzuhalten. Der Bebauungs~
plan ist so zu &ndern, daB das Bauvorhaben nach dem vorgelegten Plan
(bis auf den Abstand von 1,50 m zum Kihgartenweg) verwirklicht werden

kann,

Auf den Grundstiicken Pl.Nr. 1526/9, 1526/10, 1526/11 und 2100/7 wird einge -

schossige Bauweise festgesetzt.

Das Gebiet in der Josef-Matt-StraBe wird als WA-Gebiet in seiner ur-
spriinglichen Form ausgewiesen. Die Uberbaubaren Fl&chen werden jedoch
vergriBert und zwar wird die Baugrenze so weit zurilickversetzt, daB an

der von der StraBe abgewandten Seite ein Grenzabstand von 3 m verbleibt,

HIERMIT WIRD DER BEBAUUNGSPLAN AUSGEFERTIGT.,

L ) . =3, NOV. 1992
...... ‘ﬁ}-o%/(&/, den 3N




