PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung

Zul3ssig ist:
e ein Gesundheitszentrum mit verschiedenen Arztpraxen und weiteren medizinische Einrichtungen,
einschliellich der dazugehdrigen erforderlichen Nebenanlagen und Einrichtungen, sowie eine
Stellplatzanlage mit entsprechenden Zufahrten, Zugangen und Wege.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§16 - 21 a BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Die Grundflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil mit 0,6 festgesetzt.
GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,6 durch die

Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

bis max. 0,8 zuldssig. Private Griinflachen sind bei der GRZ-Ermittlung mit anzurechnen.

1.2.2 Gebaudehéhe

Es wird eine Gebdudehdhe von max. 13.50 m festgesetzt.

Bezugspunkt (FuBpunkt) fur die Gebaudehohen ist die Hinterkante der StraRe ,Oberer Schnetzweg*“, von der
aus die ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt (Mal} in Gebdudemitte). Die Gebaudehéhe (Hochpunkt) wird
definiert als der héchste Punkt der Dachhaut.

1.3 Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Nach § 22 Abs. 4 BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, d.h. an die stidliche und 6stliche
Grundstiicksgrenze kann angebaut werden. Zu den Gbrigen Grenzen ist der bauordnungsrechtliche Abstand
einzuhalten.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist von Baugrenzen laut Darstellung im zeichnerischen Teil umschlossen.
Die Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze durch untergeordnete Bauteile (z.B. Erker, Treppenanlagen)
ist unter Beachtung des § 8 LBauO zulassig.

1.5 Garagen, Stellpldtze und liberdachte Stellplatze (Carports)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)
Garagen, Stellplatze und liberdachte Stellplatze sind auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen,
sowie innerhalb dafiir vorgesehener Flachen zuldssig, jedoch nicht innerhalb von festgesetzten Pflanzflachen.

1.6 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.6.1 MaBBnahme 1: Gebaudeabriss und Entfernung von bestehenden Gehdlzen

Ein Geb&dudeabriss ist ausschliellich zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zuldssig. Die Entfernung von
Geholzen muss ebenfalls auBerhalb der Brutzeit von Végeln zwischen Anfang Oktober und Ende Februar
erfolgen.

1.6.2 MaBBnahme 2: Angepasste Beleuchtung

Beleuchtungen sind auf das erforderliche Mal} zu beschranken. Streulicht in das Umland soll nach Moglichkeit

vermieden werden. Es sind insektenschonende Leuchtmittel zu verwenden (z.B. Natrium-Hochdrucklampen,
LED).

1.6.3 MaBnahme 3: Zwischenlagerung und Verwertung von Erdaushub

Auf Flachen, die zur ErschlieBung und Bebauung abgegraben werden, ist der humose Oberboden getrennt vo
mineralischen Unterboden abzuschieben und zu lagern (§ 202 BauGB). Auf nicht bebauten Flachen wird der
Oberboden im Anschluss an die geplanten Abgrabungen wieder aufgebracht und gelockert.

1.6.4 MaBBnahme 4: Verwendung wasserdurchlassiger Beldge

Flachen von unmittelbar mit dem Erdboden verbundenen Stellplatzen werden dauerhaft mit einem
wasserdurchldssigen Oberbau und Belag in Form von Rasengittersteinen oder wasserdurchlassigem Pflaster
befestigt.

1.6.5 MaBnahme 5: Entwicklung einer extensiven Dachbegriinung
Flachdacher und flach geneigte Dacher sind zu begriinen. Es ist eine extensive Dachbegriinung von insgesamt
380 m? Flache mit einer Substratdicke von mind. 12 cm herzustellen.

1.6.6 MaBnahme 6: SchutzmafBnahme Eidechsen

Im Eingriffsbereich vorkommende Eidechsen sind im Zeitraum von Ende Marz bis Anfang Mai oder Mitte
August bis Ende September einzufangen und in das bereitgestellte Ersatzquartier auf Flurstiick 2044/2 zu
verbringen. Der Eingriffsbereich ist - soweit erforderlich - durch Reptilienschutzzaunen vor einer
Wiederbesiedlung zu schitzen.

Die MalBnahme ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen und hat unter 6kologischer
Baubegleitung zu erfolgen.

1.6.7 MaRBRnahme 7: SchutzmaRnahme Fledermause
Vor dem Abriss hat ein Gutachter die Halle auf Fledermause und andere Tierarten zu untersuchen und bei

m

Bedarf in Abstimmung mit der Kreisverwaltung die erforderlichen MaRnahmen zu ergreifen. Die Durchfiihrung

der MaBnahme hat dann unter 6kologischer Baubegleitung zu erfolgen.

1.7 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Die vorgesehenen Baum- und Heckenpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude
und Anlagen vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten.

1.7.1 Baumpflanzungen

Im Geltungsbereich sind insgesamt mindestens 18 hochstammige, standortgerechte Laubbdaume zu pflanzen. Der
Stammumfang der Baume hat mindestens 16-18 cm in 1 m Hoéhe zu betragen. Es sind Baume 1. und 2. Ordnung
zu verwenden. Die Arten sind der Pflanzliste zu entnehmen. Die Anpflanzung von Koniferen ist nicht zulassig. Die
Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Die Standorte sind dem Bebauungsplan zu entnehmen, kénnen jedoch bei zwingendem Bedarf verschoben
werden. Die Mindestanzahl von 18 Baumen ist, ebenso wie der notwendige Grenzabstand, einzuhalten.

Die Baumgruben sind gemal den FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V.) herzustellen, d.h. MindestgréRe von 12 cbm unter Verwendung von geeignetem durchwurzelungsfahigem
Baumsubstraten.

1.7.2 Geholzpflanzung - Ortsrand

Entlang der nordlichen und stidlichen Grenze des Geltungsbereichs ist gegenliber den landwirtschaftlichen
Flachen eine einreihige Gehdlzhecke mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen anzulegen. Gegenliber der
westlichen Grenze ist die Anpflanzung 2-reihig. Der Pflanzabstand zur Grenze soll mindestens 1.5 m, besser 2 m
betragen.

Pflanzabstand zwischen den Gehélzen 1-1,5 m. MindestgroRe der Straucher: 2xv 60-100

Die Ortsrandhecke ist aus unterschiedlichen, heimischen Gehdlzen herzustellen. Die Arten sind der
Empfehlungsliste zu entnehmen. Koniferen sind nicht zulassig.

Die Hecken sind méglichst freiwachsend zu entwickeln und diirfen nur alle 5-10 Jahre auf 1/3 ihrer Gesamtlange
auf den Stock gesetzt werden.

Entlang der Hecken, zu den Grenzen hin, sind Wiesensdume zu entwickeln, die extensiv zu pflegen sind. Ansaaten
sind nur mit Regiosaatgut zulassig.

1.7.3 Innenbepflanzung
Die Pflanzflachen, die nicht an den AulRenbereich angrenzen sind mit niedrigen Gehdlzen, Stauden und Einsaaten
herzustellen.

1.7.4 Grenzabstande von Pflanzungen

Fiir die Abstande von Baumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich genutzten
Flachen, gelten, soweit im Bebauungsplan nichts Anderes festgesetzt ist, die §§ 44 und 46 des
Nachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz.

1.8 Dem Plan zugeordnete artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

1.8.1 Eidechsen-Ersatzhabitat auf Flurstiick 2044/2, CEF-MaRnahme

Fir die Reptilien werden vor Beginn der Abrissarbeiten im Ostlichen Teil des Geltungsbereichs Strukturen
angelegt, die potentiell vorkommenden Individuen als Riickzugsraum dienen. (Lesesteinhaufen, Totholzhaufen,
0.3.). Sie sind wahrend der Bauarbeiten zu schiitzen und diirfen auch spater nicht beseitigt werden.

Bdaume (Stadtbdume)

Franzosischer Ahorn Acer monspessulanum

Hainbuche Carpinus betulus
Edelkastanie Castanea sativa
Baumhasel Corylus colurna

Fraxinus ornus
Juglans regia
Malus tschonoskii
Ostrya carpinifolia
Platanus acerifolia

Blumenesche

Echte Walnuss

Wollapfel

Europdische Hopfenbuche
Ahornblattrige Platane

Zerreiche Quercus cerris
Ungarische Eiche Quercus frainetto
Winterlinde Tilia cordata

Ungarische Silberlinde Tilia tomentosa

Ortsrand-Hecke:

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellane
Apfeldorn Crataegus lavallei
Olweide Elaeagnus

Ginster Genista

Sanddorn Hippophae rhamnoides
Liguster Ligustrum vulgare
Holzapfel Malus sylvestris
Deutsche Mispel Mespilus germanica
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Holunder Sambucus

Flieder Syringa

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Innere Begriinung / Dachbegriinung:

Es wird die Verwendung trockenheitsresistender Stauden und Gehoélze empfohlen. Es werden die gangigen
und gepriften Staudenmischpflanzungen empfohlen.

Ansaaten:
Es wird die Verwendung artenreicher, standortgerechter Regio-Mischungen festgesetzt.

Anlegen von Landschaftsrasen (Regiosaatgut) auf der vorgesehenen Ersatzflache im 6stlichen Grundstiicksteil.
Die Flache ist extensiv zu pflegen.

Die MaBnahme ist mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Die Durchfiihrung der MalRnahme hat
unter 6kologischer Baubegleitung zu erfolgen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1.1 Dachform, Dachneigung
Es sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0°- 5° zul3ssig.
Die Errichtung von Photovoltaikanlagen ist zuldssig.

2.1.2 Fassadengestaltung
Die Verwendung von grellen Farben (z. B. Neonfarben) fiir die AuRenfassaden ist unzulassig. Alle baulichen
Anlagen sind (im Hauptfarbton) in gedeckten, im Spektrum der Erdfarben gebrochenen Ténen auszufihren.

2.2 Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 2 LBauO)

Werbeanlagen sind zuldssig. Die HOhe der Werbeanlagen darf max. 2,0 m nicht tGbersteigen und nicht Gber die
Bauwerkshohe hinausragen. Werbeanlagen diirfen nur am Ort der Leistung angebracht werden. Bewegte,
wechselnde oder grell leuchtende Werbeanlagen sind unzulassig.

2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Freiflachen von Baugrundstlicken, sofern nicht fir Wege, Stellplatze und Zufahrten genutzt, sind als Griinflache
gartnerisch anzulegen und mit gebietsheimischen Baumen, Hecken und Strauchern gemaR Empfehlungsliste zu
bepflanzen.

Die Verwendung von immergrinen Nadelgehdlzen (Thuja o. &.) ist unzulassig.

2.4 Einfriedungen (& 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Zulassig sind Einfriedungen in Form von Zaunen, welche mit heimischen Pflanzen zu hinterpflanzen sind. Ebenso
zuldssig sind Hecken. Die Hohe der Einfriedungen darf max. 2,0 m betragen.

Die vorgegebenen Abstande nach Landesnachbarrecht sind einzuhalten.

Anhang Empfehlungsliste

Bei PflanzmalRnahmen sollen Pflanzen aus den nachfolgenden Artenlisten verwendet werden. Die Auflistungen
sind nicht abschlieRend und kdnnen mit standortgerechten Arten und Sorten erganzt werden. Grundlage der
Empfehlung ist die Schrift ,Klimawandeltolerante Pflanzen — Empfehlungen und Pflanzenlisten” gefordert durch
das Kompetenzzentrum fiir Klimawandelfolgen Rheinland-Pfalz.

Es wird erganzend auf die GALK-Liste hingewiesen.

Baume und Straucher sollen folgende Pflanzqualitiaten haben:
Bdume I./Il. Ordnung: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, StU 16-18 cm.
Straucher: 2 x verpflanzt mit Ballen oder Strauch 60-100 cm.

Ausfiithrung:

Fiir die Ausfiihrung der Pflanzung empfiehlt es sich gemal der DIN 18916 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau:
Pflanzen und Pflanzarbeiten" vorzugehen. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemaR zu pflegen. Pflanzausfalle
sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die gepflanzten Baume und Straucher
dirfen auch in spateren Jahren nicht eigenmachtig entfernt werden.

Fir die Baumgruben und Substrate sind die Vorgaben der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V.) anzuwenden.

Bei Pflanzungen ist bezliglich der Sortenwahl auf Arten zu verzichten, die rote Friichte hervorbringen und damit
die Kirschessigfliege fordern.

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

Zulassige Nutzungen: siehe Ziffer 1.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen

Mal der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB-, 88 1 bis 11 und § 16 BauNVO)

IV Zahl der Vollgeschosse
GRZ = 0,6 Grundflachenzahl
GH = 13,50 maximale Gebaudehohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

S ——— Baugrenze

a abweichende Bauweise (siehe Textteil)

Verkehrsflachen
(8 9 Abs.T Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Grunflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

3.1 Vorhaben und ErschlieBungsplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde auf Grundlage der
Projektplanung des Biiro Goos entwickelt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan bilden eine gemeinsame Planurkunde.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind nur
solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet hat. Der
Durchflihrungsvertrag wird vor Satzungsbeschluss abgeschlossen. § 12 Abs. 3 BauGB wird hiermit Rechnung
getragen.

3.2 Altlasten und Altablagerungen

Altablagerungen sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.

Sollten sich Hinweise auf abgelagerte Abfille (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen (Verdachtsflachen), Bodenverdichtungen oder -erosionen
(schadliche Bodenveranderungen) ergeben, so ist umgehend die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud -
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu informieren und das weitere
Vorgehen abzustimmen.

3.3 Archaologische Denkmalpflege

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als
moglich unverdandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der
Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchdologie ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend
durchfiihren kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen
Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die MaRnahmen erforderlich.

Die Punkte 1 — 3 sind auch in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu Gibernehmen.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie
Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind selbstverstandlich zu berlicksichtigen bzw. diirfen von Planierungen
0.3. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

3.4 Baugrund/Geologie

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020, DIN EN 1997-1
und — 2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fiir Neubauvorhaben werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksichtigen.

Zusatzlich ergeht der Hinweis, dass ein Bodengutachten ein Baugrundgutachten (nach DIN 4020) nicht ersetzt.

3.5 Bodenschutz

Erdaushub:

Der gewachsene Boden ist in den Griinflaichen weitestgehend zu erhalten. Bei BaumalRnahmen ist der
Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den nicht zur Bebauung
vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zuldssig - einem Abtransport
vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bodens angestrebt werden.
Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abméahen entfernt werden. Humushaltiger
Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten beim Aushub getrennt gelagert und getrennt
wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und auf Fremdgeruch
zu priifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen und das belastete Material ordnungsgemaf
ZuU entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren
Bodenschutzbehdrde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Hohe erfolgen. Auf Schutz vor
Vernassung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben, etc.) und nicht mineralischer Bauschutt sind ordnungsgemaR zu
entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben) verwendet werden.
Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren (Recycling). Auf §§ 3 und 6 des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Fiir nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der BaumaRnahme Bodenverdichtungen — verursacht z.B. durch
haufiges Befahren — auf das unabdingbare MaR zu beschrinken. Ggf. sollten mechanische und/oder pflanzliche
LockerungsmaRnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B. Lupine, Luzerne, Phicelie und Olrettich)
durchgefiihrt werden.

Aufschiittungen:

Aufschiittungen dirfen nur mit einwandfreiem, nicht verunreinigtem Bodenmaterial erfolgen. Dabei sind die
technischen Regeln der LAGA , Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abfillen” mit den Zuordnungswerten Z 1.1 fiir Feststoffe im Eluat einzuhalten.

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV. Fir
Auffiillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,, Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfillen — Technische Regeln der Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall” in ihrer
neusten Fassung zu beachten. Fiir weitere Ausfiihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der
Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter
www.mueef.rlp.de) hingewiesen.

3.6 Abwasserbeseitigung
Das anfallende Schmutzwasser ist leitungsgebunden zu entsorgen und einer den R. d. T. entsprechenden
Abwasserbehandlung zuzufiihren.

3.7 Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die Vermeidung, Verminderung oder Verzogerung der Niederschlagswasserabfliisse hat eine hohe
wasserwirtschaftliche Bedeutung. Ubergeordnetes Ziel bei der Planung der Niederschlagswasserentwisserung
sollte sein, die Wasserbilanz als Jahresdurchschnittswert zu erhalten und Spitzenabflisse zu dampfen, um die
Eingriffe auf den natiirlichen Wasserhaushalt zu minimieren.

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe , Erhalt des lokalen Wasserhaushalts" bedeutet fir
Entwdasserungskonzepte vor allem den moglichst weitgehenden Erhalt von Vegetation (Verdunstung) und
Flachendurchlassigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubildung). Damit kann der oberflachige
Abfluss gegeniber ableitungsbetonten Entwéasserungskonzepten (deutlich) reduziert und an den unbebauten
Zustand angendhert werden.

Hinsichtl. der Beseitigung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser, das auf Dachflachen

3.14 Telekom

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus beigefligtem Plan ersichtlich
ist.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau
und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet, der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH so friih
wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

3.15 Radonbelastung
Das Plangebiet liegt i. W. innerhalb eines Bereiches, in dem lokal hohes Radonpotential (>100 kBg/cbm)
Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder
Baugebietes sind empfehlenswert. Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung
und Bewertung der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir
Geologie und Bergbau.
Studien des Landesamts fiir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fir Messungen im Gestein/Boden
unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht
geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark
schwankt. Dafiir sind insbesondere Witterungseinfliisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder
Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb
empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig
durchzufihren. Die Anzahl kann aber in Abhadngigkeit von der geologischen Situation auch hoher sein.
Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro ausgefiihrt werden
und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche

Aufnahme des Bohrgutes;
- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;
- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der
Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfiigbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.
Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung in der Bodenluft
beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und Bergbau.
Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem
"Radon-Handbuch" des Bundesamts fiir Strahlenschutz entnommen werden.
Fiir bauliche MalRnahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das Landesamt fir Umwelt
(Radon@Ifu.rlp.de).

3.16 Beleuchtung

Fiir die Strallen- und AulRenbeleuchtung sind Beleuchtungssysteme mit einer niedrigen Anlockwirkung fur
nachtaktive Insekten zu verwenden. Empfohlen werden Lampen mit einem Lichtspektrum tber 500 Nm (z.
B. Natriumdampf-Niederdrucklampen, LED).

3.17 Kampfmittel

die Aufgaben des Kampfmittelrdumdienstes RLP sind auf die zur Abwehr konkreter Gefahren unmittelbar
erforderlichen MalRnahmen beschrankt.

Anfragen ohne konkreten Gefahrenhintergrund kann der KMRD mangels gefahrenrechtlicher
Ankniupfungspunkte nach Polizei- und Ordnungsbehordengesetz (POG) nicht bearbeiten. (Mit "Abwehr
konkreter Gefahren" ist in der Regel die Entscharfung / Sprengung / endgiiltige Beseitigung gefundener
Kampfmittel gemeint.)

Fiir grundstlicksbezogene historische Recherchen und Bewertungen wird auf die Moglichkeit der
Beauftragung eines privaten Fachunternehmens verwiesen.

Diese Regelung ist seit dem 01. Juli 2014 in Kraft und gilt auch fir alle zukinftigen Anfragen zu
Bauvorhaben.

3.18 Klassifizierte StraRen
Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf den klassifizierten Stralen (z.B. durch Solaranlagen) ist mit
geeigneten Mitteln zu vermeiden.

3.19 Fassadenbegriinung
Es wird eine Fassadenbegriinung zur Reduzierung von Oberflichentemperaturen an Gebauden empfohlen.
Aus dem gleichen Grund wird empfohlen fiir Fassaden und Pflaster helle Farbténe zu verwenden.

3.20 Schutz von Versorgungseinrichtungen/Koordination von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen

Im Plangebiet befindet sich eine oberirdische 0, 4-KV-Niederspannungsfreileitung, die in der Planzeichnung
informatorisch nicht ausgewiesen ist. Die tatsdchliche Lage dieser Versorgungseinrichtung ergibt sich allein
aus der Ortlichkeit.

Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Versorgungseinrichtung im
Zusammenhang mit ErschlieBungs- und BaumaBnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber
abzuklaren.

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fir Planung und Bau zur
Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig tiber den Beginn und Ablauf der
ErschlieBungs- und BaumaBnahmen zu unterrichten.

3.21 Hochwasservorsorgekonzept

Die VG Maikammer hat ein Hochwasservorsorgekonzept erstellt und wird im kommenden Jahr die Planung
eines Hochwasserschutzkonzepts beauftragen.

RECHTSGRUNDLAGEN:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 08.08.2020 (BGBI. 1 S. 1728)

VERFAHRENSVERMERKE:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 Abs. 1, Satz 1 BauGB)
05.11.2019

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES (§ 2 Abs. 1, Satz 2 BauGB)
08.11.2019

FRUHZEITIGE BETEIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 Abs. 1 BauGB)
07.02.2020 bis 09.03.2020

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG IM AMTSBLATT (§ 3 Abs. 1 BauGB)
31.01.2020

FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Anschreiben vom 29.01.2020 / Stellungnahme bis 09.03.2020

BERATUNG UND BESCHLUSSFASSUNG UBER DIE BEI DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG (§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB) EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN (§ 3 Abs. 2, Satz 4 BauGB)
15.09.2020

MITTEILUNG DES ABWAGUNGSERGEBNISSES AN EINWENDER (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB)
22.09.2020

ZUSTIMMUNG ZUM PLANENTWURF UND OFFENLAGEBESCHLUSS (§ 3 Abs. 2, Satz 1 BauGB)
15.09.2020

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DER BETEILIGUNG/OFFENLAGE IM AMTSBLATT (§ 3 Abs. 2, Satz 1 und 2 BauGB)
30.10.2020

OFFENLAGE (§ 3 Abs. 2 BauGB)
06.11.2020 bis 07.12.2020

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)
Anschreiben vom 27.10.2020 / Stellungnahmen bis 07.12.2020

BERATUNG UND BESCHLUSSFASSUNG UBER DIE BEI DER BETEILIGUNG (§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)
EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN (§ 3 Abs. 2, Satz 4 BauGB)
15.12.2020

MITTEILUNG DES ABWAGUNGSERGEBNISSES AN EINWENDER (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB)
16.12.2020

SATZUNGSBESCHLUSS (§ 10 Abs. 1 BauGB)
15.12.2020

AUFHEBUNG SATZUNGSBESCHLUSS
16.02.2021

ERNEUTER ANNAHMEBESCHLUSS DES PLANENTWURFS
16.02.2021

BESCHLUSS UBER ERNEUTE BETEILIGUNG (§ 4a Abs. 3 BauGB)
16.02.2021

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG UBER ERNEUTE BETEILIGUNG/OFFENLAGE IM AMTSBLATT (§3 Abs. 2,Satz 1
BauGB)
19.02.2021

ERNEUTE OFFENLAGE (§ 3 Abs. 2, Satz 1 BauGB)
26.02.2021 bis 12.03.2021

ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN (§ 3 Abs. 2, Satz 3, § 4 Abs. 2 BauGB)
Anschreiben vom 17.02.2021 / Stellungnahme bis 12.03.2021

BERATUNG UND BESCHLUSSFASSUNG UBER DIE BEI DER ERNEUTEN BETEILIGUNG (§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)
EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN (§ 3 Abs. 2, Satz 4 BauGB)
06.04.2021

MITTEILUNG DES ABWAGUNGSERGEBNISSES AN EINWENDER (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB)
07.04.2021

SATZUNGSBESCHLUSS (& 10 Abs. 1 BauGB)
06.04.2021

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen,
Hinweisen und der Begriindung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates {iberein.
Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.

Maikammer, den

(Karl Schafer)
Ortsbirgermeister
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3 0/ Es muss sichergestellt werden, dass die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser in ausreichender Quantitat P O7ZSO 1 9048
. . und Qualitat, sowie mit den erforderlichen Druckverhdltnissen erfolgt. ezeichnet April 2021 dme
9 Ortliche Bauvorschriften (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ) Es ist daflir Sorge zu tragen, dass die erforderlichen Rohrleitungssysteme usw. nicht in Verbindung mit der J P
Y
0 Trinkwasserversorgung der Ortsgemeinde stehen. Sie missen im Bedarfsfalle farblich gekennzeichnet sein.
FD Flachdach Mal3stab Plan-Nr.
3.12 Loschwasserversorgung
Laut DVGW Regelwerk muss fiir Gebiete dieser Art eine Ldschwasserbereitstellung von 48 m3/h (ber einen 1 . 5 OO S B O 2 B POO 1
21172 . Zeitraum von 2 Stunden gewahrleistet werden. Dabei muss ein Restdruck von 1,5 bar in der Wasserleitung i
o L () 9 = D tO ] Geplantes Gebaude gewdhrleistet sein. Die Forderung ist seitens der leitungsgebundenen Trinkwasserversorgung erfiillt, wenn die »
o geforderte Wassermenge aus Hydranten in einem Umkreis von 300 m bereitgestellt werden kann. Der erste EDV: ...\ Autocad \ VP \ 072S019048_ep_210406.dwg Plangrofe : 0,85 m?
Loschangriff sollte aus einem Hydranten nicht weiter als 80 m vom Objekt entfernt erfolgen kénnen.
L] ] % Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass die 6ffentliche Loschwasserversorgung gewahrleistet ist.
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