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Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8 1-12 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Sondergebiete, die der Erholung dienen; hier: Wochenendhausgebiet

Malf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflache

Maximale Zahl der Vollgeschosse

Maximale Wandhodhe bergseits/talseits

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Zﬁg nur Einzelhduser zulassig
Baugrenze
Verkehrsflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralBenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Wanderweg

MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Flachen fir den Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Naturdenkmal

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung und Erweiterung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Teilaufthebung

Satteldach

Zulassige Dachneigung
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Grundflache (GR) Geschosszahl
B ) Dachform,
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Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)
Zulassig sind:
O Wohngebaude
71 Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stdrende Handwerksbetriebe.
1 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Die nach 8 4 (2) Nr. 2 zulassigen Schank- und Speisewirtschaften sind nicht zulassig.
Die nach 8§ 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.
1.1.2 Sondergebiet Wochenendhausgebiet (SO)
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 10 BauNVO)
Zulassig sind:
) Wochenendh&user.
1.2 Mal’ der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8816 - 21 a BauNVO)
1.2.1 Grundflache (GR)
Die maximal zuladssige Grundflache betragt im Allgemeinen Wohngebiet 100 m2 einschliel3lich
aller Uberdachungen.
Im Sondergebiet Wochenendhauser betragt die zulassige Grundflache der Wochenendhauser 80
m2 je Grundstuick einschlieRlich aller Uberdachungen.
Die Grundflache fir Nebenanlagen, Garagen und Zufahrten darf in den Allgemeinen
Wohnge-bieten 50 m2 nicht Gberschreiten.
Die Grundflache fur Garagen und Zufahrten darf in den Wochenendhausgebieten 40 m2 nicht
Uberschreiten.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse
Es sind Geb&ude mit maximal einem Vollgeschoss zulassig.

1.2.3 Wandho6he

Die maximal zulassige Wandhdhe betragt talseits max. 7,5 m und bergseits max. 3,5 m.
Bezugs-punkt (FuRpunkt) fir die Wandhohe ist das naturliche Gelande.

Die Wandhohe (Hochpunkt) wird definiert durch den Schnittpunkt Auf3enkante/Oberflache
Dachhaut.

Uberbaubare Grundstiicksflache

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Baugrenzen durfen durch Erker, Balkone, Vordacher, Wintergarten und Treppen um max.
1,50 m Uberschritten werden. Das gilt nicht fir die Seitenabstande. Die Gesamtbreite der
vorspringenden Gebaudeteile darf nicht mehr als 1/3 der Gebaudebreite betragen.

1.3

1.4 Bauweise

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist eine offene Bauweise. Zulassig sind ausschlie3lich Einzelhauser mit einer
Gebaudelange von maximal 15 m.

1.5 Mindestgrundsticksgrofle

(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrundstticksgrof3e fir Wohngebaude (im WA) wird mit 400 m? festgesetzt; die
MindestgrundstiicksgrofRe fir Wochenendhauser (im SO) wird mit 500 m2 bzw. 675 m?
festgesetzt. AulRerhalb des Geltungsbereichs liegende Grundstticksteile werden hierbei nicht
beriicksichtigt.

1.6 Nebenanlagen

(89 Abs. 1 Nr.4BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet auch auf3erhalb der im
Plan festgesetzten Baufenster zulassig. Zu StraRenbegrenzungslinien ist mit Nebenanlagen ein
Abstand von mindestens 3 m einzuhalten. Nebenanlagen dirfen eine Kubatur von 40 m3 nicht
Uberschreiten.

Im Sondergebiet Wochenendhauser sind Nebenanlagen gemaf 8§ 14 BauNVO sowie die
genehmigungsfreien Nebenanlagen gemal § 62 LBauO nicht zulassig.

1.7 Garagen, Stellplatze und tUberdachte Stellplatze (Carports)

(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Garagen, Carports und offene Stellplatze sind im Allgemeinen Wohngebiet auch aul3erhalb der
im Plan festgesetzten Baufenster zulassig.

Im Sondergebiet Wochenendh&user sind Garagen nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig, es sei denn sie werden direkt an die ErschlieBungsstral3e gebaut.
Dort sind Garagen nur senkrecht zur ErschlielRungsstralRe zuldssig (kurze Querseite muss
parallel zur ErschlieBungsstral3e stehen). Ausnahmsweise sind auch Garagen parallel zur
ErschlielBungsstral3e zulassig, wenn diese stral3enseitig abgepflanzt werden (mind. 1 m breiter

Grinstreifen).

1.8 Zahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet ist je Einzelhaus nur eine Wohnung zuléssig.

1.9 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.9.1 Pflege- und Minimierungsmal3nahmen

Die naturnahe Mischwaldentwicklung als Erholungswald und als Klimaschutzwald ist zu fordern.
Aufforstungsmalinahmen sind zu unterlassen.

Die Beleuchtung im Plangebiet sollte auf das unbedingt erforderliche Mal3 beschrankt werden.
Eine nach oben oder in den freien Landschaftsraum ausgerichtete Lichtfiihrung ist unzulassig. Es
sind Leuchtmittel mit geringer Lockwirkung auf Insekten zu verwenden.

1.9.2 Maflinahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach 88 33 und 44 Abs. 1
BNatSchG

Fledermausarten

Um Beeintrachtigungen moglicher Wochenstuben der Zwergfledermaus (und potenziell auch der
Fransenfledermaus) zu vermeiden, sind Abriss- und Umbauarbeiten in der Zeit von Mitte Juli bis
Ende Marz durchzufihren. Vor Beginn der Arbeiten sind relevante Strukturen (Haussid-wénde,

Holzschuppen) durch einen Fledermausexperten in Augenschein zu nehmen.

Mauereidechse (Podarcis muralis)

Gelande-planierungen im Westteil des Plangebietes ab Haus Nr. 89 (Haus Sancta Maria) (nach
vorheriger Rodung der Gehdolze im Winter) sind auf den Zeitraum von Mitte August bis Ende Mai
des nachsten Jahres zu beschrénken, um keine Eistadien zu beeintrachtigen. Die Beseitigung
von Trockenmauern, die riickseitig Bodenkontakt aufweisen, ist auf den Zeitraum von Mitte
Au-gust bis Mitte Oktober sowie von Marz bis Ende Mai zu beschranken, um
Uberwinterungsstadi-en (und Eistadien im Sommer) nicht zu beeintrachtigen.

Zauneidechse (Lacerta agilis) und Schlingnatter (Coronella austriacus)
s. Mauereidechse

Gilde der Geholz- und Gebuschbriter

Gehoélzrodungen durfen nur im Zeitraum von Oktober bis Ende Februar erfolgen, um sicher zu

stellen, dass keine Bruten beeintrachtigt werden.

Gilde der Hohlen- und Halbhéhlenbruter

Abrissarbeiten an Gebauden durfen zur Schonung von in Gebaude-nischen briuten-den Arten

nicht in der Zeit zwischen Ende Marz und Anfang August erfolgen.

Zeitschiene bei verschiedenen Arbeiten (Zusammenfassung)

1 Gehodlzrodungen sind im Zeitraum von Oktober bis Februar durchzufiihren

'] Abrissarbeiten von und an Gebauden sind von Mitte August bis Ende Marz durchzufthren.

1 Planierungen des Gelandes sind im Zeitraum von Mitte August bis Ende Mai des nachsten
Jahres durchzufihren.

'] die Beseitigung von Trockenmauern hat von Mitte August bis Mitte Oktober oder von Marz
bis Mitte Mai zu erfolgen.

1.9.3

Bei jedem Abriss von Gebauden bzw. der Umgestaltung von Fassaden sind drei Fledermaus-
nistkasten am umgebauten bzw. neu errichteten Gebaude an deren Sidseite anzubringen.
Bei jedem Abriss von Gebauden sind zwei Nistkasten fur Hohlen- und Halbhdhlenbriter pro
Gebaude anzubringen. Die Kasten kdnnen sowohl an den Hausern als auch im Garten

angebracht werden.

Auf der Suidseite neu entstehender Gebaude oder Gebaudeteile sind zur Garten- oder
Terrassengestaltung Steinelemente (z.B. in Form von kleinen Sandsteinmauern zum Abfangen
von Gelandeunterschieden, Steinplatten auf Terrassen, Findlinge in Krauterbeeten) zu
verwenden. Je 80 m2 verlorengehender Flache sind 20 m2 Ersatzlebensraum herzustellen.
Alternativ kdnnen je 80 m? verlorengehender Flache 10 laufende Meter Sandsteinmauer errichtet
werden, deren Krone 30 bis 40 cm Uber das nérdliche Gelandeniveau herausragen soll.

1.10 Pflanzgebote

(89 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Anpflanzen von Einzelbdumen
Je neu errichtetem Wohngebaude oder Wochenendhaus ist mindestens ein hochstammiger,
standortgerechter Laubbaum gemal} Pflanzenliste zu pflanzen. Der Standort ist so zu wahlen,
dass er keine Steinstrukturen verschattet.
Die Anpflanzung von Obstbdumen ist zuldssig. Dabei sind Arten der Pflanzenliste im Anhang zu

verwenden.

1.11

dauerhaft zu erhalten.

Anhang: Pflanzliste

Laubbadume:

Esche

Buche

Eberesche

Spitzahorn
Vogelkirsche
Stieleiche

Feldahorn
Eingriffeliger Weil3dorn
Traubenkirsche
Hainbuche

Qualitat und Pflanzgréf3e: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) 12-14 cm.

Obstbaume:
Apfel

Birne
Kirsche
Walnuss
Zwetschge

Qualitat und Pflanzgréf3e: Hochstamm, Stammhéhe mind. 1,80 m, StU 10-12 cm.

Straucher:

Blutroter Hartriegel
Haselnus
Pfaffenhlitchen
Liguster
Heckenkirsche
Salweide

Schwarzer Holunder
Schneeball

Qualitat und Pflanzgrofie: 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen

Erhaltungsgebote
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Auf der mit einem flachenhaften Erhaltungsgebot gekennzeichneten Flache sind alle Geholze

Fraxinus excelsior
Fagus sylvatica
Sorbus aucuparia
Acer platanoides
Prunus avium
Quercus robur

Acer campestre
Crataegus monogyna
Prunus padus
Carpinus betulus

Malus sylvestris, Malus domestica
Pyrus pyraster, Pyrus communis
Prunus cerasus

Juglans regia

Prunus domestica

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera nigra

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
211 Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen

Die Verwendung von grell leuchtenden, glanzenden oder reflektierenden Farben bzw.
Materia-lien ist unzulassig.

2.1.2 Déacher
Es sind ausschlie3lich Satteldacher zulassig.

Die Dachneigung muss zwischen 28° und 48° betragen. Im Falle einer Dachbegriinung sind auch

flacher geneigte Dacher mit einer Neigung zwischen 10° und 28° zulassig.

Fur Garagen sind Satteldacher ohne Begrenzung der Dachneigung oder Hanggaragen
(Flachdach) mit Erdiberdeckung zul&ssig.

Déacher mit einer Neigung bis 35° sind zu begrinen. Fur die Dachdeckung bei Dachern tber 35°
sind begrtinte Dacher und Deckungen mit nicht reflektierenden Dachsteinen oder —ziegeln in
gedeckten Farbtdnen rot, braun oder grau zul&ssig. In untergeordnetem Mal3 sind auch

Vergla-sungen zulassig. Unbeschichtete Metalldacher aus Blei, Zink oder Kupfer sind unzulassig.

2.1.3 Dachaufbauten, Zwerchbauten

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Dachaufbauten unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

1 Die Breite der Gauben darf auf jeder Geb&udeseite zusammen nicht mehr als ¥z der
Gebaudebreite betragen.

1 die Breite jeder Einzelgaube darf nicht mehr als 1/3 der Geb&udebreite betragen.

1 Die Gaubenbreite darf maximal 4 m betragen.

Zwerchgiebel oder Nebengiebel sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

1 Breite nicht mehr als 1/3 der Gebaudelange.

1 Dachform und Dacheindeckung wie Hauptdach.

Insgesamt miussen mindestens 1/3 der Dachlédnge von Zwerchgiebel freigehalten werden.

Dacheinschnitte (Loggien) sind unzuléssig.

Im Sondergebiet Wochenendh&user sind Dachaufbauten unzulassig.

2.2 Einfriedungen

(8§ 88 Abs. 1 Nr. 3LBauO)

Als Einfriedung zu offentlichen Verkehrsflachen sind zul&ssig:

1 Metallzdune aus Drahtgitter oder Drahtgeflecht bis maximal 1,00 m Hohe nur mit Hecken-
hinterpflanzungen.

1 Holzzaune mit senkrechter Lattung bis maximal 1,00 m Hohe

'] Geschnittene oder frei wachsende Hecken aus gebietsheimischen Arten. Die zul&dssigen
Arten sind der Pflanzliste im Anhang zu entnehmen.

Immergriine Hecken aus Nadelgehdlz (z.B. Thuja) sind unzul&ssig.

Massive Einfriedungen sind mit Ausnahme von Sockelmauern bis 0,3 m Hohe sowie von zur

Ab-fangung des Gelandes erforderlichen Stitzmauern unzuldssig.

2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen

(8§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Zufahrten, Wege und Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszustatten.

Freiflachen von Baugrundsticken, sofern nicht fur Wege, Terrasse, Stellplatze oder Zufahrten

genutzt sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Dabei sind gebietsheimische

Pflanzen zu verwenden. Die Anlage von Steingérten ist unzulassig.
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Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
06.09.2019

Offentliche Bekanntmachung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
06.09.2019

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
13.09.2019 - 14.10.2019

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Anschreiben 09.09.2019
Frist 14.10.2019

Behandlung der Stellungnahmen
27.05.2020

Zustimmung zum Planentwurf und Offenlagebeschluss
27.05.2020

Offentliche Bekanntmachung der Offenlage
26.06.2020

Offenlage
03.07.2020 - 07.08.2020

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
Anschreiben 26.06.2020
Frist 07.08.2020

Prufung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss
16.11.2020
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AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen, Hinweisen und der Begriindung mit Artenschutzprifung und Umweltbericht
stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates Uberein.

Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.

Sankt Martin, den

Timo Glaser
Ortsbirgermeister

BEKANNTMACHUNG DES SATZUNGSBESCHLUSSES

Die ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes gemal3 8§ 10 Abs. 3
BauGB erfolgte am
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Blrgermeisterin
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