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07MAI18001
Gemeinde Kirrweiler

Bebauungsplan ,,Brithlweg 2. Anderung” nach § 13a BauGB

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

11 Art der baulichen Nutzung
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 4 BauNVO)
Zuldssig sind:

Wohngebdude,

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen.

Unzulassig sind:

Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

1.1.2 Dorfgebiet (MD)

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6 BauNVO)

Zulassig sind:

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen
und Wohngebdaude,

Kleinsiedlungen einschliellich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirt-
schaftliche Nebenerwerbsstellen,

Sonstige Wohngebaude,

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes,

Sonstige Gewerbebetriebe.

Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
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Unzulassig sind:

=  Gartenbaubetriebe,
=  Tankstellen,
= Vergnugungsstatten.

1.2 MahR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§16 - 21 a BauNVO)

1.2.1 Geschossflachenzahl (GFZ)

Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, einschlief8lich der zu
ihnen gehdrenden Treppenrdaume und einschlielllich ihrer Umfassungswéande sind bei der Ermitt-
lung der Geschossflachenzahl mitzurechnen.

1.2.2 Wandhohe

Die im Plan eingetragene Wandhohe (Schnittpunkt AuBenkante Wand, OK Dachhaut) bezieht sich
auf die StralBenhinterkante, von der aus die ErschlieBung erfolgt (gemessen in Gebdaudemitte; bei
giebelstdandiger Bebauung gemessen an den Gebaudeecken).

Ausnahmen: Soweit die Bauflachen mehr als 50 cm (iber Strallenniveau liegen, bezieht sich die
Wandhohe auf das vorhandene Gelande.

Die Geldandeverhdltnisse sind durch mindestens zwei Geldandeschnitte eines vermessungstechni-

schen Sachverstandigen im Bauantrag darzustellen.

13 Garagen, Nebengebaude und Stellpladtze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Nebengebaude sind zuldssig auf den Baugrundstiicken. Der Mindestabstand von Ga-
ragen zur Strafe muss 5,00 m betragen.

Als riickwartige Begrenzung von Garagen und Stellpldtzen wird die hintere Baugrenze (von der Er-
schlieBungsstralRe aus gesehen) bzw. deren geradlinige Verlangerung festgesetzt. Mehrere Garagen
auf einem Grundstiick sind nur in direktem Zusammenhang zu erstellen.

Der Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache kann auf 3,00 m reduziert werden, wenn ein zusatzli-

cher Stellplatz nachgewiesen werden kann.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Hauptbaukorper sind entsprechend der in der Planzeichnung dargestellten Hauptfirstrichtung zu
errichten.
1.5 MindestgroRe der Baugrundstiicke
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die GréRe der Baugrundstiicke muss mindestens 400 m? betragen.
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1.6 Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebdude wird auf max. 2 Wohnungen festgesetzt.

1.7 Zu- und Ausfahrtsverbote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In der Planzeichnung ist ein Zu- und Ausfahrtsverbot festgesetzt. Die Baugrundstiicke sind aus-
schlieBlich Gber die in der Planzeichnung festgelegten Zufahrten anzufahren.

1.8 Versorgungsanlagen und -leitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Fiir die Schutzzone der bestehenden 20-KV-Freileitung wird zugunsten des Betreibers ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Die im Bebauungsplan dargestellte 20-KV-Freileitung kann Ab-
weichungen gegeniiber dem tatsachlichen Bestand aufweisen. Die tatsichliche Lage und somit
auch die Leitungsrechte ergeben sich allein aus der Ortlichkeit.

Die Herstellung/Anderung von Verkehrsflichen und baulichen Anlagen, sowie Neuanpflanzungen
innerhalb der ausgewiesenen Schutzzone der 20-KV-Freileitung ist in Bezug auf einzuhaltende Si-
cherheitsabstiande, mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren und bedarf dessen Zustimmung. Hierzu
sind alle genehmigungsbeddrftigen Z-freien Vorhaben dem Leitungsbetreiber vorzulegen.

1.9 Flachen zur Belastung mit Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das im Bebauungsplan vorgesehene Leitungsrecht dient der Ableitung von Niederschlagswasser in
die offentliche Griinflache bzw. in den Kropsbach. Begtinstigt werden

- die jeweiligen Anlieger,

- die Gemeinde,

- die Verbandsgemeindewerke.

1.10 Pflanzgebote
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die eingetragenen Pflanzstandorte und —arten sind einzuhalten. Sie kénnen verandert werden, so-
weit dies Einfahrten oder Leitungstrassen bedingen. Die Bepflanzung der ausgewiesenen Pflanzfla-
chen ist entsprechend den Pflanzarten im Bebauungsplan (Pflanzliste) vorzunehmen. Zusatzlich zu
den durch Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen ist auf jedem Grundstiick ein hochstammi-
ger Obstbaum zu pflanzen. Der Vollzug der PflanzmalRnahmen ist spatestens nach der 1. Vegetati-
onsperiode im Anschluss an die Bauabnahme nachzuweisen.

Alle vorhandenen Obstbaume auf privaten Grundstiicken aufRerhalb der Giberbaubaren Flachen sind
zu erhalten (Stammdurchmesser grofRer als 20 cm, 120 cm iber Boden gemessen).

Abgangige Obstbaume sind durch hochstammige Obstbaume zu ersetzen.
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1.11 Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Im Zuge der Herstellung der Verkehrsflachen sind auf den Baugrundstiicken parallel zu den Stral3en-
und Wegbegrenzungslinien Aufschittungen und Abgrabungen erforderlich. AuRerdem sind zur
Herstellung des StraBenkorpers in den an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken
unterirdische Stiitzbauwerke (Rickenstitzen) entlang der Grundstiicksgrenzen mit einer Breite von

ca. 30 cm erforderlich.
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2 Ortliche Bauvorschriften

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1.1 Fassadengestaltung

AuBenwandverkleidungen aus Fliesen, Kunststoff, Metall o0.3. sind nicht zuldssig. Fiir die AulRen-
wande sind helle erdgebundene Farben mit nicht glanzender Oberflache vorgeschrieben. Fenster,
mit Ausnahme von untergeordneten Fenstern, sind tGberwiegend nur hochformatig zuldssig. Eine
Addition mehrerer Fenster ist zuldssig.

2.1.2 Diacher und Dachaufbauten

Zulassig sind nur Satteldacher und gegeneinander geneigte Pultdacher.

Dachfarbe: rot bis rotbraun.

Die Dacher sind mit einem Dachiiberstand (0,30 — 0,70 m) an der Traufe vorzusehen (Ausnahme:
Balkoniberdachungen bis 1,5 m und Eingangsbereiche bis 1,0 m).

Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben (nur Schlepp-, Sattel-oder Giebelgauben) zulassig. Sie
mussen von den Giebelfronten mind. 2,00 m Abstand halten und mind. 80 cm von der Traufe zu-
rickliegen.

Die Gesamtbreite der Gauben darf nicht mehr als die Halfte der Dachbreite betragen.

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

2.1.3 Nebengebaude und Garagen

Die Nebengebaude und Garagen sind mit Satteldacher zu errichten und in Form und Material an
die Hauptgebaude anzupassen.

Dachfarbe: rot bis rotbraun.
Nebeneinanderliegende Garagen sind in ihrer straBenseitigen Ansicht in Hohe und Dachform ei-

nander anzugleichen.

2.2 Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Im Vorgartenbereich zwischen StraRen und Baugrenze sind Einfriedungen bis zu 1,0 m als Natur-
steinmauern oder als Holzzaun zuldssig. Hohere Einfriedungen sind nur in der Form von Hecken und
Strauchern oder zum Abfangen von Gelandespriingen zuldssig.

An den Ubrigen Grenzen sind nur Hecken oder Straucher zuldssig, in die ein Maschendrahtzaun
eingezogen werden kann.
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2.3 Antennen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Die Farbe der Parabolantennen ist der Dachfarbe rot - rotbraun anzupassen.
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3 Hinweise

3.1 Altlasten und Altablagerungen

Ausgehend von der Aktenlage sowie dem aktuellen Stand des Bodenschutzkatasters kann nicht aus-
geschlossen werden, dass sich folgende umweltrelevante Nutzung innerhalb des Plangebietes be-
findet:

Reg.-Nr.: 337 03 047 — 5001/000-00: Ehem. Firmengeldnde Oberhofer, Kirrweiler

Das Geldnde ist im Bodenschutzkataster als Altstandort registriert. Um welche Art von Betrieb es
sich handelt und wo das Betriebsgelande geographisch verortet ist, geht aus der Aktenlage nicht
hervor. Darliber hinaus ergaben friihere Untersuchungen zwar keine Anhaltspunkte fiir Belastun-
gen auf dem Geldnde, es kann hier jedoch ebenfalls nicht beurteilt werden ob alle Verdachtsberei-
che erfasst und auf die relevanten Parameter untersucht wurden.

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflaichenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben bekannt werden,
ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid (SGD) in Neustadt als Obere Bodenschutzbehorde
zu informieren.

3.2 Archdologische Denkmalpflege

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-schutzgeset-
zes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 26.11.2008
(GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archéologische Fund unver-
zliglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchao-
logie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache
mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archdologischen For-
schung entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je
nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzi-
elle Beitrage fur die Mallnahmen erforderlich.

Die Punkte 1 — 3 sind auch in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu Glbernehmen.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenk-
maéler (wie Grenzsteine) befinden konnen. Diese sind selbstverstandlich zu bericksichtigen bzw.
dirfen von Planierungen o.4. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort
entfernt werden.

33 Baugrund

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstticken durch indivi-
duelle Bodengutachten klaren zu lassen. Auf die Vorgaben der DIN 4020 bzw. der DIN EN 1997-2
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wird hierbei verwiesen. Im Hinblick auf die Lage am Kropsbach wird empfohlen fiir bauliche Anlagen
jeweils eine Baugrunduntersuchung nach DIN 1054 durchzufiihren.

34 Bodenschutz

Erdaushub:

Der gewachsene Boden ist in den Griinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei BaumalRnahmen ist
der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den
nicht zur Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zuldssig - einem
Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bo-
dens angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmahen entfernt werden. Humus-
haltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten beim Aushub getrennt
gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und auf
Fremdgeruch zu priifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen und das belas-
tete Material ordnungsgemald zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen,
sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Hohe erfolgen.
Auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfille (z.B. Folien, Farben, etc.) und nicht mineralischer Bauschutt sind ord-
nungsgemal zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Ar-
beitsgraben) verwendet werden. Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufihren
(Recycling). Auf §§ 3 und 6 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) wird in diesem Zusammenhang
verwiesen.

Fiir nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der BaumaRnahme Bodenverdichtungen — verursacht
z.B. durch haufiges Befahren — auf das unabdingbare MaR zu beschrdanken. Ggf. sollten mechani-
sche und/oder pflanzliche LockerungsmaRnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B. Lupine,
Luzerne, Phicelie und Olrettich) durchgefiihrt werden.

Aufschiittungen:

Aufschittungen diirfen nur mit einwandfreiem, nicht verunreinigtem Bodenmaterial erfolgen. Da-
bei sind die technischen Regeln der LAGA , Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mine-
ralischen Reststoffen/Abfillen” mit den Zuordnungswerten Z 1.1 flr Feststoffe im Eluat einzuhal-
ten.

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12
BBodSchV. Fir Auffiillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,,An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen — Technische Regeln der Lan-

Ill

der-Arbeitsgemeinschaft Abfall” in ihrer neusten Fassung zu beachten. Fiir weitere Ausfiihrungen
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wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die
ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mwkel.rlp.de) hingewiesen.

3.5 Grundwasserstand

Im Baugebiet ist insbesondere stidlich des Briihlweges mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen.
Zeitweise kann das Grundwasser bis auf Gebdaudeoberkante steigen. Bei der Bauausfiihrung ist dies
zu beachten.

3.6 Anlagen am Kropsbach

Fiir Anlagen (,Anlagenin, an, Gber und unter oberirdischen Gewéassern”) innerhalb eines Abstandes
von 10 m vom Kropsbach ist nach § 31 LWG eine Genehmigung einzuholen. Die Genehmigung fiir
die Errichtung von Anlagen im 10 m Bereich erteilt die untere Wasserbehdrde.

3.7 Flachenversiegelung

Zur Verringerung der Flachenversiegelung sollen die Bereich fiir den ruhenden Verkehr, sowie die
Hofflachen wasserdurchlassig befestigt oder die anfallenden Wasser auf den angrenzenden Grund-
stiicksflachen versickert werden.

Dachflachenwasser von Gebauden und Grundstiicken, die unmittelbar an einen Entwdsserungsgra-
ben angrenzen, sind in diesen abzuleiten. Ansonsten ist die Versickerung der Dachflaichengewasser
auf dem Grundstiick zuldssig, soweit nachbarliche Belange nicht entgegenstehen.

Hinsichtl. der Beseitigung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser, das auf Dach-
flachen und/oder befestigten Flachen (Zufahrten, Stellplatze) bei Neubauten anfillt, gilt nach § 55
Abs. 2 WHG:

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit weder wasserrechtli-
che noch 6ffentlich-rechtliche noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Es ist zu prifen ob eine Versickerung vor Ort mit vertretbarem Aufwand moglich ist.

Nur die breitflachige Versickerung ist erlaubnisfrei. Sofern Anlagen zur gezielten Versickerung / Ein-
leitung ins Grundwasser hergestellt werden, ist dies mit der Genehmigungsbehdrde abzustimmen.

3.8 Freileitung

Bauantrage im unmittelbaren und im mittelbaren Bereich der Freileitung (20 KV-Leitung) sind den
Pfalzwerken zur Stellungnahme vorzulegen.

3.9 Radonbelastung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhéhtes Radonpotential tber einzel-
nen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in Ab-
hangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes sind empfeh-
lenswert. Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung und Bewertung
der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und
Bergbau.

07mail8001_tx_180905 Seite 9 von 10



Proll

3.10 Starkregen/Uberflutungsvorsorge

Es wird darauf hingewiesen, dass die Sicherstellung des Hochwasserschutzes Aufgabe der Ver-
bandsgemeinde Maikammer ist und unabhangig von erteilten Wasserrechten fir die Einleitung von
Abwasser zu beachten ist.

Es wird in diesem Zusammenhang auf das im November 2016 erschiene DWA-Merkblatt M 119
,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwésserungssysteme bei
Starkregen” Bezug genommen.

Eine nahere Betrachtung wird zwingend angeraten.

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen gilt der Grundsatz, insbesondere gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Bevolkerung zu gewahrleisten. Dazu zahlt auch der
Schutz gegen die Gefdhrdung von Starkregen.

Hier ist bspw. an wild abflieRendes Wasser aus dem AulRengebiet (insbesondere wg. der Hanglage)
oder Uiberlastete Kanalisation und Abwasseranlagen (hierzu zahlen auch Versickerungs- und / oder
Rickhaltebecken) zu denken.

3.11 Telekommunikationslinien
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei der Bauausfiihrung ist deshalb darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Storun-
gen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbeson-
dere missen Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschdachten sowie oberirdische Gehause
soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefah-
ren werden kdénnen.

Bei Konkretisierung von Planungen durch einen Bebauungsplan ist eine Planauskunft und Einwei-
sung von unserer zentralen Stelle einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Sidwest

Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a.d. Weinstr.
E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Sollte an dem betreffenden Standort ein
Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom benétigt werden, ist sich zur Koordinierung
mit der Verlegung anderer Leitungen rechtzeitig mit der Telekom in Verbindung zu setzen.
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Vorbemerkungen

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

Rechtsplan
Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
Begriindung

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3624)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 30.06.2017 (BGBI. 1 S. 2193)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 27.06.2017 (BGBI. I S. 1966)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 29.03.2017 (BGBI. I S. 626)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017 (BGBI. 1 S. 2771)

Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung vom 24.02.2010 (BGBI.
I S. 94), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.09.2017 (BGBI. I S. 3370)

Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583)
Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 22.01.2004 (GVBI. S. 54), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.09.2017 (GVBI. S. 237)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fassung vom 25.07.2005 (GVBI. S 302), zuletzt
geandert am 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesstrallengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert
am 02.03.2017 (GVBI. S. 21)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21)
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Die Verfahrensschritte zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaR BauGB sind:

=  Aufstellungsbeschluss

= Offentliche Auslegung und Beteiligung der Triger o6ffentlicher Belange sowie sonstiger
Behorden (§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB)

= Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

= Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Gemal § 13a Abs. 2 BauGB ist im beschleunigten Verfahren keine Umweltprifung durchzufiihren
und kein Umweltbericht zu erstellen. Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a
in Verbindung mit § 21 BNatSchG muss gemal$ § 13a BauGB nicht durchgefiihrt werden.
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Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan ,Brihlweg” wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein
Wohngebiet im Osten der Gemeinde Kirrweiler geschaffen. Umgesetzt wurde ein Dorf- und
Wohngebiet nach § 5 bzw. § 4 BauNVO. 1994 erlangte der Bebauungsplan Rechtskraft. Im Jahr 1998
erfolgte eine 1. Anderung.

Anlass fir die nun anstehende 2. Anderung des Bebauungsplanes ist der Wunsch des
Grundstickseigentiimers des Grundstiicks Nr. 369/3 einen Anbau an sein bestehendes
Wohngebaude zu realisieren. Hindernis bei der Umsetzung der Gebdudeerweiterung ist jedoch die
im Plan eingetragene Uberbaubare Grundstiicksfliche, welche zu klein bemessen ist, um die nach
der Nutzungsschablone eingetragene Grundflachenzahl von 0,4 umsetzen zu kdnnen. Aullerdem
liegt der geplante Anbau auBerhalb des derzeitigen Baufensters. Der Anbau kann jedoch nur gebaut

werden, wenn die (iberbaubare Grundstiicksflache entsprechend vergroBert wird.

Dies soll nun im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes geschehen. AuRerdem soll eine
Digitalisierung des Planes erfolgen verbunden mit einer Anpassung an das aktuelle Kataster.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes passt den Bebauungsplan dementsprechend an die
tatsichlichen Gegebenheiten an. Von der Anderung sind nur Flichen innerhalb des bisher
rechtsgliltigen Bebauungsplanes betroffen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Im Briihlweg” bleiben von der 2. Anderung des
Bebauungsplanes unberiihrt, werden jedoch entsprechend an die aktuellen Rechtsgrundlagen
angepasst.

Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Kirrweiler und umfasst eine Gré3e von ca.
2,1 ha.
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Bild 1: Katasterauszug mit Geltungsbereich, freier MaRstab

LT

Groben

je4g

4

pm_bg / 07mai18001_bg_180905

Seite 5von 13



Prall

3 Bebauungsplanverfahren

3.1 Bebauungsplane der Innenentwicklung

Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
MafRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
der Baunutzungsverordnung oder eine GroRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt

1. Weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflaichen mehrerer Bebauungsplane, die
in einem engen sachlichen, rdaumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,

mitzurechnen sind, oder

2. 20.000 Quadratmeter bis weniger als 70.000 Quadratmeter, wenn auf Grund einer
Uberschlagigen Priifung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten
Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu
bericksichtigen waren (Vorpriifung des Einzelfalls); die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kénnen,
sind an der Vorprifung des Einzelfalls zu beteiligen.

3.2 Voraussetzungen fiir ein Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB
Die Voraussetzungen fiir ein Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB sind, dass
1. Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung vorliegt,

2. Die festgesetzte zuldssige Grundfliche im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 m? bzw.
70.000 m? nicht berschritten wird (vgl. § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB),

3. kein UVP-pflichtiges Vorhaben gemaR der Anlage 1 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder Landesrecht begriindet wird (vgl. § 13a Abs. 1
Satz 4 BauGB)

4. und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder Europaischen
Vogelschutzgebieten (vgl. § 13a Abs. 1 Satz5i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB) bestehen.

Zul)

GemalR § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB nennt der Gesetzgeber Einzelfille von mdglichen
Innenentwicklungen, namlich der Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
sonstige MalRnahmen der Innenentwicklung. Eine sonstige MalRnahme der Innenentwicklung ist
u.a., wenn ein fiir ein bestimmtes Gebiet geltender Bebauungsplan im Zuge notwendiger
Anpassungen durch einen neuen Bebauungsplan ersetzt oder ein vorhandener Bebauungsplan
gedndert werden soll. Somit handelt es sich bei der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Briihlweg,
1. Anderung”, durch die ein nach §& 30 zu beurteilender Bereich iiberplant wird, um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung, der dazu dient, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir eine Nachverdichtung zu schaffen.

pm_bg / 07mai18001_bg_180905 Seite 6 von 13



Proll

Die betroffenen Flachen liegen innerhalb eines bereits erschlossenen und tiberwiegend bebauten
Dorf- und Wohngebietes. AulRenbereichsflachen sind nicht betroffen.

Zu 2)

Die GréRe des Geltungsbereichs der 2. Anderung und Erweiterung betrigt rund 21.056 m?2.
Innerhalb dieses Geltungsbereichs befinden sich ca. 2.920 m? &ffentliche Verkehrsflichen,
offentliche Griinflichen in der GréRenordnung von ca. 2.961 m? und ca. 660 m? private
Grunflachen. Der Giberwiegende Teil des Plangebietes ca. 14.515 m? wird entsprechend des bereits
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,,Briihiweg, 1. Anderung” als Dorf- bzw. allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen. Analog zum bestehenden Bebauungsplan ist eine GRZ von 0.4 festgesetzt. Laut
nachfolgender Berechnung ergibt sich somit eine maximale Grundflache welche weit unter dem
Grenzwert von 20.000 m? liegt.

Grole
Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung 21.056 m?
Offentliche Verkehrsfliche 2.920 m?
Offentliche Griinfliche 2.961 m?
Private Grinflache 660 m?
GrundstiicksgroRe 21.056 m?— 6.541 m?=14.515 m?
Uberbaubare Grundstiicksfliche bei einer GRZ 14.515 x 0.4 = 5.806 m?
von 0.4 (Festsetzung nach Nutzungsschablone)

Zu 3)

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) ist nicht notwendig, da es sich bei der Errichtung eines Hausanbaus um kein UVP-pflichtiges
Vorhaben nach der Anlage 1 Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben” handelt. Der Anbau dient der
Wohnflichenerweiterung. Durch die Anderung werden keine nennenswerten neuen Bau- und
Nutzungsmoglichkeiten geschaffen, die Bestandssituation wird nur unwesentlich verandert, UVP-
pflichtige Vorhaben sind nicht vorgesehen.

Zu 4)

Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB (Natura 2000-Gebiete), vgl. § 13a Abs. 1 Satz
5 BauGB, sind nicht betroffen, so dass hier keine Hinderungsgriinde gegen das Verfahren nach §
13a BauGB bestehen.

Im Plangebiet befindet sich kein FFH-Gebiet oder Europdisches Vogelschutzgebiet. Das
nachstgelegene FFH-Gebiet (FFH-Gebiet Nr. FFH-6715-301 — Modenbachniederung) grenzt an die
siidodstliche Plangebietsgrenze und befindet sich ca. 170 m vom Anderungsbereich entfernt.
Zwischen Anderungsbereich und Schutzgebiet befinden sich u.a. weitere Wohnbauflichen und
offentliche Grinflachen mit Pflanzgeboten. Somit sind durch das Vorhaben keine
Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes zu erwarten.
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Der vorliegende Bebauungsplan erfillt somit die Voraussetzungen zur Anwendung des
beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB.

Sowohl die planerische Grundkonzeption und der Gebietscharakter werden durch die 2. Anderung
des Bebauungsplanes nicht verdandert. Somit sind die Durchfliihrung einer Umweltpriifung sowie die
Erstellung eines Umweltberichtes entbehrlich.

Weiterhin kann nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Gleichwohl werden die
Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Abwagung gemall § 1 Abs. 7 BauGB beriicksichtigt.

Eventuelle Anregungen aus der Birgerschaft kdnnen im Rahmen der Offenlage behandelt werden.
Ebenso wird die Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
gemall § 4 Abs. 2 BauGB im Rahmen der Offenlage durchgefiihrt.

4  Ubergeordnete Planungen

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Maikammer ist das Plangebiet als
Mischbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan entspricht damit der Darstellung des
Flachennutzungsplanes.

Plangebiet

Bild 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der VG Maikammer, Gemeinde Kirrweiler

5 Bestand

Das Plangebiet befindet sich am 0Ostlichen Ortsrand von Kirrweiler. Auf Grundlage des bisher
rechtsgiiltigen Bebauungsplanes ,Brithlweg, 1. Anderung” ist das Plangebiet iberwiegend bebaut.
Sudlich des Plangebietes befinden sich kleinere Gewerbeflichen, wahrend im Westen
Mischgebietsflichen die Begrenzung darstellen. Im Norden und Osten schlieBen sich
landwirtschaftliche Nutzflachen an.
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An der siidostlichen Plangebietsgrenze grenzt das FFH — Gebiet ,,Modenbachniederung” (FFH-Nr.
6715-301) an.

Plangebiet

Bild 3: Luftbild mit Geltungsbereich

6  Anderungen

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt auf der aktuellen Katastergrundlage. Zur Umsetzung

des geplanten Wohnhausanbaus sind folgende Anderungen erforderlich:
=  Anpassung des Bebauungsplanes an das aktuelle Kataster.

= VergroéRerung des Baufensters auf dem Grundstiick Nr. 369/3.

Bild 4: Auszug rechtskréftiger Bebauungsplan ,Briihlweg, 1. Anderung, freier MaRstab
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Bild 5: Auszug Bebauungsplan ,Briihlweg, 2. Anderung, freier MaRstab

7 Festsetzungen

7.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Brithlweg, 1. Anderung”, werden
unverandert fiir die vorliegende 2. Anderung tibernommen. Es erfolgt lediglich eine Anpassung an
aktuelle Rechtsverhaltnisse.

7.2 Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Briihlweg”, 1. Anderung, werden unverdndert
fir die vorliegende 2. Anderung ibernommen. Es erfolgt lediglich eine Anpassung an aktuelle
Rechtsverhiltnisse.

7.3 Hinweise

Die Hinweise zum Bebauungsplan ,Briihlweg”, 1. Anderung, werden unverdndert fiir die
vorliegende 2. Anderung iibernommen. Es erfolgt lediglich eine Anpassung an aktuelle
Rechtsverhaltnisse.

8 Schutzvorschriften und Restriktionen

8.1 Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete sowie Naturdenkmale
befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie durch die Planung auBerhalb
des Geltungsbereiches tangiert. An der slidostlichen Plangebietsecke grenzt das FFH-Gebiet
»Modenbachniederung (FFH-Nr. 6715-301) an.
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Plangebiet

FFH-Gebiet
Modenbachniederung

Bild 6: FFH-Gebiet Modenbachniederung, Quelle: LANIS Rheinland-Pfalz, freier MaRstab

8.2 Biotope

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches.
Ostlich des Plangebietes befindet sich in ca. 280 m Entfernung ein Biotop nach § 30 BNatSchG und
§ 15 LNatSchG (BT-6615-0705-2010 - Nass- und Feuchtwiese am Krebsbach 6stlich Kirrweiler).

Ostlich des Plangebietes grenzt eine schutzwiirdige Biotopfliche nach dem Biotopkataster
Rheinland-Pfalz (Krebstallandschaft ostlich von Kirrweiler BK-6715-0251-2010) an. Weiterhin
befindet sich ein Teilbereich des Plangebietes innerhalb von Biotopsuchraumen.

Biotop nach § 30 BNatSchG
Plangebiet u. § 15 LNatSchG

7N

,ﬂ
\~'

Bild 7: Biotopflachen, Quelle: LANIS Rheinland-Pfalz, freier MalRstab
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8.3 Gewadsserschutz

Der gesamte Bebauungsplanbereich liegt innerhalb der Zone Ill b des im Festsetzungsverfahren
befindlichen ,Wasserschutzgebietes Benzenloch” der Gemeindewerke HaRloch. Sobald das
Wasserschutzgebiet festgesetzt ist, ist die dazugehorige Rechtsverordnung zu beachten.

8.4 Hochwasserschutz

Hochwasserschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie
durch die Planung aulRerhalb des Geltungsbereiches tangiert.

8.5 Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt. Auf die
Meldepflicht von Bodenfunden gemal} § 20 DSchG wird hingewiesen.

8.6 Wald

Waldschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie durch
die Planung auRerhalb des Geltungsbereiches tangiert.

8.7 Altlasten

Ausgehend von der Aktenlage sowie dem aktuellen Stand des Bodenschutzkatasters kann nicht
ausgeschlossen werden, dass sich folgende umweltrelevante Nutzung innerhalb des Plangebietes
des o.g. Bebauungsplanes befindet:

Reg.-Nr.: 337 03 047 — 5001/000-00: Ehem. Firmengeldnde Oberhofer, Kirrweiler.

Das Geldnde ist im Bodenschutzkataster als Altstandort registriert. Um welche Art von Betrieb es
sich handelt und wo das Betriebsgelande geographisch verortet ist, geht aus der Aktenlage nicht
hervor. Dariliber hinaus ergaben frihere Untersuchungen zwar keine Anhaltspunkte fir
Belastungen auf dem Geldnde, es kann hier jedoch ebenfalls nicht beurteilt werden ob alle
Verdachtsbereiche erfasst und auf die relevanten Parameter untersucht wurden.

9 Beschreibung der Umweltauswirkungen

Da ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt wird, kann von der Erstellung
eines Umweltberichts abgesehen werden. Dennoch sind die Umweltbelange zu ermitteln, zu
bewerten und gerecht abzuwagen.

Durch die Planung entstehen keine schadlichen Umweltauswirkungen. Die im Plangebiet zuldssigen
Nutzungen werden nicht gedndert. Die zuldssige Flachenversiegelung bleibt gleich, da die
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Briihlweg, 1. Anderung”, beziiglich der zuldssigen
Grundflachenzahl von 0,4 beibehalten werden.

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter
liegen derzeit nicht vor. Gegenliber dem bisherigen Bebauungsplan ergeben sich somit keine
weitergehenden Eingriffe in den Naturhaushalt. Ein weiterer Ausgleich ist nicht notwendig.
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Uber die im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes ,,Brithlweg” ermittelten und durch
Festsetzung innerhalb des Plangebietes kompensierten Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft
werden durch die vorliegende Plananderung keine weiteren Eingriffe entstehen. Die festgesetzte
Grundflachenzahl wird nicht verandert. Es erfolgt lediglich eine VergroBerung der (iberbaubaren

Flache um die Umsetzung des Wohnhausanbaus realisieren zu kénnen.

Die der bisherigen geltenden Planung zugrundeliegenden und dort berlicksichtigten

landespflegerischen Zielvorstellungen werden nicht verandert.

Damit wird durch die Planung keine neue Betroffenheit der Schutzglter Boden, Wasser und Klima

sowie Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ausgeldst.

Im Rahmen des Bebauungsplanes ,Briihlweg” wurde ein landespflegerischer Planungsbeitrag
aufgestellt. Auf deren Ergebnisse wird hier ergdnzend verwiesen. Artenschutzrechtliche Belange,
die der Realisierung dauerhaft entgegenstehen kdnnten, sind weiterhin nicht ersichtlich, zumal
bereits Baurecht im Gebiet besteht. Da die zuldssige Versiegelung nicht erhéht wird, kann von
weiteren KompensationsmaBnahmen aufgrund der 2. Anderung abgesehen werden. Die
Bebauungsplandanderung ist auch weiterhin mit dem Orts- und Landschaftsbild vertraglich.
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