SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB/BauNV0)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und 6 BauGB, §§ 1 u. 8 BauNVO)

1.1.1 Eingeschrdnktes Gewerbegebiet (GEe)

Es sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO folgende Nutzungen zuldssig:

— Buro— und Verwaltungsgebdude.

Daneben sind zugelassen:

- Kfz—Reparaturwerkstatten ohne Karrosseriebau

— feinmechanische und elektronische Betriebe

- Installationsbetriebe

— Malerbetriebe, Fliesenleger, Schreinerei und sonstiges Baugewerbe

sonstiges kundenorientiertes Gewerbe mit beschrdnkten Emissionen entsprechend den
vorgenannten Betriebsgruppen.

Das Betreiben von Anlagen, in denen wassergefdhrdende Stoffe hergestellt, gelagert
oder umgeschlagen werden, ist nicht zulassig.

Ausnahmsweise zulassig sind:

Max. 1 Wohnung fur Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Ansonsten sinddie Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 — 3 unzuldssig.
Einzelhandelsbetriebe sind ebenfalls unzulassig.

1.2 Firsthohen (§ 9 (1) Nr.1 BauGB § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Die max. Firsthohe betrdgt fiir alle baulichen Anlagen (incl. mdglicher Werbung) 10,0 m.

Mass jeweils bezogen auf die Hohe des naturlichen Geldndes

1.3 Landespflegerische MaBnahmen (( § 9 (1) N
1.3.1 Grad der Versiegelung

Der Versiegelungsrad des Gewerbegrundstiicks darf 80 7% nicht Uberschreiten. Die
restlichen Flachen sind gdrtnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Befestigte

15, 20, 25 BauGB)

Fldchen sind mit wasserdurchldssigen Materialien (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine
0.d.) auszubauen.

1.3.2 Vorflachen und Einfahrten

Die Grundstucksflachen zwischen der ErschlieBungsstraBe und der Baugrenze sind
gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als begrinte Stellflachen
genutzt werden. Die Verwendung als Lagerplatz ist unzulassig.

1.3.3 Private Stellpldtze
Die privaten Stellpldtze sind so anzulegen, daB mindestens je funf Stellplatze ein

groBkroniger Laubbaum gepflanzt wird. Die Stellpldtze sind zu begriinen (Rasenpflaster,
Schotterrasen u. d. ).

1.4 Zuordnungsfestsetzung fiir Ausleichsfldchen und—maBnahmen (§ 9 (Abs. 1 a BauGB)

Die Parzelle 6751 im Gewann “Im oberen Ried” auf der Gemarkung Kirrweiler wird mit 0,27

ha als KompensationsmaBnahme dem Grundstiick Nr. 22 zugeordnet.
Die Gemeinde Maikammer legt diese Flache entsprechend den Vorgaben der 1. Anderung
und 1. Erweiterung der Abrundungssatzung’Soderweq” anstelle und auf Kosten der

Vorhabentrager an. Die Durchfuhrung wird Uber einen offentlich—rechtlichen Vertrag geregelt.

2.0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 LBauO)

2.1 Werbung und AuBenfassaden

Werbeanlagen sind nur an der Siidseite der Gebdude zuldssig. Grelle Farben (z.B.
Neonfarben) an dllen AuBenfassaden sind unzuldssig. Alle baulichen Anlagen sind (im
Hauptfarbton) in gedeckten, im Spektrum der Erdfarben gebrochenen Tonen auszufiihren.
Die Hohe der Werbeanlagen darf max. 1,5 m nicht Ubersteigen und nicht Uber die
Bauwerkshohe hinausragen.  Himmelsstrahler sind unzuldssig.

2.2 Einfriedigungen
Hohe der Einfriedigungen betragt max. 1,9 m. Einfriedigungen dirfen erst hinter der
strassenseitigen Baugrenze erstellt werden.

2.5 Leitungsfuhrung
Samtliche der Versorgung des Gebiets dienenden Elektro— und Fernmelde—
leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

2.4 Ddcher
Es sind nur geneigte Ddcher zuldssig

Hinweise

J.1 Schadensfalle und Altlasten
Falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (ungewdhnliche Fdrbungen

und/oder Geruchsemissionen, z.B. Mineralole, Teer o.d.) oder verunreinigtes Grund— oder
Niederschlagswasser entdeckt oder sonstige Auffdlligkeiten festgestellt werden, so ist
unverziglich die Kreisverwaltung in Landau zu informieren.

3.2 Archdologische Denkmalpflege

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmaBnahmen, hat der
Bauherr die ausfuhrenden Firmen vertraglich zu verpflichten,

rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, uberwacht
werden konnen.

Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz— und
Pflegegesetzes hinzuweisen. Danach ist jeder zutagekommende Fund unverziglich zu melden,
die Fundstelle soweit als maglich unverdndert zu lassen und die Gegenstdnde sorgfdltig
gegen Verlust zu sichern.

3.5 Landespflege
Auf die Verwendung von Dingemitteln und Pestiziden ist bei der Grunanlagenpflege zu
verzichten.

3.4 Umweltschutzbelange
Die Moglichkeiten der Verwendung von Solarenergie und der Brauchwassernutzung sind zu
uberpriifen und moglichst zu nutzen.

3.5 Versickerung

Die Oberflachenwasser sind auf den Grundstucken zu versickern. Die

offentliche Grinflache kann nicht als Versickerungsflache herangezogen werden.

Soweit auf Nachweis der Bodenverhaltnisse keine vollstandige Versickerung auf den
Grundstiicken moglich ist, kann eine wasserrechtliche Erlaubnis auf Einleitung in den
Kropsbach gestellt werden.

Metallddcher (Kupfer, Zink, Blei) erhohen den Gehalt der Schwermetalle im DachflchenabfluB
und sollten deshalb nicht vorgesehen werden.

J.6 Empfehlungen zum Kellerausbau

Da mit potentiell hohen Grundwasserstanden zu rechnen ist, wird fur die Kellergeschosse die
Ausbildung als Wanne empfohlen. Soweit die Gebdude naher als 6 m an Versickerungsfldchen
herangerickt werden, ist in dem Fall ein wasserdichter Kellerausbau erforderlich.

3./ Abstdnde von PflanzmaBnahmen zu Versorgungsleitungen

Sind im Rahmen der Begrinung des Plangebiets Pflanzungen im Bereich der offentlichen
ErschlieBungsflachen beabsichtigt, so sind Standorte von Bdumen und tiefwurzelnden
Strduchern so festzulegen, dass zu den im Plangebiet unterirdisch vorhandenen und noch
zu verlegenden Versorqungsleitungen ein Mindestabstand von 2,50 m (Stammachse —
Leitungsachse) eingehalten wird. Kann dieser zur Gewdhrleistung der Betriebssicherheit der
Versorgungsleitungen erforderliche Mindestabstand nicht eingehalten werden, sind MaBnahmen
zum Schutz der Leitungen (z.B. Einabu von Trennwénden aus Kunststoff) vorzusehen.

3.8 Bodenschutz

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfdhiger Unterboden sollten beim
Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (OI, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.)
und auf Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu
trennen, und das belastete Material ordnungsgemadB zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende
Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen
werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde und der Unteren Wasserbehorde,
Kreisverwaltung SUW, zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2 m Hohe
erfolgen, auf Schutz vor Verndssung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfdlle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt
sind ordnungsgemdB zu entsorgen und diirfen nicht als An— bzw. Auffillmaterial (Mulden,
Baugrube, Arbeitsgraben etc.) benutzt werden. Mineralischer Bauschutt ist einer
Wiederverwertung zuzufiihren. (Recycling).

Fur nicht uberbaute Fldchen sind wchrend der BaumaBnahme Bodenverdichtungen —
verursacht z.B. durch haufiges Befahren — auf das unabdingbare Ma zu beschranken,
gqf. sollten mechanische und/ oder pflanzenbauliche LockerungsmaBnahmen (Erstansaat
von Tiefwurzlern wie z.B. Lupine, Luzerne, Phdcelia und Olrettich) durchgefiihrt werden.
Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Ma zu beschranken, Oberflachen—
befestigungen sollten dort, wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgestellter
Matreialien (Fahrzeuge, etc.) in den Untergrund besteht, mdglichst durchldssiq gestaltet
werden. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten etc. werden Rasengittersteine
oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.
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PFLANZENLISTE

Bdume (HSt 3 x v 12 — 14 cm)
Acer platanoides — Spitzahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Crataequs monogyna — Eingriffliger WeiBdorn
Crataequs laevigata — Zweigriffliger WeiBdorn
Frangula alnus — Faulbaum

Malus sylvestris — Holzapfel

Pyrus pyraster — Wildbirne

Quercus petraea — Traubeneiche

Obstbdume (Regionalsorten)

Stréucher (2 x v, 60 — 80 cm)

Corylus avellana — Hasel

Cornus sanquinea — Blut-Hartriegel
Euonymus europaea — Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa — Schlehe

Ribes nigrum — Schwarze Johannisbeere
Rosa canina — Hundsrose

Salix caprea — Salweide

Salix cinerea — Grauweide

Salix purpurea — Purpur—Weide 5206
Sambucus nigra — Schwarzer Holunder 5
Sambuscus racemosa — Traubenholunder
Viburnum opulus — Schneeball

13. Planungen, Nutzungsregeln, Massnahmen und Flachen fur Massnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1
Nr.20, 25 und Abs.6 bauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5
Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

Erhaltung von Bdume

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbreichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Nutzungsschablone

Art der Zahl der
baul. Nutzung | VollgeschoBe
GRZ GFZ
Dachneigung Bauweise

Firsthohe

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss (§ 34 Abs. 4 BauGB)

Der Beschluss des Gemeinderates zur Aufstellung dieser Satzung wurde am 08.03.2005
gefasst und am 25.03.2005 ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Offentliche Auslegung (§ 34 Abs. 6. V. m. § 13 Abs. 2Nr. 2)

Der Entwurf der Satzung mit Begriindung hat Gber die Dauer eines Monats vom
29.03.2005 bis einschlieRlich 29.04.2005 aufgrund des Auslegungsbeschlusses des
Gemeinderates vom 08.03.2005 6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung sind am
25.03.2005 ortslblich bekannt gemacht worden.

3. Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange (§ 34 Abs. 6i.V.m. § 13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit
vom 24.03.2005 bis 29.04.2005 durchgefiihrt.

Die Stellungnahmen wurden am 05.04.2006 im Gemeinderat behandelt.

4. Erneute verkurzte offentliche Auslegung (§ 34 Abs. 6i.V.m. § 13 Abs. Nr. 2 BauGB)

Der Entwurf der Satzung mit Begrindung hat in der Zeit vom 02.05.2006 bis einschlieflich
15.05.2006 aufgrund des Auslegungsbeschlusses des Gemeinderates vom 05.04.2006
offentliche ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung sind am 21.04.2006 ortstiblich bekannt
gemacht worden.

5. Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange (§ 34 Abs. 6
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde in der Zeit
vom 11.04.2006 bis 28.04.2006 durchgefiihrt.

Die Stellungnahmen wurden am 18.10.2006 im Gemeinderat behandelt.

6. Satzungsbeschluss (§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB)

Der Gemeinderat hat am 18.10.2006 die Abrundungssatzung, bestehend aus der
Planzeichnung und Text, sowie die Begriindung dazu als Satzung beschlossen.

Kirrweiler, den .......ccccoeveeveeveeeeennn,

Hans-Peter Stollhof
Der Ortsblrgermeister

Hiermit wird die Abrundungssatzung ausgefertigt.

Kirrweiler, den .......ccccoeveeveeveeeeenne,

Hans-Peter Stollhof
Der Ortsblrgermeister

Die ortsubliche Bekanntmachung nach § 34 Abs. 6 Satz 2i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am

Mit der Bekanntmachung tritt die Abrundungssatzung in K raft.

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Verordnung tber die bauliche Nutzung von
Grundstiicken Baunutzungsverordnung (BauNVO)

3. Gesetz zum Schutz des Bodens - BBodSchG
4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)

5. Naturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LPfIG)
6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

8. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
9. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)

10. Gesetz uber die Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der am ................
rechtskraftigen Fassung.

GEMEINDE KIRRWEILER
"SODERWEG"

1. ANDERUNG UND 1. ERWEITERUNG

Abrundungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
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PFISTERGRUND 2
76227 KARLSRUHE

DATUM:  18.10.2006

TEL. 0721/494071
FAX 0721/42791
eMail <info@proell-architekten.de>

Projekt-Nr. 008.04 | 04




