GEMEINDE KIRRWEILER
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN "IN DEN FORSTGARTEN"
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)
Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
Dorfgebiet (MD) gemaR § 5 BauNVO.

Zulassig sind:
- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftliche Betriebe und die

dazugehdrigen Wohngeb&ude,
- Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden

Nutzgérten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

- sonstige Wohngebéaude sowie
- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und

forstwirtschaftlicher Erzeugnisse.

Die allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 5 (2) BauNVO
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungs ewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen far &rtliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,

esundheitliche und sportliche Zwecke
- artenbaubetriebe sowie

- Tankstellen
sind gemaR § 1 (5) BauNVO nicht zul&ssig.

Ausnahmen nach § § (3) BauNVO (Vergnugungsstétten i.S.des § 4 (3) Nr.2
BauNVO) werden gemaR § 1 (6) Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Grundfldchenzanhl,
der Geschofiflachenzahl sowie der Zahl der Voligeschosse gemaR Eintrag in die

Planzeichnung (Nutzungsschablone).

Bauweise, (iberbaubare und nicht lberbaubare Grundstiicksfiichen sowie
Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Bauwaeise

Fur das Dorfgebiet (MD) ist die Bauweise als offene Bauweise gemaR § 22 (2)
BauNVO festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zuléssig.
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Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die uberbaubare Grundstulcksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen
geman § 23 (3) BauNVO bestimmt.

Stellung der baulichen Anlagen

Die in der Plandarstellung eingetragenen Firstrichtungen sind als zwingende
Festsetzungen verbindlich und kennzeichnen gleichzeitig die Gebaudeldngsachse.

Die Gebéude sind parallel zu den Baugrenzen zu errichten.

Mindest- und HdéchstmaBe fiir die GroBe, Breite und Tiefe der
Baugrundstiicke (§ 9 (1) Nr.3 BauGB)

Die Mindestgréle eines Baugrundstuckes betrégt 400 m>
Die MaximalgréRe eines Baugrundstiickes betragt 1000 m?.

Fldchen fur Garagen, Stellplétze und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Garagen

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstuckflache zuldssig. Vor den
Garagen ist ein Stellplatz als Stauraum zur 6ffentlichen Verkehrsflache
(Straenbegrenzungslinie) von mindestens 50 m Tiefe vorzusehen und von

Einfriedungen freizuhalten.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind im Dorfgebiet nicht zulassig.
Ausnahmsweise kénnen Gartenhduschen und / oder Pergolen bis zu einer Grofe
von maximal 12 gm zugelassen werden, sofern sie in massiver Bauweise
ausgefihrt werden, den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dieser Satzung
entsprechen und sonstige nachbarschaftsrechtlichen Regelungen nicht

entgegenstehen.

Die aus besonderen stddtebaulichen Griinden hdchstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohngeb#uden (§ 9 (1) Nr.6 BauGB)

Im Dorfgebiet sind je Wohngeb&ude maximal zwei Wohnungen zuléssig.

Verkehrsfléichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Verkenrsflichen besondere~ Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Die in der Plandars:.ilung bazeichneten Flachen sind als verkehrsberuhigte und

fuBRgangerfreundliche Verkehrsfidchen zu gestailten.
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7.0
7.1

7.2

8.0

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung: Parkplatz
GeméaR Planeintrag sind zur Begrinung der Parkplédtze Hochstdamme der

Auswahlliste 1 zu pflanzen und im Bestand zu erhalten. Die B4dume mussen
folgende Mindestqualitdten aufweisen: dreimal verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm.

Auswahlliste 1:

Spitzahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)
Bestehende Abwasserleitungen gemaR Eintrag in die Planzeichnung. Im Bereich
der Abwasserleitungen einschliellich ihrer Schutzstreifen ist das Anpflanzen von
Baumen unzulassig.

F Uhruﬁg der 20-kV-Freileitungen

Im Bereich der 20-kV-Freileitungen einschlieBlich ihrer Schutzstreifen duirfen
Anpflanzungen eine Endwuchshéhe von 3,00 m nicht Uberschreiten.

Offentliche Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die dffentliche Grinflaiche: Parkanlage der Gemeinde Kirrweiler ist als
Schotterrasenflache anzulegen. Die Flache ist zu mindestens 20 % mit
einheimischen Laubbdumen und Strduchern der Auswahllisten 1 und 2 zu
bepflanzen, wobei die Gehdlze in unregelméBigen Abstdnden in den

Randbereichen der Flache gruppenweise zu pflanzen sind.
Die MindestgréRe muBl bei Heistern 200 - 250 cm, zweimal verpflanzt und bei

Strduchermn 60 - 100 cm, ebenfalls zweimal verpflanzt sein.

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache: Parkanlage ist ein temporéres Parken zu-
lassig. Weiterhin zuléssig ist die Benutzung der Fléche als Bolzplatz.

Die Nutzung erfolgt nach Ma3gabe des schalltechnischen Gutachtens.

Auswahlliste 2:
Cornus sanguinea

Hartriegel

Haselnul Corylus avellana
Pfaffenhttchen Eunonoymus et 'ropaeus
Faulbaum Frangula alnus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Traubenkirsche Prunus padus
Hundsrose Rosa canina
Purpurweide Salix purpurea
Mandelweide Salix triandra

Wasserschneeball Viburnum opulus
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9.0

10.0

Nachrichtliche Darstellung von

Elichen fiir die Wasserwirtschaft und Regelung des Wasserabflusses (§9(1)
Nr. 16 BauGB)

Die wasserrechtliche Genehmigung fir die Renaturierung des Kropsbaches wurde
mit Schreiben der Kreisverwaltung SUW, Landau i._d.PfaIz, am 04.10.1995, Az.:

7/661-02, erteiit.
Anpflanzen von Bidumen und Strduchemn (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten sind ein Laubbaum
oder Obsthochstamm anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Bei Pflanzungen
von Obstgehdlzen sind traditionell landschaftsraumtypische Sorten zu pflanzen.
Denkbar sind Apfel-, Birnen-, Kirschen-, Zwetschgen- oder Nuf3bdume.

Die Baume sind dauernd zu erhalten. Im Falle eines notwendigen Ersatzes, bedingt
durch Absterben der Baume oder #hnliches, sind die entsprechenden Bdume

gleichartig zu ersetzen.

Im Dorfgebiet sind mindestens 40 % der Grundsticksflache als Grinfldche mit
einer mindestens 30 %igen Anpflanzung von Bdumen und Strduchern anzulegen.
Aus landschaftspflegerischen Grinden muR der Anteil der Anpflanzung an
standortgerechten, heimischen Gehélzen der Auswahlliste 3 mindestens %

betragen.

Auswalhlliste 3:

Biume:
Obsthochstdamme

Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
WalnuB Juglans regia
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Strducher:

Kupferfelsenbirne Amelanchier laeris
Feldahom Acer campestre
Buchsbaum Buxus sempervirens
Hainbuche Carpinus betulus
Hartriegel Comus sanguinea
HaselnuB3 Corylus avellana
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Bauernjasmin Philadelphus coronarus

Hundsrose
Schwarzer Holunder
Gemeiner Flieder
Wasserschneeball

rosa canina

Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Vibumum opulus
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12.0
12.1

12.2

12.3

12.4

Von den angegebenen Standorten kann im Einzelfall (z.B. aufgrund von
vorhandenen Leitungen o. &.) geringfigiy bis zu 2,0 m abgewichen werden.

MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Innerhalb der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft ist eine Streuobstwiese anzulegen. Hierzu sind
hochstammige Obstbdume (Stammmléange 1,60 - 1,80 m) traditioneller Obstarten
und Obstsorten in lockerer Anordnung zu pflanzen. Der Pflanzabstand soll
mindestens 10 m betragen. Die Streuobstwiese ist extensiv zu pflegen, d.h. wenig
intensive Schnittmalnahmen (siehe Landespflegerischer Planungsbeitrag Pkt.
8.2.3). Die Streuobstwiese ist hdchstens zweimal pro Jahr zu mahen. Das Mahgut
ist abzutransportieren. Bei einmaliger Mahd ist die Wiese erst im August zu mahen,
wenn Krduter und Gréser bereits Samen gebildet haben.

Hbhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Traufhdhe:

Die maximale Traufhéhe wird auf 4,5 m, gemessen in der Gebdudemitte, begrenzt.
Die Traufhdhe wird definiert als der Schnittpunkt zwischen OK Dachhaut und
Aufenkante Fassade. Fir die Festsetzung zur Begrenzung der Hhenentwicklung
der baulichen Anlagen wird das Niveau 0,0, das der Oberkante des
StraBenbelages der am né&chsten gelegenen offentlichen Verkehrsflache

entspricht, als Bezugsmal herangezogen.

Firsthdhe:

Es ist eine Firsthéhe von maximal 10,5 m, gemessen in der Geb&udemitte,
zuldssig. Bezugspunkt ist das Niveau 0,0, das der Oberkante des Stralenbelages
der am néchsten gelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache entspricht.

Sockelhdhe:

Die maximale Hoéhe der Oberkante RohfuBboden wird, gemessen in der
Gebaudemitte, auf 1,0 m festgesetzt. Bezugspunkt, ist das Niveau 0,0 das der
Oberkante des Strassenbelages der am néachsten gelegenen offentlichen

Verkehrsflache entspricht.

Kniestock:

Kniestticke (Drempel) sind bis 0,50 m Héhe - gemessen von der Oberkante
GeschoRrohdecke bis Oberkante F:?pfette - zuldssig. Durch Fassaden-
ruckspriinge entstehende héhere Kniesiocke sind zuldssig, sofemn sie eine Hohe
von 1,0 m nicht tiberschreiten und max. '/5 der Gebéudelénge einnehmen.
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1.1.0
1.1.1

1.1.2

o143

1.1.4

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemiB § 86 der Landesbauordnung
fir Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 8. Médrz 1995

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 86 (1) Nr. 1 LBauO)
Décher

Dachform

Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Satteldacher,
Walmdacher oder aus Sattel- oder Pultdéchern zusammengesetzte Dacher

zuléssig.

Flachdacher auf Garagen sind nicht zuléssig. Freistehende Garagen sind nur mit
Satteldach zugelassen.

An das Wohnhaus angebaute Garagen durfen nur entsprechend der Dachneigung
des Hauptbaukérpers errichtet werden und in dessen Dachdeckurggsmaterial
gedeckt werden. Bei Hausgruppen ist ebenfalls fur eine Anlage einheitlich nur eine

Dachform mit einheitlicher Dachdeckung zulassig.

Dachneigung

Als zulassige Dachneigung wird eine Neigung von hochstens 45° festgesetzt,
wobei die Mindestneigung 42° betragen muBs. Innerhalb einer geschlossenen
Baugruppe und bei Gebauden mit zusammengesetzten Satteldéchern mussen

Dachneigung und Dachform gleich sein. A

Dacheindeckung

Zulassig sind nur rottonige Ziegel und Betondachsteine als Dacheindeckung.
Schwarze, dunkel- oder hellgraue Dacheindeckungen und glasierte oder

engobierte Ziegel sind unzuléssig.

Dachiiberstand und Traufausbildung

Der Dachuberstand darf an der Traufseite nicht mehr als 0,40 m und am Ortgang
bei freistehenden Giebeln maximal 0,20 m betragen.

Horizontale Traufverschalungen sind unzulassig. Die Hohe der Traufausbildung
darf 0,30 m nicht Uberschreiten. Regenrinnen sind als vorgehéngte, offene
Regenri~nen auszubilden und nicht zu verkleiden.
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1.1.5 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflichenfenster

1.2.0

Dachgauben sind zuldssig. Die Breite einer Dachgaube darf maximal 1,5 m
betragen. Bei mehreren Dachgauben darf die Gesamtbreite aller Dachgauben
maximal 1/2 der Traufenlédnge der dazugehérigen Dachflache betragen.

Sollen mehrere Dachgauben auf einer Dachflache angeordnet werden, so sind sie
in gleicher Héhe und gleichem Material auszufiihren.

Dachgauben mussen folgende Abstdnde einhalten:

- Vom Ortgang mindestens 1,50 m,
- von der Traufe und vom First mindestens 0,75 m.

Der Zwischenraum zweier Dachgauben mul mindestens der Héhe der Gauben
entsprechen. Dachgauben sollen sich mit ihren Dachneigungen der des
Hauptgebaudes angleichen. Satteldachgauben haben stehende Formate
einzuhalten, d. h. ihre Héhe (ohne Giebeldreieck) ist stets gréRer als ihre Breite.

Dachflachenfenster, Dacheinschnitte und andere Dachaufbauten sind unzul&ssig.

Fassadengestaltung der baulichen Anlagen

Die Fassaden der Gebdaude sind als Putzfassade auszufiihren. Fir die Farbe der
AuBenwénde sind helle Farben zu verwenden.

Haupt- und Nebengeb&ude sind im gleichen Aufenmaterial herzustellen. Fir die
Fassadengestaltung sind Verkleidungen, die ein Material nur vort4duschen, nicht

zugelassen.

Nicht zuldssig sind insbesondere Materialien mit glanzender Oberfldche, wie z. B.
glasierte Fliesen oder Keramikplatten. Weiterhin unzuléssig sind Kunststoff-,
Asbestzement-, Teerpapp- oder MetallauBenwandverkleidungen  sowie
Verkleidungen aus Marmor- und/oder Kunststeinplatten und Glasbausteine.

Ein natUrlicher Bewuchs der Fassaden ist erwiinscht.

Fensterformate:

Fenster und Tldren mussen ein stehendes, rechteckiges Format haben. Fenster mit
liegendem, rechteckigen Format mussen so durch Kémpfer oder Sprossen
unterteilt sein, daB die Breite der einzelnen Scheiben deren Hoéhen nicht

uberschreitet.

Wanddéffnungen durfen nicht Gber Eck ausgefuhrt werden, sondern sind durch
Eckpfeiler von mindestens 30 x 30 cm zu trennen. Fir das Format von
Turverglasungen gelten die fir Fenster n&dher beschriebenen Bindungen
entsprechend. Klapplédden sind an Stelle von Rolljalousien ausdriicklich erwiinscht.
Fenster und Turen sind im Farbton mit der Fassade abzustimmen. Fir Fenster-
und Turverglasungen ist nur unverspiegeltes Glas zuléssig. Fensterelemente sowie
Turen und Tore mit metallisch glénzender Oberfldche sind nicht zuléssig. Méglich
sind Holz, Kunststoff, dunkel eloxiertes Leichtmetall.
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2.0.0

3.0.0

4.0.0

Balkone:

Nach drei Seiten offene Balkone sind nicht gestattet. Mindestens mul3 ein
einseitiger Fassadenvor- oder -rlcksprung von mindestens 1,20 m Tiefe Sicht-

Wind- und Sonnenschutz gewahren (Loggiacharakter).

Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstlicksfldchen

Die nicht uberbauten Grundsticksflachen sind, soweit sie nicht als
landwirtschaftliche Rangier- oder Lagerfldchen genutzt werden,
landschaftsgartnerisch oder als Nutzgarten anzulegen, zu gestalten und dauerhaft
instandzuhalten. Vorgérten durfen nicht als reine Arbeits- oder Lagerfldchen
benutzt werden und sind, sofern sie nicht als Zufahrt oder Gebd&udeerschlieRung

bendtigt werden, zu begrinen.

Aus landschaftspflegerischen Griinden sind bei Pflanzungen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes vorwiegend einheimische Laubbaum- und Straucharten zu

verwenden.

Standplétze fur Abfallbehdlter, die unmittelbar an die &ffentliche Verkehrsflache
grenzen, sind unzuldssig. Sie sind gestalterisch in den Vorgarten so zu integrieren
und abzupflanzen, da sie vom éffentlichen StraBenraum aus nicht einsehbar sind.

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Grundstuckseinfriedungen im Bereich der Vorgédrten durfen nur direkt an der
Grenzé zum offentlichen StraBenraum sowie seitlich zum Nachbargrundstick
errichtet werden. Sie sind nur bis zu einer H5he von maximal 1,0 m in Form von
beschnittenen Hecken aus heimischen Gehélzen oder Drahtzdunen mit
Hinterpflanzung bzw. als senkrechtstrukturierte Holzzaune zulassig.

Sonstige Gartenfldchen, die der Erholung der Bewohner dienen, kdénnen zu
dffentlichen Verkehrsflachen zum Schutze vor Einsehbarkeit, Wind usw. mit
Hecken bis zu einer Hbhe von maximal 1,50 m abgegrenzt werden.
Ausnahmsweise konnen zwischen benachbarten Grundstiicken Hol alisaden,
Holzlamellen oder Mauern aus Naturstein oder verputzt als Sicht-, Wind- und
Sonnenschutz zugelassen werden, sofern sie eine Hdhe von 1,80 m und eine

Gesamtlédnge von 5,0 m nicht (iberschreiten.
Bei Hausgruppen sind die Einfriedungen je Hausgruppe einheitlich zu gestalten.

Antennen und Werbeanlagen

Antennen:
Je Gebaude ist nur eine Antennenanlage zuléssig.
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Werbeanlagen und Automaten:

Hinweisschilder auf Beruf und Gewerbe sind im Bereich der Einfriedungen bis zu
einer GroRe von 0,5 m” zuléssig.

Weitere Werbeanlagen sind nur direkt an der Statte der Leistung zugelassen (Je
Leistungsstétte nur eine Werbeanlage). Grelle Farbgebungen (“Leuchtfarben")
sind ausgeschlossen. Vorzuziehen sind zurickhaltend gestaltete, handwerklich
gearbeitete Werbeschriften, die bei Dunkelheit angestrahlt werden kénnen.

Werbeanlagen sind parallel zur Fassade horizontal anzubringen.
Flachtransparente als Schrift- oder Reklamebénder sind nur zuldssig, wenn sie
unmittelbar (flach) an der Gebéu-deauRenwand befestigt werden. Dies gilt nicht fur
Ausleger und an der Unterseite von Vordéchern angebrachte Werbetréger.

Fur tafel- und kastenférmige Werbeanlagen gelten folgende Bestimmungen:

- Bei horizontaler Anbringung: Breite max.2,50 m, H6he max. 0,30 m,

Tiefe max. 0,2 m.
- Bei vertikaler Anbringung: Breite max.0,30 m, H6he max. 1,50 m,

Tiefe max. 0,20 m.
- Als Ausleger ausgefuhrie kastenférmige Anlagen: Ausladung max. 1,0 m, An-

sichtsflache max. 0,80 m”.

Warenautomaten werden fur den gesamten  Geltungsbereich des

Bebauungsplanes ausgeschlossen.
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Hinweise und Empfehlungen

Als Belage fur die befestigten Flachen wie Einfahrten, Stellplatze und
Eingangswege, sind  versickerungsfahige Materialien wie  Kkleinteilige
-ziegel oder wassergebundene Decken und Schotterrasen

Natursteinpflaster und )
zulassig. Reine Beton- und Asphaltflachen sind unzuléssig.

dchenwasser zu sammeln und einer

Es wird empfohlen, anfallendes Dachfl
Garten und Grdnanlagen zu

Versickerung zuzufihren oder zur Bewésserung der
verwenden.

Der Anteil versiegelter Flachen auf den Baugrundsticken solite auf ein Minimum
reduziert werden.

Innerhalb eines Abstandes von 10m zum Kropsbach ist fur Anlagen, dazu zahlen
auch Auffullungen, eine Genehmigung nach § 76 LWG einzuholen.

18, JUNI 1996
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN "IN DEN-FORSTGARTE

o

Nn Mgnfred Luiz
Oberregierungsrat

Begriindung zum Bebauungsplan (§ 9 (8) BauGB)

1. Lage des Plangebietes und Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes

Das Gebiet des Bebauungsplanes "In den Forstgérten" liegt am siiddstlichen Rand des Altortbe-
reiches der Gemeinde Kirmweiler. Die Begrenzungen sind im Norden der Kropsbach, im Osten die
Marktstrae, im Stiden die landwirtschaftlichen Flichen z. T. mit Aussiedlerhdfen und im Westen
der Weg 0stlich der Grundstiicke an der Straie "Im SchloRgraben”. Die genauen Grenzen erge-
ben sich aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes im Mafstab 1:1000.

2, Ausgangssituation / Bestand im Plangebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "In den Forstgirten” umfaBt eine landwirt-
schaftlich und géirtnerisch genutzte Fidche. Das Geltinde befindet sich liberwiegend in privatem

Besitz.

3. Verkehrliche Anbindung

Das Plangebiet ist derzeit Uiber landwirtschaftliche Wege angeschliossen. Der Ortskemn der Ge-
meinde Kirweiler ist fuBlfufig erreichbar. Im Gebiet wurde bereits ein neuer Hauptsammelkanal

veriegt.

4. Erforderis der Planaufstellung / Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan / Erliduterung
der Planung

Im rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde Maikammer ist das Gebiet des
Bebauungplanentwurfes als Wohnbaufitiche dargestelit. Bei der ersten Fortschreibung des Fliéchen-
nutzungsplanes wurde der Anregung des Stasatlichen Gewerbeaufsichtsamtes bezliglich der Ander-

ung in ein "M-Gebiet" nicht gefolgt.

Die nithere Bauleitplanung erfordert es jedoch, entsprechend dem schalltechnischen Gutachten
das Bebauungsplangebiet als Dorfgebiet auszuweisen.

Nach allgemeiner Rechtsauffassung ist eine einstufige Abweichung vom Fitichennutzungspian un-
schadlich. Die Festlegung als Dorfgebiet schiieft eine Wohnbebauung nicht génzlich aus und er-
mdglicht entsprechend der Umgebung eine Nebenerwerbslandwirtschaft.

Somit gitt der Bebauungspian als aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.

Diese Ziele werden im Bebauungsplangebiet "In den Forstgéirten" dadurch erreicht, daB die ge-
plante Bebauung durch die Ausweisung eines Dorfgebietes der d6rflichen Umgebung, die durch
ein unmittelbares Nebeneinander von Landwirtschaft / Weinbau, Nebenerwerbslandwirtschaft und

Wohnen geprégt ist, Rechnung trégt.
29
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Die Begrenzung der Zahl der Wohnungen pro Wohngebéude soll eine zu hohe Belastung der em-
pfindlichen Bachauen durch anthropogene Nutzungen, insbesondere in den rilckwértigen privaten
Freifiichen / Garten, verhindern. Weiterhin erfolgt die Beschrénkung auf maximal 2 Wohneinhei-
ten, um die beabsichtigte Mischung der Nutzungen sicherzustellen und zu vermeiden, daf der An-
teil an Wohnungen zu gro werden kdnnte. Somit steht die Beschrinkung der Zahl der Wohnein-
heiten keineswegs einer landwirtschaftlichen / weinbaulichen Nutzung mit der Emnichtung entspre-

chender baulicher Anlagen entgegen.

Durch zahireiche gestalterische Festsetzungen in den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes wird eine gestalterische Anpassung an die ortstypischen Bauformen und -mate-
rialien gewéhrieistet.

Um dem Gebot mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen, sowie landwirtschaft-
lich genutzte Flidchen nicht ohne Notwendigkeit fiir andere Nutzungsarten vorzusehen und in An-
spruch zu nehmen, wurde die ErschlieBung des Baugebietes auf dem bereits vorhandenen land-
wirlschaftlichen Feldweg und (iber dem bereits verlegten Hauptsammier emichtet und dient damit
gleichzeitig zu dessen Sicherung. Die Breite der Straie wurde auf 5 m festgesetzt. Die withrend
des Verfahrens getiuRerte Anregung, die neugeplanten Grundstiicke mittels einer StichstraBe mit
Wendehammer zu erschlieRen, wird zurlickgewiesen. Dies wiirde in der Praxis nur eine Anzahl
von Umwegefahrten mit sich bringen und auBerdem dem Planungsziel der Schaffung einer siche-
ren, rickwirtigen Verbindung zum Ortskem fir FuB- und Radwegeverkehr widersprechen.

Von maBgeblicher Bedeutung ist die im Plangebiet vorgesehene Renaturierung des Kropsbaches,
die den kologischen Belangen Rechnung tréigt und im Bebauungspian nachtriiglich dargestelit ist.
Die hierfiir erforderliche wasserrechtliche Genehmigung wurde mit Schreiben der Kreisverwaltung
Siidliche WeinstraBe vom 04.10.1995, Az.: 7/661-02, erteilt.

Die dffentliche Grinfiliche: Parkanlage, die im Plangebiet ausgewiesen wird, soll durch entspre-
chende Gestaltung als Schotterrasenfliche verschiedene Nutzungen (Parken, Bolzplatz) ermdgli-

chen, die die Funktionen des nahegelegenen Dorfgemeinschafishauses ergénzen. Die Nutzung er-
folgt auf der Grundlage des schalitechnischen Gutachtens. Die Bepflanzung der Flaiche erfolgt mit

einheimischen Laubbiumen und Stréuchem.

Die eingriffe, die durch den Bebauungsplan "In den Forstgéirten" vorbereitet werden, werden durch
eine Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und landschaft ausgeglichen,
die in einer Entfemung von ca. 170 m zum Plangebiet liegt. Innerhalb der Fidche entsteht aufgrund

der Festsetzungen eine extensiv genutzte Streuobstwiese.

Stidtebauliche Daten

Gesamtfiiche 2,00 ha
Eliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft 0,50 ha
Fldche fir die Wasserwirtschaft 0,50 ha
Bruttobaulandfiiche 1,00 ha
abziiglich Verkehrsfliche bes. Zweckbestimmung einschl. Parkplatz 0,25 ha
Offentliche Griinfldche: Parkanlage 0,20 ha
Nettobautandfléche 0,55 ha



6.  Uberschlidgige Kostenermittlung

Nach iiberschligiger Ermittiung ergeben sich folgende ErschlieBungskosten:

Strafienbau

1.850 m? a 200,00 DM 370.000,00 DM

StraBenbeleuchtung

7 Leuchten a 3.000,00 DM 21.000,00 DM

Parkplatz

380 m? a 150,00 DM 57.000,00 DM

3 Bidume einschl.

Verkehrsgriln a 750,00 DM 2.250,00 DM

Wasserversorgung

ca. 250 m a 350,00 DM 87.500,00 DM

Kanalisation

ca. 340 m a 1.000,00 DM 340.000,00 DM
877.750,00 DM

SEES=SsSE=EEEEs

7. MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Fir die Neuordnung der Grundstiicke ist die Durchfiihrung einer gesetzlichen Baulandumlegung
nach dem 4. Teil des BauGB erforderlich. Die in der Planzeichnung vorgeschlagene Parzellierung

soll hierfiir als Anhalt dienen.

An dieser Stelle wird nochmals auf die textlichen Festsetzungen des Bebauungplanes hingewiesen.

18.06.1996



