GEMEINDE KIRRWEILER

BEBAUUNGSPLAN "IM SCHNELLER"

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN (§ 9 (8) BauGB)

1.

Lage des Plangebietes und Grenze des raumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Gebiet des Bebauungsplanes "Im Schneller" liegt am nord-
westlichen Rand des Altortbereiches der Gemeinde Kirrweiler
und ergidnzt die bauliche Entwicklung der Gemeinde in diesem
Bereich. Die Begrenzungen sind im Norden die Verladngerung der
FriedhofstraBe nach Westen (Holzweg), im Osten die sidlich
dieser Verlidngerung liegenden Grundstilicke, im Siden der nérd-
liche Ortsrand des Altortbereiches der Gemeinde Kirrweiler und
im Westen die JahnstraBe.

Die genauen Grenzen ergeben sich aus der Planzeichnung des Be-
bauungsplanes im MaBstab 1:1000.

Ausgangssituation/Bestand im Plangebiet

Der ré&aumliche Geltungsbereich des  Bebauungsplanes "Im
Schneller" wird zur Zeit Uberwiegend durch Weinbauflédchen
bestimmt. Im Westen schlieBt das Plangebiet an bestehende
Weinbaubetriebe an.

Das Geldnde befindet sich Uberwiegend in privatem Besitz mit
Ausnahme des QOst-West orientierten Grundstickes mit der Flur-
sticksnummer 283/1, das sich in Gemeindebesitz befindet.

Verkehrliche Anbindung

Das Plangebiet ist derzeit Uber die JahnstraBe und die
Verlidngerung der FriedhofstraBe (Wirtschaftsweg "Holzweg") an
das o6ffentliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Der Ortskern der Gemeinde Kirrweiler ist von der Entfernung
her grundsdtzlich fuBldufig erreichbar, jedoch fehlt eine
direkte fuBldufige Verbindung.
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Erfordernis der Planaufstellung / Entwicklung aus dem Fl&chen-
nutzungsplan / Erldauterung der Planung

Der rechtskrdftige Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Maikammer stellt das Gebiet dieses Bebauungsplanes als "Ge-
mischte Bauflédche" dar. Die Festsetzung des
Bebauungsplangebietes als Dorfgebiet (MD) nimmt diese
Darstellung auf und ist somit aus dem Fl&achennutzungsplan
entwickelt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes "Im Schneller" soll
gemdB den Grundsédtzen des § 1 (5) BauGB eine geordnete stédte-
bauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit ent-
sprechende Bodennutzung gewdhrleistet werden und dazu bei-
getragen werden, eine menschenwirdige Umwelt 2zu sichern und
die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zZu
entwickeln.

Diese grunds&tzlichen Ziele werden im Bebauungsplangebiet "Im
Schneller" dadurch erreicht, daB zum einen notwendige Erweite-
rungsmdéglichkeiten fiur die bestehenden Weinbaubetriebe ausge-
wiesen werden, zum anderen durch die geplante Anordnung der
Baukdérper eine geordnete stddtebauliche Entwicklung bei guter
Einfliigung in das Orts- und Landschaftsbild erreicht wird. Die
Bebauung am &stlichen Rand des Plangebietes rundet dariiberhin-
aus den z. Zt. ungeordneten Ortsrand ab und trdgt somit we-
sentlich zur Verbesserung des Ortsbildes bei.

Das Baugebiet wird als Dorfgebiet (MD) nach§ 5 BauNVO
festgesetzt, um einerseits den angrenzenden Weinbaubetrieben
Erweiterungsméglichkeiten zur Auslagerung von landwirtschaft-
lichen Betriebsteilen bieten 2zu  kénnen und um andererseits
Wohnnutzung 2zu gewdhrleisten. Dariber hinaus soll die
Ansiedlung von Handwerksbetrieben ((z% B. Malerbetrieb)
ermdglicht werden.

Die Unterschiede bzgl. der festgesetzten Dorfgebiete MD; und
MD, beziehen sich auf die Zahl der VollgeschoBe sowie auf die
Dachneigung. Im Nordwesten des Plangebietes ist ein
bestehender landwirtschaftlicher Betrieb mit angrenzenden Er-
weiterungsfldchen als Dorfgebiet MD; ausgewiesen, da diesem
Unternehmen nur die Moéglichkeit der ostlichen Ausdehnung
seines Gebdudeparks bleibt. Die ilberbaubaren Fldchen und die
Bauweise sind im Bebauungsplan so festgesetzt, daB die
bestehenden Hallengebdude ohne Grenzabstand nach Osten hin
erweitert werden kénnen (Anbau an Bestand).
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Die verkehrliche ErschlieBung des Bebauungsplangebietes ver-
lduft von der JahnstraBe aus Uber das in Gemeindebesitz be-
findliche Grundstick (Flursticksnummer 283/ ) sowie ilber eine
StichstraBe nach Norden. Das am stdlichen Rand des Plangebie-
tes liegende Grundstiick wird Uber einen mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht belegten Weg zugunsten des Eigentﬁmers er-
schlossen.

Die Bauweise auf den liberbaubaren Fl&chen im MD; und MD, wird
als offene Bauweise mit vorgeschriebener Einzelhausbebauung
festgesetzt, wum auf den Grundstiicken ausreichend groBe
Freiflédchen anordnen zu kénnen. Um ein niedriges
Verkehrsaufkommen im Baugebiet zu gewdhrleisten, wurde die
Zahl der Wohnungen je Wohngebdude auf maximal zwei beschréankt.
Dadurch hédlt sich auch die 2zusdtzliche Belastung der Anwohner
der JahnstraBe in engen Grenzen. Durch die Festsetzung einer
MindestgréBe fir die neu zu bildenden Baugrundstiicke wird die
angestrebte aufgelockerte Ortsrandbebauung gewdhrleistet.
Vorgesehen sind 2zweigeschoBige (MD, ) und eingeschoBige
Baukérper mit ausgebautem DachgeschoB8 (MD ), wobei die relativ
hoch angesetzte Dachneigung der Satteldacher in diesem Bereich
des Bebauungsplangebietes die Bauform der in Kirrweiler hé&ufig
vorkommenden landwirtschaftlichen Scheunen bernimmt. Somit
ist eine Anpassung an das historisch gewachsene Ortsbild
gegeben. Auch die gestalterischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes gewdhrleisten eine gestalterische Anpassung an
die Bauformen und -materialien des Altortbereiches.

Die Anbindung des Plangebietes an den Altortbereich soll iber
einen am Ostrand des Gebietes entlang nach Siden verlaufenden
FuBweg erfolgen. 2u einem spdteren Zeitpunkt soll dieser
FuBweg nach Osten und Siden Richtung Ortsmittelpunkt fortge-
fihrt werden.

Die Anbindung an die freie Landschaft erfolgt lber die nach
Norden fuhrende &ffentliche Verkehrsfldche, deren Befahrbar-
keit durch Millfahrzeuge zu sichern ist. Flir den Pkw-Verkehr
ist diese Verbindung durch geeignete MaBnahmen (Lkw-Poller) zu
sperren.
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5.

Landespflegerischer Planungsbeitrag zum Bebauungsplan

Zum Bebauungsplan wurde ein landespflegerischer Planungs-
beitrag erarbeitet, dessen Inhalte als verbindliche Festset-
zungen in die Planzeichnung und in die textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes i{bernommen wurden. Damit ist
sichergestellt, daB die durch die Realisierung des Bebau-
ungsplanes entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft
ausgeglichen und zum Teil durch ErsatzmaBnahmen (Anlage einer
Streuobstwiese auf dem Grundstick mit der Plannr. 6861)
kompensiert werden.

Kosten und Finanzierung

Die Kosten zur Durchfiihrung der ErschlieBung sowie fur die
Ver- und Entsorgung des Gebietes wurden ilberschlédgig ermit-
telt. Sie betragen fir

- StraBen- und Entwédsserungsarbeiten 145500 DM
- FuBwege 14630 DM
- Offentliche Stellplitze 13500 DM
- Grinordnung 25000 DM
- StraBenbeleuchtung 15000 DM
- Stromversorgung 22500 DM
- Wasserversorgung 13500 DM
- Kanalarbeiten 27000 DM
zzgl. Baunebenkosten, MWSt und Rundung 83000 DM
Bruttobausumme ~ 360000 DM

Die Gemeinde stellt die notwendigen Haushaltmittel bereit.
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7. MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Fir die Neuordnung der Grundsticke ist die Durchfiihrung einer
Baulandumlegung erforderlich. Die in der Planzeichnung darge-
stellte Parzellierung sollte hierfiir als Anhalt dienen.

HINWEIS: An dieser Stelle wird nochmals auf die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes und den landes-

pflegerischen Planungsbeitrag zum Bebauungsplan hin-
gewiesen.
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