PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:

‘Wohngebéaude,

-die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,

-Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

‘Die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

-Anlagen fir sportliche Zwecke,

-Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1) mit einer Bettenzahl bis max. 4 Betten in Verbindung mit einer Wohnung.
Erfilllen Betriebe des Beherbergungsbetriebes diese Voraussetzungen nicht (max. 4 Betten in Verbindung mit einer Wohnung) sind
diese nicht zulassig.

Nicht zulassig sind:

-sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
-Anlagen fir Verwaltungen,
-Gartenbaubetriebe,

‘Tankstellen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)
Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betrégt 0,4. Eine Uberschreitung der GRZ gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist zulassig.

1.2.1 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (3) BauNVO)

Die maximale Wandhdhe betragt 4,80 m, die maximale Firsthdhe betragt 9,50 m (siehe Planeintrag). Erganzend hierzu wird festgesetzt:
-Der Hochpunkt der Wandhohe ist der Schnittpunkt Aufenkante Wand / Oberflache Dachhaut gemessen jeweils in Gebaudemitte.

-Als unterer Bezugspunkt flr die Ermittlung der Gebaudehdhen wird die Oberkante Stralkenmitte im Endausbau, senkrecht zur Mitte der
Stralle zu gewandten Gebaudeseite festgesetzt. Es gilt die StraBe, von der aus die ErschlieBung erfolgt (Hauptzugang).

-Die Wandhdhe gilt nicht flir Gauben und sonstige zulassige Dachaufbauten.

-Die Firsthéhe von Nebengiebeln und Dachgauben muss die jeweilige Firsthéhe des Hauptdaches um mind. 1,0 m unterschreiten.

1.3 Baulinien und Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Baugrenzen geméaR Planeinschrieb. Diese diirfen durch untergeordnete Bauteile (z.B. notwendige Treppen usw.) ausnahmsweise
uberschritten werden.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (2) Nr. 2 BauGB)
Hauptbaukorper sind entsprechend der in der Planzeichnung dargestellten Haupffirstrichtung zu errichten.

1.5 Garagen, Carports und Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 und § 23 (5) BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken zuléssig. Carports werden als tiberdachte Stellplatze ohne
Seitenwande definiert. Garagen sind mit einem Mindestabstand von 5,0 m zur Verkehrsflache, von der aus die ErschlieRung erfolgt, zu
errichten. Als rlickwartige Begrenzung flir Garagen, Carports und Stellpléatze gilt die hintere Baugrenze.

1.6 MindestgroRe der Grundstiicke (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)
Die MindestgréRe der Baugrundstiicke betragt 450 m2

1.7 Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude betragt bei

‘Einzelhausbebauung max. 2 Wohnungen
‘Doppelhausbebauung max. 1 Wohnung pro Doppelhaushalfte.

1.8 Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)
Auf den von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind Gebaude (aller Art) unzulassig.

1.9 Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)
Die oberirdische Flihrung von Niederspannungsleitungen ist unzuléssig.

1.10 Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
1.10.1 Retentionsflache

Im Stiden des Plangebiets ist eine Griinflache als Retentionsflache ausgewiesen. Das Regenrtickhaltebecken ist naturnah zu gestalten. Im
Randbereich des Riickhaltebeckens soll eine lockere Gehélzpflanzung mit Baumen und Strduchern (siehe Pflanzliste) gepflanzt werden. Der
Pflanzabstand der Gehélze sollte mind. 1 x 1,5 m betragen. Die Straucher sollen 2 x versetzt und mind. 60/80cm hoch sein, fiir die Baumarten
kénnen Heister verwendet werden.

Auf den nicht bepflanzten Flachen ist eine Landschaftsrasenmischung mit Krautern einzuséen. Die Flache ist 2 x im Jahr zu méhen, das
Mahgut ist abzufahren. Die Entwicklung einer hochwiichsigen Staudenvegetation ist erwiinscht, soweit die Funktionsfahigkeit des
Riickhaltebeckens nicht beeintrachtigt wird. Die PflanzmaRnahmen sind spatestens 1 Vegetationsperiode nach der Fertigstellung der
ErschlieBung durchzufiihren.

1.10.2 Beleuchtung
Fur die StraRenbeleuchtung sind insekten- bzw. fledermausfreundliche Leuchtmittel zu verwenden (z.B. Natrium-Hochdrucklampen, LED, o.a.).

1.11 Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

1.11.1 Ortsrandeingriinung

Entlang der nérdlichen und dstlichen Gebietsgrenzen der Neubebauung ist eine 3-reihige Ortsrandbepflanzung aus gebietsheimischen Pflanzen
gemal Pflanzliste als Hecke mit eingestreuten Kleinbdumen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Fremdlandische Gehdlze sowie
immergriine Hecken aus Nadelgeholz sind unzulassig.

1.11.2 Pflanzgebote auf privaten Grundstiicken
Je Baugrundstick ist ein Hochstamm oder Obstbaum gemaR Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Die PflanzmalRnahmen sind spatestens 1 Vegetationsperiode nach Baufertigstellung durchzufiihren.

1.11.3 Pflanzgebote auf éffentlichen Grundstlicken
Die offentlichen Griinflachen sind mit einer standortsgerechten Landschaftsrasenmischung zu begriinen, extensiv zu bewirtschaften und
dauerhaft zu erhalten.
Die Pflanzmanahmen sind spatestens 1 Vegetationsperiode nach der Fertigstellung der Erschlieung durchzufiihren.
Pflanzliste 1: Baume
Acer campestreFeldahorn
Carpinus betulusHainbuche
Crataegus ,Carrierei“Apfeldorn
Crataegus monogynaEingriffliger Weidorn
Maulus in Arten und Sorten Apfel
Prunus aviumSiikirschen
Prunus domesticaPflaumen
Pyrus in Arten und SortenBirne
Sorbus intermediaSchwedische Mehlbeere

Pflanzliste 2: Heimische Straucher
Acer CampestreFeldahorn

Carpinus betulusHainbuche

Cornus masKornelkirsche

Corylus avellanaHaselnuss

Crataegus monogynaWeiltdorn
Prunus spinosaSchlehe

Rosa caninaHundsrose

Viburnum lantanaWolliger Schneeball
Viburnum opulusGemeiner Schneeball

Pflanzliste 3: Ortstypische Bliitenstraucher
AmelanchierFelsenbirne
DeutziaMaiblumenstrauch
PhiladelphusPfeifenstrauch
SpiraeaSpierstrauch

WeigelaWeigelie

RosaStrauchrosen

1.12 Abgrenzung von StraRenflachen (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Im Zuge der Herstellung der Verkehrsflachen sind parallel zu den StraRen- und Wegbegrenzungslinien Aufschittungen oder Abgrabungen
erforderlich. Zur Herstellung des Stralenkdrpers sind in den an éffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische
Stlitzbauwerke (Rickenstiitzen) entlang der Grundstiicksgrenzen mit einer Breite von 30 cm erforderlich.

Die Baugrundstiicke diirfen maximal bis zur Hohe der angrenzenden ErschlieBungsstrale aufgefiillt werden.

1.13 Dem Plangebiet zugeordnete Ausgleichsmallnahmen (§ 9 (1a) BauGB)

Im Baugebiet werden Bauflachen von insgesamt 1,47 ha und Verkehrsflachen von 0,32 ha geschaffen. Den Verkehrsflachen werden dabei
17,88 % (0,32 ha neuversiegelte und befestigte Fldchen), den Baugrundstiicken 82,12% (1,47 ha Bauflache) der Flachen fir MaBnahmen zum
Ausgleich zugeordnet.

Die Ausgleichsverpflichtung auerhalb des Plangebietes findet auf dem Flurstiick 6751 im Gewann ,Im oberen Ried*, Gemeinde Kirrweiler
statt. Vorgesehen ist die Umwandlung von ca. 3.700 m? Ackerflache in extensive Griinlandnutzung.

1.14 Flachen fir bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Anordnung von Aufenthaltsrdumen ist nur dann zulassig, wenn sichergestellt werden kann, dass die AuBenbauteile unter Beriicksichtigung
des zugehdrigen Larmpegelbereiches die Anforderungen an die Luftschallddmmung entsprechend der DIN 4109 erfiillen. Der Nachweis ist im
Rahmen des baurechtlichen Verfahrens zu erbringen. Die ausreichende Beliiftung von Aufenthaltsraumen ist zu gewéahrleisten.Innerhalb des
Baugebietes wird die Bauzeile entlang der westlichen Gebietsgrenze (angrenzend an das Baugebiet ,Im Schneller) dem Larmpegelbereich |1
nach DIN 4109 zugeordnet.

Larmpegelbe- "Maf3geblicher Bettenrdume in Aufenhaltsrau- Burordume 1)
reich AuBenlarmpe- Krankenstatio- me in Wohnun- und ahnliches
gel" nen und Sanato- gen, Ubernach-
rien tungsraume in
Beherbergungs-
statten, Unter-
richtsrAume u.&.
dB (A) Erf. R"'w,res des Auf3enbauteils in dB
| bis 55 35 30
Il 56 bis 60 35 30 30

1) An Aulenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeiibten Téatigkeit
nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Tabelle 1: Anforderung an das resultierende, bewertete Schallddmmmald von AuRenbauteilen (DIN 4109, Tabelle 8)

2 Ortliche Bauvorschriften

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)
Die Verwendung von grell leuchtenden oder reflektierenden Farben bzw. Materialien ist nicht zulassig.

2.2 Dachform, Dachneigung, Dachfarbe (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Fir alle baulichen Anlagen sind nur Satteldacher zuldssig. Satteldacher sind auch in Form von zwei gegeneinander versetzten
Pultdachern zulassig. Der Versatz darf maximal 1,0 m betragen. Fiir untergeordnete Gebaudeteile ist auch das Pultdach zuléssig.
Die zulassigen Dachneigungen fiir Hauptgebaude sind in der Planzeichnung festgesetzt. Die Dachneigungen gelten nicht fir
Dachaufbauten.

Die Dachneigung fiir Doppelhduser muss 35° betragen.

Doppelhauser kdnnen ebenfalls mit einer Dachneigung von 28°- 45° errichtet werden, wenn im Rahmen einer Baulast gewéhrleistet
wird, dass beide Doppelhaushalften mit der gleichen Dachneigung errichtet werden. Werden die Bauantrage von Doppelhaushélften
mit gleicher Dachneigung (im Rahmen von 28° - 45°) gleichzeitig bei der Genehmigungsbehdrde eingereicht, ist eine Baulast nicht
erforderlich.

Flr Garagen wird eine Mindestneigung von 25° vorgeschrieben. Fiir Carports ist auch das Flachdach zulassig.

Dachfarbe: rot bis rotbraun.

2.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Die Gesamtbreite aller Dachgauben und Dacheinschnitte darf max. 1/3 je Dachlénge betragen. Dachgauben und Dachfenster miissen
zum Ortgang einen Abstand von mind. 1,00 m haben.

Dachaufbauten sind nur als Satteldach-, Schleppdach- oder Dreiecksgaube zulassig. Es ist nur ein Dachgaubentyp oder ein
Dacheinschnitt je Dachseite zulassig. Darliber hinaus sind Nebengiebel bis zu einer Breite von max. 4,00 m und einer Firsthdhe bis zu
einer Hohe von 1,00 m unter dem Haupffirst zuldssig.

2.4 Einfriedungen (§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen im Vorgartenbereich (Bereich von Straen- bzw. Gehweghinterkante bis zum Gebaude) sind nur bis zu einer max. Héhe von
1,00 m zulassig. Ausnahmsweise sind Einfriedungen im Vorgartenbereich bei Stid- und Slidwesterschlieung in Form von Hecken bis zu
einer Hohe von max. 1,80 m zulassig. AuRerhalb des Vorgartenbereichs gelten die Vorgaben der LBauO. Ausnahme: Bei den Grundstiicken
stidlich des Neustadter Weges sind Einfriedungen entlang des Neustadter Weges bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

2.5 Zahl der Stellplatze (§ 88 (1) Nr. 8 LBauO)
Die Stellplatzverpflichtung fiir die Wohnungen wird auf 2 Stellplatze je Wohnung festgesetzt.

2.6 Gestaltung der Stellplatze (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
Offene Stellplatze, sowie Zufahrten zu Garagen und Carports sind mit wasserdurchl@ssigen Belagen (Schotterrasen, Rasengitter, 0.8.)
auszufiihren.

2.7 Gestaltung der unbebauten Flachen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
Freiflachen von Baugrundstiicken, sofern nicht fiir Wege, Terrassen, Stellplatze oder Zufahrten genutzt, sind gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu pflegen. Dabei sind iberwiegend gebietseinheimische Pflanzen gemaR Pflanzliste zu verwenden.

3 Hinweise

3.1 Bodenfunde

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die Erschliefungsmafinahmen, hat der Bautrager/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen
vertraglich zu verpflichten, dem Landesamt fiir Denkmalpflege/Archdologie in Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten
anzuzeigen.

Die ausfiinrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978,
Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zu tage kommende archéologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit
als méglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sind sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der Direktion Landesarchéologie -
Speyer.

Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der archéologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum
einzurdumen, damit Rettungsgrabungen - in Absprache mit den ausflihrenden Firmen - planméRig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kdnnen.

An der dstlichen Gebietsgrenze befindet sich ein historischer Grenzstein. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist dieser zu beachten, zu
schonen und gegebenenfalls zu versetzen.

3.2 Altlasten und Ablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen im
Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben bekannt werden, ist die Kreisverwaltung als Wasser-, Abfallrecht- und Bodenschutzbehérde zu
informieren. Der belastete Boden ist von einer der dort genannten Stellen zu entsorgen.

3.3 Bodenschutz

Der gewachsene Boden ist in den geplanten Garten- und Grinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei BaumaRRnahmen ist der Oberboden
entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind
Bodenverdichtungen zu vermeiden. Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zulassig - einem
Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bodens (z.B. tiber Erdaushubbdrsen)
angestrebt werden. Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abméhen entfernt werden.

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten beim Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder
eingebaut werden. Der gewachsene Boden ist in den geplanten Garten- und Griinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei BaumaRnahmen ist
der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen
Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden. Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich
zulassig - einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bodens (z.B. (iber
Erdaushubbdrsen) angestrebt werden. Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abméhen entfernt werden.
Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten beim Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder
eingebaut werden. Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (O, Bitumenreste, Milll, Abbruchmaterial, etc.) und auf Fremdgeruch zu priifen,
ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen, und das belastete Material ist ordnungsgeman zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden. Die Lagerung des humushaltigen
Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Hohe erfolgen; auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden. Anfallende
Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind ordnungsgemaB zu entsorgen und duirfen nicht als An-
bzw. Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben etc.) benutzt werden (§§ 3 und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer
Wiederverwertung zuzufiihren (Recycling).
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PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVvO)

Maf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

WH max. Wandhéhe

FH max. Firsthéhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Q Baugrenze
nur Einzel- und Doppelh&auser zuléssig

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den
Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen

(8 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

u Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebé&ude und Einrichtungen

Verkehrsflachen
(8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Wege

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

m Verkehrsberuhigter Bereich

E Offentliche Parkflache

Flachen fir Versorgungsanlagen
(8 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

D Trafostation

Grinflachen
(89 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Grunflachen offentlich

Friedhof

o
s
StralRenbegleitgrin

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(8 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

@ Zweckbestimmung: Hochwasserriickhaltebecken

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(8 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6, § 191 und § 201 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(8 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)
Umgrenzung von Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

(8 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

go 00003 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

2 ooo00s (89Abs.1Nr.25aund Abs.6 BauGB)

. Vorhandene Baume

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes
(8 1 Abs.5 Nr.7, § 5 Abs.4, § 9 Abs.6, § 35 Abs.3 Nr.5 BauGB und § 22 BNatschG)

Anpflanzen: Baume

geplantes Landschaftsschutzgebiet

O,

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
(8 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

Sichtfelder (Bepflanzung max. 0.80 m hoch)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs.7 BauGB)

28 - 45°

4%» Hauptfirstrichtung

Anderung der Firstrichtung

Zulassige Dachneigung

Private Stellplatze

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Anzahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) Dachneigung

Bauweise max. Wandhodhe

max. Firsthéhe
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PLANZEICHEN

Grinflachen
(89 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Grunflache (Extensive Griinlandnutzung = 3707 m?)

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fiir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(8 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
D und Entwicklung von Natur und Landschaft

(8 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

Sonstige Planzeichen
'- [ 1

==

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs.7 BauGB)

Fur nicht iberbaute Flachen sind wahrend der BaumalRnahme Bodenverdichtungen - verursacht z.B. durch haufiges Befahren - auf das
unabdingbare Mal} zu beschranken, ggf. sollten mechanische und/ oder pflanzenbauliche Lockerungsmafinahmen (Erstansaat von

Tiefwurzlern wie z. B. Lupine, Luzerne, Phicelia und Olrettich) durchgefiihrt werden.
Fir Aufflillungen darf nur unbelastetes Material verwendet werden.

3.4 Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch individuelle Bodengutachten klaren zu lassen.
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu
berlicksichtigen.

3.5 Grundwasser

Wird im Zuge der BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Arbeiten, welche zum Anschnitt gefiihrt haben,
unverziglich einzustellen und die Kreisverwaltung als untere Wasserbehdrde zu informieren. MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des
Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, der Kreisverwaltung vor Ausfiihrung anzuzeigen. Eine
standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzuldssig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge
einer BaumaBnahme bedarf der behdrdlichen Zustimmung.

3.6 Nutzung regenerativer Energien

Zur Reduzierung von Kohlendioxid - Emissionen sollen regenerative Energieformen verstarkt zum Einsatz kommen. In diesem
Zusammenhang wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Bohrungen fiir Geothermie in der Tiefe unbeschréankt zulassig sind.
Die Dachflachen sollen der Solarnutzung vorbehalten werden.

3.7 Brauchwassernutzung

§ 13 der TrinkwV 2001 regelt die Anzeigepflichten von Wasserversorgungsanlagen gegeniiber dem Gesundheitsamt. Absatz 3 befasst sich
speziell mit Anlagen, die nicht die Qualitat von Wasser fiir den menschlichen Gebrauch haben (Brauchwasseranlagen) und die zusatzlich zu
den Trinkwasserversorgungsanlagen installiert werden. Es miissen Neuinstallationen sowie bereits betriebene Anlagen angezeigt werden.
Die Gesundheitséamter registrieren die angezeigten Brauchwasseranlagen und priifen diese vor Ort im Einzelfall.

Das Infektionsschutzgesetz und die Lebensmittelverordnung sowie das Lebensmittelbedarfsgegenstandegesetz miissen hierbei eventuell mit
einbezogen werden.

Brauchwasseranlagen diirfen auf keinen Fall negative Auswirkungen auf Trinkwassereinrichtungen haben. Eine direkte Verbindung der
Rohrleitungen zum Trinkwassernetz ist gemal § 37 Infektionsschutzgesetz und der Trinkwasserverordnung untersagt.

Die Trinkwassernachspeisung muss durch freie Auslaufe erfolgen. Naheres regelt die DIN 1988 und DIN 1989. Nicht - Trinkwasseranlagen
sind hierbei farblich und schriftlich zu kennzeichnen. (§ 17, Abs. 2 TrinkwV 2001). Eine Brauchwasseranlage sollte durch einen Fachbetrieb
installiert und gewartet werden.

3.8 Regenwasser
Es wird der Bau von Zisternen zur Verwendung des anfallenden Oberflachenwassers empfohlen. Die Zisternen kénnen fiir Brauchwasser
und fir GieRwasser genutzt werden.

3.9 Radonprognose

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhohtes Radonpotential liber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde.
Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes
sind empfehlenswert. Sie kénnen als Information dafiir dienen, ob das Thema Radon bei der Bauplanung entsprechend zu beriicksichtigen
ist, Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der
Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen, Studien des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fiir
Messungen im Geste/n/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht
geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Dafiir sind insbesondere
Witterungseinfliisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kdnnen aussagefahige
Messergebnisse erzielt werden.

Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufiihren. Die
Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch héher sein, Die Arbeiten sollten von einem mit diesen
Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

-Begehung der Flache und Auswahl! der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

‘Radongerechte, ca. 1m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

-Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

-Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetter-daten zur Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und
der mittleren jahrlichen Radonverfiigbarkeit;

‘Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

‘Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen,

Fragen zur Geologie Im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfilhrung der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das
Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem
"Radon-Handbuch" des Bundesamts fiir Strahlenschutz entnommen werden.

3.10 Abstandsregelung
In Bezug auf Einfriedungen bzw. Pflanzabstande sind die Abstande nach dem Nachbarrecht Rheinland-Pfalz einzuhalten.

3.11 Schutz von Leitungen / Koordination von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen
Im Plangebiet befinden sich derzeitig oberirdische 0,4-kV Stromversorgungsleitungen, die in der Planzeichnung nachrichtlich nicht

ausgewiesen sind. Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Leitungen im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und
BaumaRnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren. Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im
Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z.B. ,Merkblatt Ober
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Straen und Verkehrswesen (FGSV),
Ausgabe 1989) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegeben Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache
mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Mafinahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwénden) zu treffen.

3.12 Trinkwasserschutzgebiet

Das Gebiet befindet sich in der neu berechneten Wasserschutzzone IIl b Benzenloch (Trinkwassergewinnungsgebiet fiir die Gemeindewerke
Hafloch). Das Wasserschutzgebiet befindet sich im Festlegungsverfahren, die Grenzen kénnen sich noch andern.Fur die Zone Ill b sind die
nachfolgend genannten Auflagen (Verbote) geplant:

Industrie und Gewerbe

Errichten, Erweitern und Betrieb von Industrieanlagen, in denen in besonders grolem Umfang mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen
wird (z. B. Raffinerien, Metallhiitten, chemische Fabriken) Umgang mit radioaktiven Stoffen im Sinne des Atomgesetzes und der
Strahlenschutzverordnung, ausgenommen fiir Mess-, Priif- und Regeltechnik.

Abfallentsorgung

Ablagerung und Einbau von Abféllen, die die Anforderungen einer schadlosen Verwertung nicht erfiillen. Verwenden von Materialien beim
Bau von Verkehrsanlagen, die den wasserwirtschaftlichen Anforderungen an ihre Schadlosigkeit nicht genligen [Naheres regeln die RiStWag]
Errichten, Erweitern und Betrieb von Anlagen zur Behandlung, Lagerung und Ablagerung von Abféllen, Reststoffen und bergbaulichen
Riickstanden.

Eingriffe in den Untergrund

Errichten, Erweitern und Betrieb von Tunnel- und Stollenbauten sowie Kavernen und Untertagebau Bohrungen, ausgenommen solche, die
zur Sicherung der 6ffentlichen Wasserversorgung dienen. Die Niederbringung von Bohrungen fiir Beregnungsbrunnen oder Geothermie setzt
eine gesonderte Priifung und Ausnahmegenehmigung hinsichtlich der vorgesehenen Lage, Tiefe und Férdermengen voraus.
Landwirtschaftliche, forstwirtschaftliche und gartnerische Nutzung

Ausbringen von Diingern, soweit dies nicht zeit- und bedarfsgerecht erfolgt Ausbringen von organischen Diingern, Wirtschaftsdiingern (Gille,
Jauche, Festmist) und Silagesickersaft auf Brache, tief gefrorenem oder schneebedecktem Boden Ausbringen von Kléarschlamm,
Fakalschlamm und deren Mischprodukten, Landwirtschaftliche Beregnung, sofern dabei die nutzbare Feldkapazitat tiberschritten wird.
Anwenden von Pflanzenschutzmitteln, die gemaR Pflanzenschutzanwendungsverordnung in der jeweils giiltigen Fassung in Wasserschutz-
und Heilquellenschutzgebieten nicht angewendet werden dlirfen.

3.13 Bergbau/Altbergbau

Im Bereich des Bebauungsplanes "Im Schneller |1 ist kein Altbergbau dokumentiert und es erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Aufsuchungserlaubnis fiir Erdwérme, Kohlenwasserstoffe und Sole "Speyerdorf". Inhaberin der
Berechtigung ist die Firma Geo Energy Feldgesellschaft Speyerdorf mbH, Bliicherstralie 20 in 76185 Karlsruhe. Da (iber die genaueren
Planungen und Vorhaben keine Kenntnisse vorliegen, wird empfohlen, sich mit der vorgenannten Inhaberin in Verbindung zu setzen.

3.14 Gasleitung
Bei der Planung und Bauausfilhrung sind die ,Hinweise flir MaBnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten zu beachten.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschluss (§ 13 i. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB)

a) Beschluss des Rates am 03.02.2016
b) Offentliche Bekanntmachung im Nachrichtenblatt am 08.04.2016
2. Beschluss ber die Entwurfsfassung
a) Beschluss des Rates am 03.02.2016
3. Offenlegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
a) Beschluss des Rates am 03.02.2016
b) Offentliche Bekanntmachung der Offenlage im Nachrichtenblatt am 08.04.2016
c) Benachrichtigung der Behérden iiber Auslegung mit Schreiben vom 08.04.2016
d) Zeitraum der Auslegung vom 14.04.2016 bis 13.05.2016
e) Anregungen und Bedenken ja
f) Behandlung der Anregungen und Bedenken im Rat am 22.06.2016
a) Benachrichtigung Uber das Ergebnis des Ratsbeschlusses 06.07.2016
4. Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
a) Unterrichtung der Behérden mit Anforderung der Stellungnahme am 08.04.2016
Stellungnahmefrist bis 13.05.2016
b) Anregungen und Bedenken ja
c) Behandlung der Stellungnahmen im Rat 22.06.2016
d) Benachrichtigung tber das Ergebnis des Ratsbeschlusses 06.07.2016
5. Erneuter Annahmebeschluss des gednderten Planentwurfs
a) Beschluss des Rates am 22.06.2016
6. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 31.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
a) Beschluss des Rates am 22.06.2016
b) Offentliche Bekanntmachung der Offenlage im Nachrichtenblatt am 08.07.2016
C) Benachrichtigung der Behdrden (iber Auslegung mit Schreiben vom 06.07.2016
d) Zeitraum der Auslegung vom 15.07.2016 bis 29.07.2016
e) Anregungen und Bedenken ja
f) Behandlung der Anregungen und Bedenken im Rat am 21.09.2016
a) Benachrichtigung iiber das Ergebnis des Ratsbeschlusses 23.09.2016
7. Erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
a) Unterrichtung der Behérden mit Anforderung der Stellungnahme am 06.07.2016
Stellungnahmefrist bis 29.07.2016
b) Anregungen und Bedenken ja
C) Behandlung der Stellungnahmen im Rat 21.09.2016
d) Benachrichtigung tiber das Ergebnis des Ratsbeschlusses 23.09.2016

8. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

Der Gemeinderat hat am 21.09.2016 den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den

textlichen Festsetzungen inkl. Begriindung, als Satzung beschlossen.

Kirrweiler, den ....................

Rolf Metzger
Ortsblrgermeister

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Kirrweiler, den ....................

Rolf Metzger
Ortsblrgermeister

Ortstibliche Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB am ....................
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Maikammer, den ....................

Karl Schafer
Birgermeister
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Gemeinde Kirrweller

Bebauungsplan
"Im Schneller II"

1. Anderung nach § 13 BauGB
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