SCHRIFTLICHE
FESTSETZUNGEN

1.0

1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVO)

Zulassiges Mald der baulichen Nutzung

2.4

Griunordnungsmalnahmen

e

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 5, 16, 19, 20 BauNVO) .

Als zuldssiges Mald der baulichen Nutzung werden die Werte des § 17
Baunutzungsverordnung als Hoéchstwerte im Rahmen der (berbaubaren
Flachen und der LBauO festgesetzt.

Garagen

A

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 21 a BauNVO)
Garagen sind 5,50 m hinter dem o6ffentlichen Verkehrsraum zu errichten.

Ladestellen und Abstellplatze

1.4

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Alle Ladestellen einschlielich Abstellplatze fur Lkw und Lastziige miissen
auf den Grundstlcken untergebracht werden.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

1.5

(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird auf drei maximal begrenzt.

Pflanzflachen

1.6

(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die Flache zwischen Baugrenze und offentlichem Verkehrsraum dient zur
Erweiterung und Durchgrunung des StraRenraums. Aus diesem Grunde sind
keine geschlossenen, hohen Pflanzungen zulassig. Die Flachen sind mit

Rasen oder Bodendeckern, Stauden und Geholzen bis zu einer Hohe von
60 cm zu bepflanzen. Die Pflanzung eines Baumes auf jedem Grundstiick ist

zwingend.
Die Flache zwischen Baugrenze und offentlichem Verkehrsraum kann nicht
fur Park- oder Autoabstellfachen genutzt werden.

Mindestmal der Grundstucke

(§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)
Das MindestmaR der Grundstiicke betragt 350 m’.

3.0

Die Anlage und Unterhaltung der verschiedenen Grunordnungsmafnahmen,
die im Bebauungsplan bzw. im textlichen Teil festgelegt sind, gehen zu Lasten
der jeweiligen Grundstiickseigentimer. Die obligatorische Bepflanzung ist in
der der Bauvollendung folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Hinweis

Die Versickerung von Dachflachenwasser soll méglichst auf den Grund-
stiicken erfolgen. Hierzu ist jedoch eine wasserrechtliche Genehmigung er-
forderlich. .

Zur Verringerung der Flachenversiegelung sind Bereiche fir den ruhenden
Verkehr sowie die Geh- und Hofflachen wasserdurchlassig zu befestigen
(z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine 0.4.).
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Ladestellen und Abstellplatze

(§9 (1) Nr. 4 BauGB)
Alle Ladestellen einschlieRlich Abstellplatze fiir Lkw und Lastziige miissen
auf den Grundstiicken untergebracht werden.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

(§9 (1) Nr. 6 BauGB)
Die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird auf drei maximal begrenzt.

Pflanzflachen

1.6

(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die Flache zwischen Baugrenze und offentlichem Verkehrsraum dient zur
Erweiterung und Durchgrinung des StralRenraums. Aus diesem Grunde sind
keine geschlossenen, hohen Pflanzungen zulassig. Die Flachen sind mit

Rasen oder Bodendeckern, Stauden und Geholzen bis zu einer Hohe von
60 cm zu bepflanzen. Die Pflanzung eines Baumes auf jedem Grundstick ist

zwingend.
Die Flache zwischen Baugrenze und offentlichem Verkehrsraum kann nicht
flr Park- oder Autoabstellfachen genutzt werden.

Mindestmaly der Grundstlcke

2.0

Ny

(§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)
Das MindestmaR der Grundstiicke betragt 350 m”.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB, § 86(6) LBauO)

Dachgestaltung

a) Als Dachform ist nur das Satteldach mit 28" bis 38" Neigung fir Wohn-
hauser zulasig. Dacheindeckung nur mit roten oder rotbrauner Materialien
zulassig.

b) Dachneigung fiur landwirtschaftliche Gebaude 10° bis 28" Neigung als
Satteldach.

c) Kniestocke sind bis 0,80 m, gemessen von der Oberkante Decke bis
Oberkante FulRpfette, ab einer Dachneigung von 35" Neigung zulassig.

d) Dachaufbauten sind ab 35" Neigung zulassig.
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(z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine 0.3.).
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