8. Wandhdhen/ Firsthéhen 3. Baugrund 1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
(§ 9 (3) BauGB) Die Forderungen der DIN 1054 sind zu beachten.
Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB/ BauNVO) Die maximale Wandhdhe betragt 6,5 m. Ergénzend hierzu wird festgesetzt: Die im Bereich des Baugebietes anstehenden Béden weisen liberwiegend geeignete Eigenschaften fiir die Griindung a) Beschluss des Rates am 06.07.2005
- Der Hochpunkt der Wandhohe ist der Schnittpunkt Auftenkante Wand / Oberflache unterkellerter Gebaude auf. Bei Flachgriindungen nicht unterkellerter Gebaude werden jedoch zur Begrenzung der Setzungen b) Bekanntmachung im Nachrichtenblatt am 29.07.2005
1. Art der baulichen Nutzung Dachhaut. sowie zur Gewahrleistung der Grundbuchsicherheit SondermalRnahmen (z.B. Bodenaustausch) erforderlich.
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1,4 und 5 BauNVO) - Als FuRpunkt ist die Hohe der StraRe, von der aus die ErschlieRung erfolgt, gemessen in Im Einzelnen sind u. a. folgende Punkte besonders zu beachten: 2. Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
p g erolgt, g
MD: Gebaudemitte festgesetzt. ¢ Die angetroffenen LéRlehme sind groBtenteils als maRig tragfahig und witterungsempfindlich einzustufen. Falscher
Zulassig sind die Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nr.1 (Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Umgang mit den Erdstoffen, insbesondere das Befahren bei schlechter Witterung, kann ihre Eigenschaften weiter a) Beschluss des Rates am 14.12.2005
Betriebe und die dazugehcrigen Wohnungen und Wohngebaude), Nr. 2 (Kleinsiedlungen 9. Wandhéhe bei Doppelhdusern verschlechtern. Béden der Bodenklasse 4 kénnen so in Bdden der Bodenklasse 2 (breiige Konsistenz) tibergehen. Die b) Offentliche Darlegung und Begriindung im Nachrichtenblatt am 27.01.2006
einschiieflich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftlichen (§9 (1) Nr.1BauGB, § 16 (2) Nr.4 und (4) BauNVO) Einhaltung der Regeln der ZTVE-StB 94 (Fassung 1997) zum Schutz des Erdstoffes und des Erdplanums ist unabdingbar, Zeitraum vom 06.02.2006 bis 17.02.2006
Nebenerwerbsstellen), Nr. 3 (sonstige Wohngebaude), Nr. 4 (Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Die Mindestwandhohe fiir Doppelhduser betragt 6,0 m. um Verzdgerungen im Bauablauf und Mehrkosten zu vermeiden. - L
Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse), Nr. 5 (Einzelhandelsbetriebe, Schank- und e Aufgrund des gering durchl&ssigen Untergrundes, sind Baugruben und Arbeitsraumverfilllungen mit 3. Beteiligung der Trager dffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit einer Bettenzahl bis max. 4 10. MindestgréRe der Grundstiicke Drainageeinrichtungen zu versehen, oder es ist alternativ hierzu eine Bauwerksabdichtung gegen driickendes Wasser _ ) _
Betten (Doppelbett = 2 Betten) und Nr. 6 (sonstige Gewerbebetriebe). Die Nutzungen nach § 5 Abs. (§9 (1) Nr. 3 BauGB) vorzunehmen. 3) gnt1e;r|82t;886der Behorden mit Anforderung der Stellungnahme 23.01:2008
2Nr.7, 8, und 9 sind ebenso wie die Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 nicht zulassig. Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt 250 gm. . Bodenfelr?tten sind mit einer kapillarbrechenden Sauberkeitsschicht (mindestens 0,10 m dick, darunter ein Filterviies) b) Behandlung der Stellungnahmen im Rt 05.04.2006
_ auszuiuhren. ) o o » , ¢) Benachrichtigung tiber Ratsbeschluss 10.04.2006
2. Zahl der Wohnungen (WA) Im Hinblick auf die geplante Nutzung des Gelandes als Neubaugebiet ist in erster Linie auf eine sorgféltige und ausreichende
(§ 9 A"bs. 1 Nr..l 6 BauGB) . ) o . . Verbesserung des Baugrundes zu achten. Aufgrund der Hangsituation sind HangfuRabgrabungen bzw. Bdschungsversteilungen 4a. Offenlage (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird mit zwei festgesetzt. Bei ohne begleitende Sicherungsmalnahmen zu vermeiden (Rutschungsgefahr!).
Doppelhausern betragt die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen eins pro Doppelhaushalfte. a) Beschluss des Rates am 05.04.2006
) ) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (LBauO) 4. Regenwasserversickerung ) o b) Offentliche Bekanntmachung der Offenlage im Nachrichtenblatt am 21.04.2006
3. Garagen, Nebengebdude und Stellplatze (§ 9 (2) BauGB, § 88 LBauO) Es wird der Bau von Zisternen zur Verwendung des anfallenden Oberflachenwassers empfohlen. Die Zisternen kénnen fiir ¢) Zeitraum der Auslegung vom 02.05.2006 bis 02.06.2006
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 21a BauNVO) Brauchwasser und fiir GieRwasser genutzt werden. d) Unterrichtung der Behdrden mit Anforderung der Stellungnahme 11.04.2006
Garagen und Nebengebaude sind mit folgenden Einschrankungen auf den Baugrundstiicken 1. Dicher bis 12.05.2006
zulassig: Garagen und Carports sind mit einem Mindestabstand von 5,0 m zur Verkehrsflache, von Als Dachform werden fiir alle baulichen Anlagen Satteldacher - auch in der Form von 5. Empfehlung zur Kellerausbildung e) Anregungen und Bedenken ja
der aus die ErschlieBung erfolgt, zu errichten. Max. 50% der StraBenlange der Vorgartenflache versetzten Pultdichern - und Walmdacher festgesetzt Da mit Grundwasser zu rechnen ist, wird fiir die Kellergeschosse die Ausbildung als Wanne empfohlen. f) Behandlung der Anregungen und Bedenken im Rat am 31.08.2006
(Flache zwischen dffentlicher Verkehrsflache und Baugrenze) diirfen einschlieBlich der Fir untergeordnete Bauteile ist auch das Pultdach zuléssig g) Mitteilung tiber das Ergebnis mit Schreiben vom 04.09.2006
Garagenzufahrt als Stellplatz genutzt werden. Die Dachnei . -- : ; ' ; i apo 6. Bodenschutz bei Bauvorhaben
gung flr Doppelhduser wird - abweichend vom Planeintrag - mit 35 e Lo , ) ) 4b. Emeute Offenlage (§ 4a Abs. 3i. V. m. & 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
¢ Grundstiskenstl festgesetzt. Ausnahmsweise darf von dieser Festsetzung (35°) abgewichen werden, wenn Der gewachsene Boden ist in den Griinflachen weﬂestgehend zu erhalten. Bei Baumaf&nahmen ist der Oberboden : ge (§ 3i.V.m.§ : § : )

. Grundstuickszufahrten beide beteiligten Besitzer der Doppelhaushalften sich auf eine andere Dachneigung groRer ents.prech.end DIN 18915 abzgtragen, zu lagern u.nd wieder zu verwenden. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen ) Beschluss des Rates am 31.08.2006
(§9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB) als 35°einigen. Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden. b) Offentliche Bek huna der Offenlace im Nachrichtenbl 08.09.2006
Soweit im Plan Einfahrten (Breite 4 m , jeweils ab Grundstlicksgrenze) verbindlich festgesetzt Dachfarbe: rot bis rotbraun (RAL 3115, 3105, 8100, 8690). Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstlick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zul&ssig - einem Abtransport vorzuziehen. ) U :ent'lchte € danrgmha!p dung f;\ ‘ eg age m; egt rIIIC ten hatt am 0 4.09.2006
wurden, sind diese Einfahrten Grundlage fiir die Herstellung der straBenbegleitenden Anlagen ’ ’ ’ Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bodens (Erdaushubbdrsen) angestrebt werden. 9 biz gg'gg ggge er ehorden mit Anforcerting der Slelungnanme o
(msbesondere Parkplatze, Baumpﬂan;ungen, Stra.[BenbeIeuchtung). Ausnahmsweise koqnen die 2 Dachaufbauten Vor Abtrag.des Bodens sollen oberirdische Pflanzentfeilg durch Abmahen entfernt.werden. d) Zeitraum der Auslegung vom 18.09.2006 bis 29.09.2006
Einfahrten auph an anderen Stelllen eines Grundstiicks angelegt \.Nerden..Volrlaus.setzung ist, dass. Dachaufbauten sind nur als Sattel-, Schleppdach- oder Tonnendach- Hymushgltlger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten beim Aushub getrennt gelagert und getrennt &) Anregungen und Bedenken ja
s_t.rafslenbegle.ltende Anlagen an |hreq festgesetzten Standorten nicht beelqtrachtlgt werden oder eine gauben zulssig. Die Gesamtbreite aller Dachgauben darf max. 1/3 je Dachlange betragen. wieder eingebaut werden. ) f) Behandlung der Anregungen und Bedenken im Rat am 18.10.2006
fiir die Gemeinde kostenneutrale Errichtung der betroffenen Anlagen an einem anderen Standort Es ist nur ein Dachgaubentyp je Dachseite zuléssig. Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (OI, Bitumenreste, Milll, Abbruchmaterial, etc.) und auf Fremdgeruch zu priifen, ggf. g) Mitteilung tiber das Ergebnis mit Schreiben vom 23.10.2006
moglich ist, wobei die Verlegung rechtlich moglich sein muss, die straenbegleitende Anlage sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen, und das belastete Material ist ordnungsgemaR zu entsorgen.
weiterhin den vorgesehenen Zweck erfilllen muss und die Belange des 6ffentlichen Verkehrs nicht 3. AuRenanlagen/Einfriedigungen 5. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)
beeintrachtigt werden drfen. Soweit nicht im Plan durch Planzeichen geregelt, sind im Vorgartenbereich - zwischen Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche _ . _

dffentlicher Verkehrsflache und Baugrenze - keine Einfriedgungen zulassig. Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu Der Gemeinderat hat am 18.10.2006 den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung und die
5. Aufschiittungen und Abgrabungen melden. Begriindung zum Plan beschlossen.
(§9 (1) Nr. 26 BauGB) Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Hohe erfolgen, auf Schutz vor Vernassung
Im Zuge der Herstellung der Verkehrsflachen sind parallel zu den Stralen- und sollte geachtet werden. Kirweiler. d
Wegbegrenzungslinien Aufscthtunggn oder Abgrabungen erforderlich. Zur Herstellung des Hinweise: Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind ordnungsgemaR zu entsorgen und (ITWEHET, G8M v
StraBenkorpers sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstticken 1. Altlasten diirfen nicht als An- bzw. Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben etc.) benutzt werden (§§ 3 und 4 AbfG).
unterirdische Stlitzbauwerke (Rickenstiitzen) entlang der Grundstlicksgrenzen mit einer Breite von Falls bei den ErschlieBungsarbeiten Altlasten angetroffen werden, so ist die Untere Wasserbehdrde unverziiglich Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren. (Recycling).
30 cm erforderlich. zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzusprechen. Fiir nicht iiberbaute Flachen sind wahrend der BaumaRnahme Bodenverdichtungen - verursacht z.B. durch haufiges Befahren - Hans-Peter Stollhof
. o auf das unabdingbare Mal zu beschranken, ggf. sollten mechanische und/ oder pflanzenbauliche Lockerungsmalinahmen Der Ortsbiirgermeister
6. Naturschutzrechtliche MaRnahmen 2. Archdologische Funde o S . i . (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B. Lupine, Luzerne, Phécelia und Olrettich) durchgefiihrt werden. Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefertigt.

(§9 (1) Nr. 15, 20, 25 und 1a BauGB, § 9 Naturschutzgesetz) Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die ErschlieRungsmafinahmen, hat der Bautréger/Bauherr die Fir Auffilllungen darf nur unbelastetes Material verwendet werden.
Die eingetragenen Pflanzstandorte sind einzuhalten, geringfligige Veranderungen bis zu 5 m sind ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem Landesamt fir Denkmalpflege/Archéologie in Speyer zu Kirrweiler, den ....................
zulassig, wenn Einfahrten oder Leitungstrassen dies erfordern. gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen. 7. Abstande zu Weinbergsflachen
Die privaten Pflanzmalnahmen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach der Baufertigstellung Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom Zu Weinbergsfléchen sind die Nachbarrechtsabsténde mit Einfriedigungen einzuhalten (Abstand 0,5 m).
durchzufihren. 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archaologische ’
Die Ausgleichsmanahmen werden den Baugrundstiicken im Verhéitnis ihrer GroRe zur Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen, und die Gegensténde sind 8.  Versorgungsleitungen Han;—Peter Stollhof

. s . : Der Ortsbii ist
Gesamtbaufidche zugeordnet. ) sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. . . , . Damit eine Betrigbssicherheit der Versorgungsleitungen gewahrleistet ist, diirfen keine Bepflanzungen von B&umen im Bereich o1 Drishargermeister
Die Ausgleichsverpflichtung auRerhalb des Plangebietes wird iiber das Okokonto der Gemeinde Absatz 3.2.1 und ?.2.2 entbinden Bautréger/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenuber der Freileitungen (Ortsnetzversorgung) angelegt werden.
abgewickelt (siehe landespflegerischer Begleitplan). dem Landesamt fir Denkmalpflege. . o . Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-/Entsorgungsleitungen

Sollten wirklich arghaolog|§che ijekte anggtroffen werden, so ist dgr archaologlschen Denkm?lpflege ein (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse - Auenhaut Leitung) eingehalten werden.

7. Malnahmen zum Schutz von Boden und Natur angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen - in Absprache mit den ausfiirenden Firmen - Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Ortsiibliche Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB am ...................
(§9 (1) Nr. 20 BauGB) planmaig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstréger, geeignete Manahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Zur Verringerung der Flachenversiegelung sind die 6ffentlichen FuRwege sowie die privaten konnen. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Verkehrsflachen und die privaten Stellplatze wasserdurchlassig zu befestigen.

%3 PELANZLISTE PLANZEICHEN e

Zum Anpflanzen von Badumen und Struchern im Art der baulichen Nutzumg
Planungsgebiet werden folgende Arten empfohlen:

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BouGB, §§ 1 bis 11 BauNV0) G%engzeAges7 rgumc\ighen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes G B M E N D E
Baume im StraRenraum  Qualitat: HST, STU 14 - 16 cm. MD Dorfgebiet E ( 5./ BauGB) -

Béume fiir Gehdlzpflanzungen  Qualitat: Heister, 2 x v
Aesculus x carnea - Blut- Kastanie MaB3 der baulichen Nutzung

Acer platanoides - Spitzahorn (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVo) Fiillschema der Nutzungsschablone:

Acer campestre - Feldahom ’ Art der baulichen Nutzung|Anzahl der Vollgeschosse
Alnus glutinosa - Schwarzerle s h fldch h

Quercus petraea - Traubeneiche escnossiiachenza

Quercus robur - Sfie-Eiche Grundflachenzahl (GRZ) — [Geschossflachenzahl (GFZ)

X \ /b . . Verhdltnis der Summe der iberbau— |Verhdltnis der Summe der Geschoss—
[« o >\ % Fagus sylvatica - Rot-Buche 0,5 Grundflachenzahl baren Fldche zur Grundstiicksfldche  |flichen zur Grundstiicksfliche

2 S ) - Fraxinus excelsior - Esche

& . /) | Frangulaalnus - Faulbaum 11 /ahl der Vollgeschosse Dachnei Bauwel
167 \ \ /) f/// Carpinus betulus - Hainbuche 3545 . aenneigung oUEIse
NS {5909 0 7 Sorbus torminalis - Elsbeere Dechme\gumg

- v, : . -

vz Sorbus aria - Mehibeere Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

77 17

I Prunus avium - Vogelkirsche
167/4 _— (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVo) OO0 Einfriedigungen nur mit Hecken und Strduchern im Vorgartenbereich H U N D E R TM O R G E N

X o Stducher  Qualitat 2xv, 60- 100 cm ) Utfene Bouweise bis 1,5°m zuldssig.

\ o nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig /\ /\

& Cornus sanguinea - Bluthartriegel . .

‘ Corylus avellana - Haselnuss Sichtwinkel 1 B U B S C H N TT

) 6804 e ‘ Crataegus monogyna - Eingriffliger Bgugrenze Q

=\ Plafeniich Einrichtung und Al v t Gitern und Dienstleistungen des Gffentlichen und privaten Bereich N ampenstondorte
. <\ 7\ uonymus europaeus - affenhitchen inrichtung und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs, . .
SR\ yA I ifoli - Stechpal = - :
| . b - S Flichen fir den Gemebedor nach § 9 (4) BauGB i.V. mit § 88 LBauO
Prunus spinosa © Sehiee (§ 9 Abs.1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)
\ . Prunus padus - Traubenkirsche ®e o0
, \4 167/7 < ‘ Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere . . Flachen fur den Gemeinbedarf
) \ o : Rosa canina - Hundsrose 00000
% 9 08072 Salix purpurea - Purpurweide
/ \d 1678 . : F h o
\ o Snbucuengn hverer Holunder v,dm e RECHTSGRUNDLAGEN RECHTSPLAN M 1:1000

Viburnum opulus - Schneeball

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

1. Baugesetzbuch (BauGB)
Gehweg

StraBenverkehrsfliche 2. Verordnung uber die bauliche Nutzung von
Grundsticken Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung UBERS‘CH TSPLAN M 1 :
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Landwirtschaftlicher Weg

Uffentliche Parkfldche
Zufahrten, 4 m breit ab Grundstiicksgrenze

< ~/[-]

Landesnaturschutzgesetz Rheinland—Pfalz (LNatschG)

3

WohnstraBe ohne Trennung der Verkehrsarten 4. Landesbauordnung Rheinland—Pfalz (LBauO)
5
0

%Ugﬂigh?ﬂN 15 und Abss BaucH) Cesetz uber Naturschutz und Landespflege
S. r. un S. au

(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
Offentliche Griinfldchen

7. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV30)

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses

/ (§ 9 Abs. Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB) 8. Gemeindeordnung Rheinland—Pfalz (GemO)
gmﬂu..”%smb‘%”e ;Ur OHeh , @ Zweckbestimmung: - Regenrtickhaltebecken Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der am RER e SR S S i
autiacnen auber reuerwenr [ . BV RIS . pa ML N AT ool
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur | oo, .
’ MD 11 Entwicklung von Natur und Landschaft rechtskraftigen Fassung. P LA N U N G B E R B E‘ TU N G .
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB) . SPL—INC. C. DORRWACHTER
Umgrenzung von Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von B . S\MO‘NE MyERTUENS
0o D Natur und Landschaft DIPL.—=ING. R. PROLL KARIN MOOS
3545 0 - (§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB) ROMMELSTRASSE 1
- FPOOg Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen 76227 KARLSRUHE D ATU M : 1 81 OZOO@
Bood Bepflanzungen. TEL 0721/46 47 14 - 0
. (§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs.6 BauGB) FAX 0721/46 47 14 - 29
e - 477/3 Anpflanzen: Baume e-mall <info@proell-architekten.de> | _ _
e . Erhaltung: Bdume P(OJGKT N(OO% 07 WB




