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Il. TEXTTEIL
In Erganzung mit der Planzeichnung und der Planeintragung (Schrift, Text) wird Folgendes fesigesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen {BauGB{ BauNVO)

. Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1,4 und 5 BauNVQ})

MD:
Zulassig sind die Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nr.1 {Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher

Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebdude), Nr. 2 (Kleinsiedlungen ein-
schiielich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftiichen Nebenerwerbs-
stelien), Nr. 3 (sonstige Wohngebaude), Nr. 4 (Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung
land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse), Nr. 5 (Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit einer Bettenzahl bis max. 4 Betten
(Doppelbett = 2 Betten)) und Nr. 6 (sonstige Gewerbebetriebe). Die Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nr.
7, 8, und 9 sind ebenso wie die Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 nicht zulassig.

Zah! der Wohnungen (WA)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahi der Wohnungen in Wohngebauden wird mit zwei festgesetzt. Bei Dop-
pelhdusern betragt die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen eins pro Doppelhaushélfte.

Garagen, Nebengebaude und Stellplatze
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 21a BauNVO)

Garagen und Nebengebaude sind mit folgenden Einschrankungen auf den Baugrundstiicken zu-
lassig: Garagen und Carports sind mit einem Mindestabstand von 5,0 m zur Verkehrsflache, von
der aus die ErschlieBung erfolgf, zu errichten. Max. 50% der Stralenlange der Vorgartenflache
(Flache zwischen offentlicher Verkehrsflache und Baugrenze) diirfen einschlieBlich der Garagenzu-
fahrt als Stellplatz genutzt werden.

Grundstiickszufahrten
(§9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB)

Soweit im Plan Einfahrten (Breite 4 m , jeweils ab Grundstiicksgrenze) verbindlich festgesetzt wur-
den, sind diese Einfahrten Grundlage fiir die Herstellung der straflenbegleitenden Anlagen (insbe-
sondere Parkplatze, Baumpflanzungen, StralRenbeleuchtung). Ausnahmsweise kdnnen die Einfahr-
ten auch an anderen Stellen eines Grundstlicks angelegt werden. Voraussetzung ist, dass stra-
Renbegleitende Anlagen an ihren festgesetzten Standorten nicht beeintrachtigt werden oder eine
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fiir die Gemeinde kostenneutrale Emichtung der betroffenen Anlagen an einem anderen Standort
moglich ist, wobei die Verlegung rechtlich méglich sein muss, die strallenbegleitende Anfage wei-
terhin den vorgesehenen Zweck erfilllen muss und die Belange des 6ffentlichen Verkehrs nicht be-
eintrachtigt werden dirfen.

Aufschittungen und Abgrabungen
(§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Im Zuge der Herstellung der Verkehrsflachen sind parallel zu den Straflen- und Wegbegrenzungs-
linien Aufschiittungen oder Abgrabungen erforderlich. Zur Herstellung des Straflenkorpers sind in
den an offentlichen Verkehrsflichen angrenzenden Grundsticken unterirdische Stitzbauwerke
(Riickenstiitzen) entlang der Grundstiicksgrenzen mit einer Breite von 30 cm erforderlich.

Naturschutzrechtiiche Mafnahmen
(§9 (1) Nr. 15, 20, 25 und 1a BauGB, § 9 Naturschutzgesetz)

Die eingetragenen Pflanzstandorte sind einzuhalten, geringfigige Veranderungen bis zu 5 m sind

zuldssig, wenn Einfahrten oder Leitungstrassen dies erfordern.
Die privaten Pflanzmalinahmen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach der Baufertigstel-
lung durchzuflihren.

Die Ausgleichsmafinahmen werden den Baugrundsticken im Verhaitnis ihrer Gréfle zur Gesamt-
bauflache zugeordnet.

Die Ausgleichsverpflichtung aufierhalb des Plangebietes wird (iber das Okokonto der Gemeinde
abgewickelt (siehe landespflegerischer Begleitplan).

Mafnahmen zum Schutz von Boden und Natur
(§9 (1) Nr. 20 BauGB)

Zur Verringerung der Flachenversiegelung sind die éffentlichen Fullwege sowie die privaten Ver-
kehrsflachen und die privaten Stellplatze wasserdurchlassig zu befestigen.

Wandhdhen/ Firsthéhen
(§ 9 (3) BauGB)

Die maximale Wandhohe betragt 6,5 m. Erganzend hierzu wird festgesetzt:
Der Hochpunkt der Wandhohe ist der Schnittpunkt Aufenkante Wand / Oberflache Dachhaut.
Als FuRRpunkt ist die Hohe der Strafle, von der aus die Erschlieflung erfolgt, gemessen in Ge-
baudemitte festgesetzt.
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9. Wandhohe bei Doppelhéiusern
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 (2) Nr.4 und (4) BauNVO)
Die Mindestwandhdhe fiir Doppelhauser betragt 6,0 m.

10. Mindestgrole der Grundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt 250 m2.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (LBauO)
(8 9 (2) BauGB, § 88 LBauQ)

Dacher

Als Dachform werden fiir alle baulichen Anlagen Satteldacher - auch in der Form von versetzten
Pultdachern — und Walmdacher festgesetzt.

Fiir untergeordnete Bauteile ist auch das Pultdach zulassig.

Die Dachneigung fiir Doppelhduser wird — abweichend vom Planeintrag - mit 35° festgesetzt.
Ausnahmsweise darf von dieser Festsetzung (35°) abgewichen werden, wenn beide beteiligten
Besitzer der Doppelhaushalften sich auf eine andere Dachneigung gréRer als 35°einigen.
Dachfarbe: rot bis rotbraun (RAL 3115, 3105, 8100, 8690).

Dachaufbauien

Dachaufbauten sind nur als Sattel-, Schleppdach- oder Tonnendachgauben zulassig. Die Gesamt-
breite aller Dachgauben darf max. 1/3 je Dachidnge betragen.
Es ist nur ein Dachgaubentyp je Dachseite zulssig.

Aulenanlagen/Einfriedigungen

Soweit nicht im Plan durch Planzeichen geregelf, sind im Vorgartenbereich - zwischen offentfi-
cher Verkehrsflache und Baugrenze - keine Einfriedigungen zulassig.
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