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Gemeinde Kirrweiler
Bebauungsplan "Briihlweg"

BEGRUNDUNG

1.0 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am Rand des bebauten Ortsbereiches im
Sudosten der Gemeinde Kirrweiler.

Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt

im Norden: durch landwirtschaftliche Flachen (Weinbau)

im Westen: durch die riickwartigen Grenzen der Grundstiicke
entlang der L 542

im Stden: durch den Kropsbach

und im Osten: durch die Flurstlicke-Nr. 4768 und 4719

-

Das Plangebiet umfaBt eine GréBe von ca. 2,14 ha.

2.0 Vorhandene Situation

2.1  Topographie

Der stdliche Bereich des Plangebietes ist eben. Von dem bestehenden
Weg aus nach Norden steigt das Gebiet um ca. 3 m an.

2.2 Nutzung und Bebauung

Der sudliche Teil des Planbereichs besteht nach dem Abri von Betriebs-
gebauden aus Brachland und im Osten aus Wiesen.

Die Flache nérdlich des Weges wird vorwiegend als Weinkauflache

und in geringerem MaB als Hausgérten genutzt.

In diesem Bereich besteht ein Wohngebéljde mit Betriebsgebauden
(Weinbaubetrieb). Dieser Betrieb ist als Nebenerwerbsbetrieb Selbstver-
markter. Normalerweise gehen von diesem Betrieb keine Stérungen aus.
Lediglich wahrend der Weinlese ergeben sich geringfigige Mehrbelastungen
durch frihen Arbeitsbeginn und spéten BetriebsschluB. Diese Mehrbe-
lastungen wirken nur nach Siiden, da hier der Betriebshof liegt, wahrend
nach Norden zu durch die fensterlose Halle keine Auswirkungen zu




beflirchten sind. Die Beeintrachtigungen nach Siiden wéahrend der Weinlese
sind im Rahmen eines Dorfgebietes zumutbar. '
Weiterhin befindet sich im Plangebiet ein landwirtschaftlich genutzter Schup-
pen (Unterstellplatz).

Nordlich des Plangebietes liegt ein Haupterwerbslandwirt (Weinbau). Auch
hier sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten, die (iber die Grenzwerte
eines Dorfgebietes fiir Larm und/oder Geruchsbelastigungen hinausgehen:

2.3 Leitungen

Das Plangebiet wird von einer 20 KV Freileitung tiberquert.

2.4  Naturraumliche Situation

Die Gemeinde Kirrweiler liegt inmitten der Vorhiigelzone, die sich vom
Haardtrand etwa 6 km nach Osten erstreckt.

GroBraumlich ist das Gebiet der Schwegenheimer LoBplatte zuzuordnen.
Das Plangebiet selbst liegt jedoch im Bereich der Kropsbachniederung,
unmittelbar nérdlich des Kropsbachs.

2.4.1 Boden

Der sudliche Bereich in der Kropsbachniederung weist maBige Bonitéat
auf, wahrend nérdlich des Weges die L6Bschicht beginnt.
Belastungen durch Herbizide und Pestizide infolge der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung sind nicht auszuschlieBen.

2.4.2 Gewaéasser

Im Siden des Plangebietes verlauft der Kropsbach, der in diesem
Bereich kanalisiert ist.

Entlang dem Weg besteht ein Entwésserungsgraben.

In dem Gebiet bestehen hohe Grundwasserstande. Zeitweise kann das
Grundwasser insbesondere im stdlichen Bereich bis auf Gelandeober-
kante steigen. | )

2.4.3 Luft uﬁd Klima

GroBklimatisch bestimmend fiir die Region ist die Ubergangszone
zwischen maritim westlichem und kontinental éstlichem Klima. Das
Klima zeichnet sich durch groBere Bestandigkeit aus. Im einzelnen
liegt das Plangebiet in der Klimazone des westlichen Vorhiigellandes,



die sich durch maBige Niederschldge im Regenschatten der Berge,
seltene Spat- und Frihfréste und hohe Sonneneinstrahlung auszeichnet.
Auf den Weinbau- und Gartenflachen wird in kleinem AusmaB Kaltluft
gebildet.

2.4.4 Vegetation

Der sudliche Bereich des Plangebietes weist neben der Ufervegetation
des Kropsbaches nur im 6stlichen Teil (Grundstiick Nr. 4767) nennens-
werte Vegetation auf. Die Vegetation unterscheidet sich in zwei Arten, ent-
sprechend dem Standort einer Trockenwiese im Bereich des Weges

und einem feuchteren Teil, der von dem tief liegenden Vorfluter bei
Hochwasser teilweise bewassert wird.

Der Wegrand und der entlang dem Weg verlaufende Graben weisen

eine Ruderalvegetation auf.

Noérdlich des Weges wird die Vegetation weitgehend durch Welnbau

und einige Hausgarten bestimmt. Von den hier vorhandenen Obstbaumen
sind nur 4-5 in gutem Zustand.

-

2.4.5 Tierwelt

Trotz des Vegetationsbestandes im nordlichen Bereich ist das Gebiet als
Lebensraum vielseitiger Fauna wenig bedeutend, da es einerseits von Wein-
bauflachen und andererseits vom Ortsbereich begrenzt wird, so daB ein
Austausch mit anderen Lebensraumen nur eingeschrankt moglich ist.

Fur einen eigenen isolierten Lebensraum ist das Gebiet zu klein. Im

abrigen ist durch Einzaunung und géartnerische Nutzung bzw. Weinbau

keine gréBere faunistische Entwicklung méglich.

Die Baume und Straucher dienen jedoch einigen Vogelarten als Nah-

rungs- und Brutplatz.

2.4.6 Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet liegt unmittelbar am Ortsrand. Der urspringliche Ortsrand-
charakter in diesem Bereich ist durch ungeordnete An- und Umbauten, sowie
Neubauten ausgelagerter Landwirtschaftsbetriebe verloren gegangen.

Von den OrtsstraBen aus ist das Gebiet nicht einsehbar.

2.4.7 Grundbelastung

Als Grundbelastung ist vor allem der Pestizid und Herbizideintrag in den
Boden durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung zu sehen.
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In diesem Zusammenhang ist auch die Zuriickdréangung von Flora und
Fauna durch diese Nutzung zu nennen.

Planungsursachen

Die Gemeinde Kirrweiler méchte fir den értlichen Bedarf neue Flachen fiir
Landwirtschaft und Wohnen erschlieBen. Fiir diese Nutzungen besteht in .
Kirrweiler ein Bedarf. Die bisherige Entwicklung der Neubaugebiete zeigt,
daB insbesondere fiir das Wohnen und landwirtschaftliche Nebenerwerbs-
landwirte (Weinbau) eine groBe Nachfrage besteht (Eigentimer der Bau-
grundsticke sind Gberwiegend Nebenerwerbslandwirte). Die Entwicklung
dieses kleinen Siedlungsgebietes dient diesen Zielen. Mit der Uberplanung
dieses Bereiches soll die hier bereits begonnene Bautétigkeit geregelt und
ein dorfgerechter Ortsrand ermdglicht werden.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Mai-
kammer ist das Gebiet entsprechend der vorliegenden Planung als
gemischte Bauflache ausgewiesen.

Planung
Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die bestehenden
Landwirtschaftswege, fiir die die Planung einen verkehrsberuhigten
Ausbau vorsieht, wobei der Weg, der das Gebiet von Westen nach
Osten durchlauft mit dem am nérdlichen Gebietsrand verbunden wird.
Im Bereich des Anschlusses an den bestehenden Ort sind Parkplétze
vorgesehen.

Bebauung

Es ist eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern vorgesehen.

Fur die erwartete landwirtschaftliche Nutzung soll auf den Baugrundstiicken

ausreichend Platz sein. Aus diesem Grund wurde eine MindestgréBe fiir die

Baugrundstiicke vorgegeben. Entsprechend der bisherigen Tendenz werden
diese Nutzungen in kleineren Hallen oder auch in garagenéahnlichen Gebau-
den ausgetibt.
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Die Gebaude sind im nordéstlichen Bereich zweigeschossig (talseits)

und in den zur offenen Landschaft und zum Kropsbach hin orientierten
Bereichen eingeschossig vorgesehen.

Im Bereich der EL- Freileitung ist ein 20 m breiter Streifen von Bebauung
freizuhalten. |

Dem Gebietscharakter als dorfliche Ortsabrundung entsprechend ist,

die Art der baulichen Nutzung eingeschrankt, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind nicht zugelassen. Auch Vergniigungsstatten wiirden das
weitgehend zu Wohnzwecken genutzte Gebiet nachteilig beeinflussen.

Um eine in der Ortsrandlage aus stadtebaulichen Grinden nicht er-

wunschte Verdichtung zu verhindern und zur Verminderung des Verkehrs-
aufkommens, sowie zur Vermeidung einer GbergroBen Anzahl von Stell-
platzen auf den Grundstiicken, (bzw. um deren Nachweisbarkeit sicher-
zustellen), wird im Plangebiet gemaB § 9 (6) BauGB die hochstzulassige

Zahl der Wohnungen je Grundstiick festgesetzt. ‘
Aufgrund der Bedeutung von Kirrweiler fiir den regionalen Fremdenverkehr
sind-an die Gestaltung des Plangebietes ein héhérer:QualitétsmaBstab an die
Gestaltung der baulichen Anlagen angelegt worden (siehe Fassaden und Ein-
friedigungen sowie Begrinung).

Landespflegerischer Planungsbeitrag

Auswirkungen der geplanten MaBnahmen
Negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Bbden

Im gesamten Plangebiet wird ca. 42 % der Flache fiir Bebauung und
ErschlieBungsflachen weitgehend versiegelt. Dadurch werden diese
Flachen dem Naturhaushalt entzogen und gehen fiir die Flora und
Fauna sowie als landwirtschaftliche Produktionsflache verloren.

Wasserhaushalt

Der Wassereintrag ins Erdreich wird erheblich reduziert und

der OberflachenabfluB verstarkt mit den Folgen

- Stoérung des naturlichen Wasserkreislaufes.,

- Zusétzliche Belastung der Klaranlagen und Vor-
fluter mit der Notwendigkeit der Bereithaltung
entsprechender Retentionsraume.
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- Belastung durch erh6hten Eintrag verschiedener Stoffe
wie z.B. Ole und Reifenabrieb von den Verkehrswegen.

Klima, Luft

Durch Wéarmeriickhaltung und Senkung der Luftfeuchtigkeit

kann sich die Bebauung kleinklimatisch negativ auswirken.

Auf der Rebflache wird in geringem AusmaB Kaltluft gebildet.

Dieses Kaltluftentstehungsgebiet entfallt.

Vegetation

Verlust von Obstbaumen, Weinbauflachen, Wiesen- und Gartenflache.

Tierwelt
Eventl. vorhandene distanzempfindliche Arten werden noch
weiter abgedrangt.

Landschaftsbild

Das urspriingliche, fiir Weinbaugebiete typische Landschafts-
bild wird durch die Vorlagerung eines Neubaugebietes nachteilig
verandert.

Temporare Beeintrachtigung

Die BaumaBnahmen werden Uber einen langeren Zeitraum Larm,
Bewegung und Staubentwicklung verursachen und soweit die
naturlichen Ablaufe des Lebensraums storen.

Positive Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Béden/Gewésser
Verringerung des Diinge- und Pestizideintrages in den Boden und Ge-
wasser durch Wegfall der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

Flora und Fauna; Ortsbild

Durch BegriinungsmaBnahmen im StraBenraum und auf den Grund-
sticken kdnnen neben einer gestalterischen Aufwertung des Orts-
bildes auch neue Lebensréume fir Tiere und Pflanzen geschaffen
werden.

MaBnahmen in Schutzzonen
Im Plangebiet sind keine Schutzzonen vorhanden.

MaBnahmen zur Vermeidung bzw. zur Minderung von Beeintrachtigungen

- Die Garagenzufahrten auf den Grundstiicken sind in wasser-
gebundener Decke oder breitfugigem Pflaster (Rasenpflaster,
Fugenbreite mind. 2 cm) anzulegen.




6.4

- Es wird eine max. 2-geschossige ortstypische Bebauung ent-
stehen.

- Bei der Verwendung der Dacheindeckung wurden ortstypische
rote bis rotbraune Materialien festgesesetzt.

- Um die Versiegelung so gering wie maoglich zu halten, sollen
die geplanten WohnstraBen in Pflasterung (wasserdurchlassig)
ausgefihrt werden.

Sinn dieser MaBnahmen ist es, die Belastung des Wasserhaushalts durch
Flachenversiegelung bei der Bebauung so gering wie méglich zu halten. An-
fallendes Regenwasser soll weiter nach Médglichkeit versickern und dem
Grundwasser zuflieBen. Der oberflachliche AbfluB von versiegelten Flachen
wird weitgehend Uber offene Graben in den Kropsbach geleitet, so daB
eine Belastung des Vorfluters auch bei Starkregen sehr gering gehalten
werden kann,

Dardberhinaus wird empfohlen, Regenwasser besonders von den Dach-
flachen aufzufangen und als Brauchwasser (Toilettenspiilung, Wassern)

zu verwenden oder es innerhalb der Grundstiicke zur Versickerung zu
bringen.

MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs
Als Ausgleich fiir den Eingriff werden folgende griinordnerische MaBnahmen
vorgesehen:

- Ausgleich fiir entfallende Obstbaume und landwirtschaftliche
Nutzflache durch Anpflanzung neuer Obstbaume (mind. 1 Baum
je Grundstuck).

- 'Einbindung des Baugebietes durch eine Randbepflanzung auf den
privaten Grundstlcken (am nérdlichen und dstlichen Gebietsrand).

Ausbau einer ca. 0,1 ha groBen Flache als Obstbaumwiese.

Far den Kropsbach, der durch Kanalisierung seines landschaft-
lichen und natiirlichen Wertes beraubt wurde, ist im Bereich des
Planungsgebietes auf einer Lange von ca. 170 m und einer zu-
sétzlichen Breite von 12 m eine Renaturierung vorgesehen.

Es ist ein méglichst naturnaher Ausbau mit Maanderbildung und mit
wechselnden Béschungsneigungen geplant.
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Da dies jedoch zunéchst in einem wasserrechtlichen Verfahren
geregelt werden muB, sieht die Planung lediglich eine Vorbehalts-
flache fur die Renaturierung vor. Im Gestaltungsplan ist dargestellt,
wie dieser Bereich in Zukunft gestaltet werden kann.

Die Bepflanzung aller 6ffentlichen Griinflachen soll spatestens 1 Jahr

nach Beendigung des Baues der ErschlieBungsstraBen erfolgen.

Die Pflanzungen sind von der Gemeinde anzulegen und zu erhalten.

Bilanzierung

Die Bilanzierung zeigt, daB die Eingriffe durch landespflegerische MaB-

nahmen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kénnen.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann an die vorhandenen Versorgungssysteme (Kanal,
Wasser, Strom) angeschlossen werden. Die Entwésserung erfolgt im Trenn-
system. Hierbei kénnen vorhandene Graben fiir das Oberflachenwasser ge-
nutzt und erweitert werden (siehe Plan). Voraussetzung fiir dieses System ist
jedoch ein Wasserrechtsverfahren, in dem diese Dinge geregelt werden.

Durchfiihrung, Planstatistik, Stadtebauliche Kosten

Zur Durchfiihrung der Bebauungsplanung ist eine Bodenneuordnung
entsprechend den Zielen des Bebauungsplanes notwendig (4. Teil des

BauGB).

Die kiinftigen Flachennutzungen werden sich folgendermaBen zusam-
mensetzen:

Gesamtflache ca.2,14ha  (100%)
Verkehrsflachen ca. 0,27 ha (12,6%)
offentl Grunflache ca.0,37ha (17,3%)
private Grinflache ca.0,03ha ( 1,4%)
Flache fir Gemeinbedarf (Feuerwehr) ca.0,28ha (13,1%)
Bauflache ca.1,19ha (55,6%)




Anzahl der Wohneinheiten ca. 24 WE
Anzahl der Einwohnernwohner ca. 44EW
Siedlungsdichte ca. 21EW/ha

Stadtebauliche Kosten

StraBenflachen 510.000,-- DM
Kanal 230.000,-- DM
Wasser 110.000,-- DM
Beleuchtung 60.000,-- DM
PflanzmaBnahmen/ Landespflege | 200.000,-- DM

1.110.000,-- DM
+ 15% Mehrwertsteuer und Unvorhergesehenes 220.000,-- DM

Kosten insgesamt 1.330.000,-- DM

Far das Bodenordnungsverfahren werden voraussichtlich Verfahrenskosten (Ver-
messung, Abmarkung, Gutachten, Entschadigung,etc.) von weiteren 100.000,00 DM
anfallen.
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