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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0  Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB/BauNVO)

11 Art der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 5 BauNVO)

Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie die Ausnahmen nach
§ 5 (3) BauNVO sind nicht zuldssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§8 9 (1) Nr. 1 BauGB;§§ 16, 19, 20 BauNVO)

Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse
sind, einschlieBlich der zu ihnen gehorenden Treppenraume und einschlieB3-
lich ihrer Umfassungswande sind bei der Ermittlung der GeschoBflachen-
zahl mitzurechnen.

1.3 Garagen und Nebengebaude
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 21 a BauNVOQ)

Garagen und Nebengebaude sind zulassig auf den Baugrundstticken. Der.
Mindestabstand von Garagen zur StraBe mufB 5,00 m betragen.

Als rickwartige Begrenzung von Garagen und Stellplatzen wird die hintere
Baugrenze (von der ErschlieBungsstraBe aus gesehen) bzw. deren gerad-
linige Verlangerung festgesetzt. Mehrere Garagen auf einem Grundsttick sind
nur in direktem Zusammenhang zu erstellen.

Der Abstand zur éffentlichen Verkehrsflache kann auf 3,00 m reduziert wer-
den, wenn ein zusétzlicher Stellplatz nachgewiesen werden kann.

1.4  StraBenbau
(§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)
Im Zuge der Herstellung der Verkehrsflachen sind auf den Bauérundstijcken
parallel zu den StraBen- und Wegbegrenzungslinien Aufschuttungen und Ab-
grabungen erforderlich. )




1.5

AuBerdem sind zur Herstellung des Strassenkérpers in den an éffentliche
Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke
(Ruckenstiitzen) entlang der Grundstiicksgrenzen mit einer Breite von

ca. 30 cm erforderlich.

Landespflegerische MaBnahmen

(§ 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB, § 9 Naturschutzgesetz)

Die eingetragenen Pflanzstandorte und -arten sind einzuhalten. Sie
konnen verandert werden, soweit dies Einfahrten oder Leitungstrassen
bedingen. Die Bepflanzung der ausgewiesenen Pflanzflachen ist ent-
sprechend den Pflanzarten im Bebauungsplan (Pflanzliste) vorzunehmen.
Zusatzlich zu den durch Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen

ist auf jedem Grundstiick ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.

Der Vollzug der PflanzmaBnahmen ist spatestens nach der 1.Vegetations-
periode im A aschluB an die Bauabnahme nachzuweisen.
Alle-vorhandenen Obstbaume auf privaten Grundstiicken auBerhalb der
Uberbaubaren Flachen sind zu erhalten (Stammdurchmesser gréBer als
20 cm, 120 cm uber Boden gemessen).

Abgéangige Obstbdume sind durch hochstammige Obstbaume zu ersetzen.

MindestmaBe der Baugrundstiicke

1.6

2.0

2.1

(8§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Die GroBe der Baugrundstiicke muB mindestens 400 m2 betragen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (LBauO)

Dacher

(§ 86 (1) Nr. 1 LBauO)

Zuléssig sind nur Satteldacher und gegeneineinder geneigte Pultdécher.
Dachfarbe: rot bis rotbraun

Die Déacher sind mit einem Dachiiberstand (0,30 - 0,70 m) an der Traufe
zu decken. (Ausnahme Balkonuberdachungen bis 1,5 m und Eingangs-
bereiche bis 1,0 m).



Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben (nur Schlepp-, Sattel- oder
Glebelgauben) zulassig. Sie miissen von den Giebelfronten mind. 2,00 m
Abstand halten und mind. 80 cm von der Traufe zuruckliegen.

Die Gesamtbreite der Gauben darf nicht mehr als die Halfte der Dachbreite
betragen.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

2.2 Nebengebdude und Garagen
(§ 86 (1) Nr. 1 LBauO)
Die Nebengebaude und Garagen sind mit Satteldachern zu errichten und in
Form und Material an die Hauptgebzude anzupassen.
Dachfarbe: rot bis rotbraun
Nebeneinanderliegende Garagen sind in ihrer straBenseitigen Ansicht
in H6he und Dachform einander anzugleichen,

2.3 Wandhéhe (Traufhéhe)
(§ 86-(1) Nr. 1 LBauO)
Die im Plan eingetragene Wandhéhe (Schnittpunkt AuBenkante Wand,
OK Dachhaut) bezieht sich auf die StraBenhinterkante, von der aus die
ErschlieBung erfolgt (gemessen in Gebaudemitte; bei giebelstéandiger
Bebauung gemessen an den Gebéaudeecken).
Ausnahmen: Soweit die Bauflachen mehr als 50 cm (iber StraBenniveau
liegen, bezieht sich die Traufhéhe auf das vorhandene Gelande.
Die Gelandeverhaltnisse sind durch mindestens zwei Gelandeschnitte
eines vermessungstechnischen Sachverstandigen im Bauantrag
darzustellen.

2.4 _ Fassaden

(§ 86 (1) Nr. 1 LBauQ)

AuBenwandverkleidungen aus Fliesen, Kunststoff, Metall 0.4. sind nicht
zulassig. Fiur die AuBenwande sind helle erdgebundene Farben mit nicht
glanzender Oberflache vorgeschrieben. Fenster, mit Ausnahme von unter-
geordneten Fenstern, sind tiberwiegend nur hochformatig zulassig.

Eine Addition mehrerer Fenster ist zulassig.



2.5

Einfriediqungen

2.6

(§ 86 (1) Nr. 3 LBauO)

Im Vorgartenbereich zwischen StraBen und Baugrenze sind Einfriedi-
gungen bis zu 1,0 m als Natursteinmauern oder als Holzzaun zulissig.
Hohere Einfriedigungen sind nur in der Form von Hecken und Strauchern
oder zum Abfangen von Gelandespriingen zulassig.

An den Ubrigen Grenzen sind nur Hecken oder Straucher zulassig, in die
ein Maschendrahtzaun eingezogen werden kann.

Antennen

3.0

3.1

3.2

3.3

(§ 86 (1) Nr. 1 LBauO)

Die Farbe der Parabplantennen ist der Dachfarbe rot - rotbraun anzu-
passen.

Hinweise

Grundwasserstand

In dem Gebiet des Bebauungsplanes ist insbesondere siidlich des Briihl-
weges mit hohem Grundwasserstanden zu rechnen. Zeitweise kann das
Grundwasser bis auf Gebaudeoberkante steigen. Bei der Bauausflihrung
ist dies zu beachten.

Anlagen am Kropsbach

Fur Anlagen (dazu zéhlen auch Auffillungen) innerhalb eines Abstandes von
10 m vom Kropsbach ist nach § 76 LWG eine Genehmigung einzuholen.
Uberschreiten diese Anlagen die im Bebauungsplan angegebenen Baugren-
zen, ist eine fachtechnische Stellungnahme des Staatl. Amtes fiir Wasser-
und Abfallwirtschaft fir die Erteilung der Genehmigung erforderlich

Baugrund
Es wird in Hinblick auf die Lage am Kropsbach empfohlen fiir bauliche Anla-
gen jeweils eine Baugrunduntersuchung nach DIN 1054 durchzufiihren.




3.4

3.5

Flachenversiegelung _
Zur Verringerung der Flachenversiegelung sollen die Bereiche fiir den
ruhenden Verkehr, sowie die Hofflichen wasserdurchlassig befestigt

oder die anfallenden Wasser auf den angrenzenden Grundstticksflachen
versickert werden.

Dachflachenwéasser von Gebauden auf Grundstlicken, die unmittelbar an
einen Entwasserungsgraben angrenzen, sind in diesen abzuleiten.
Ansonsten ist die Versickerung der Dachflachengewasser auf dem Grund-
stuck zuldssig, soweit nachbarliche Belange nicht entgegenstehen.

Freileitung
Bauantrége im unmittelbaren und im mittelbaren Bereich der Freileitung
(20-kV-Leitung) sind den Pfalzwerken zur Stellungnahme vorzulegen.




