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TEIL A: Bestandteil der Anderungsplanung

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

Die schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Brihlweg" in der Fassung
vom 29.03.1994 bleiben unverandert gultig.
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TEIL B: Beigeftgter Teil zur Anderungsplanung

A)

B)

C)

BEGRUNDUNG

AnlaR der Anderung

In dem Plangebiet ist ein Gelande fir ein Feuerwehrgeratehaus ausgewiesen
worden. Diese Flache wird fur diese Einrichtung nicht mehr benétigt, da diese
an einem anderen Ort in der Gemeinde gebaut wird. Das Baugebiet fur das
Feuerwehrgeratehaus wird damit fOr andere Nutzungen frei.

Weiterhin ergeben sich kleinere Anderungen, die sich aus der zwischenzeitlich
durchgeflhrten Bodenordnung ergeben.

Ziele der Andemng

Das Gelande des Feuerwehrgeratehauses wird planungsrechtlich umgewidmet

zu einem Allgemeinen Wohngebiet (WA), da fur diese Nutzungen in der Ge-

meinde auch weiterhin Bedarf besteht.

Hierzu mu ein kleiner Stichweg zur ErschlieBung der Flache eingeplant

werden.

Das Mal} der Bebauung richtet sich nach den Vorgaben des Ubrigen Gebietes.

Im Hinblick auf die Randsituation ist hier ebenfalls eine nur eingeschossig in

Erscheinung tretende Bebauung beabsichtigt.

Weitere Anderungen betreffen die Ergebnisse der Bodenordnung. Hier ist die

Planung zur Durchfhrung der Bodenordnung geringfligig zu modifizieren:

- Die Baufenster im Bereich der Plannummern 366/367 und 4757/4759
muassen zur besseren Aufteilung geschlossen werden.

- Die sudliche Teilflache des Grundstlcks Plannummer 369/2 soll als
Grunflache und nicht als Uberbaubare Flache ausgewiesen werden.

Naturnahe Regenbewirtschaftung

Eine Versickerung auf den Grundstlcken ist aufgrund der kleinen Parzellen
und der Lage am Kropsbach nur schwer durchfuhrbar. Es ist daher beab-
sichtigt, das unverschmutzte Oberflachenwasser durch eine Abwasserleitung in
den Randbereich des Kropsbachs zu fuhren und hier Uber Retentionsbereiche
erst mittelbar dem Kropsbach als Vorfluter zuzufiihren.
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D) Landespflege

Durch die Anderung der Planung ergeben sich keine Anderungen im Eingriff in
den Naturhaushalt. Dem Bau eines Feuerwehrgeratehauses mit erheblichen
versiegelten Vorflachen und Parkplatzen steht jetzt der Bau eines verlangerten
Wohnweges gegentiber, der rein rechnerisch eine sehr viel geringere ver-
siegelte Flache aufweist. Diesen Vorteil werden die gréReren, Uberbaubaren
Flachen wieder aufwiegen.

E) Stédtebauliche Kosten

Durch die Anderung entstehen Kosten fur die Anlage des vergréRerten
Wohnweges. Die Kosten fir Kanal und Wasser sind nur unerheblich héher
gegenuber dem Ursprungsentwurf.

F) Festsetzungen

Die Schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Brohlweg" in der
Fassung vom 29.03.1994 bleiben unverandert bestehen.
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