Die Pflanzung ist mit einem - abwechselnd dichten und
aufgelockerten - Gehdlzriegel aus einheimischen landschafts-
typischen Gehdlzen (vgl. Pflanzliste) vorzunehmen.

Baume erster und zweiter Ordnung sind dabei auf der Grenze zu
den westlich angrenzenden privaten Grundstiicken zu pflanzen, um
genugende Abstande zu den Weinbergsflichen zu gewahrleisten.

Die Grundstickseigentimer haben diese Bepflanzungen zu dulden
und diirfen die Baume auch zu einem spateren Zeitpunkt nicht
entfernen.

Zur Unterstiitzung der Wirkung dieser Bepflanzungen im
offentlichen Bereich, ist auf den privaten Grundstiicken eine
erganzende Bepflanzung vorzunehmen, so daR sich zur freien
Landschaft (nach Osten) hin ein Griinstreifen in einer
Gesamtbreite von mindestens 5,00 m (Addition der &ffentl. und
der privaten Bepflanzungen) ergibt.

Durchgrinung des Baugebietes

Die, verstarkte Durchgrunung = des Baugebietes ist als
AusgleichsmaBnahme fir das im~ Siiden ausgewlesene Sondergebiet
erforderlich, da hier aufgrund der festgesetzten Grund- und
GeschoBfldchenzahl hohere "bauliche Ausnutzungen - und damit
roBere versiegelte Flachenanteile - moglich sind. Zudem tragt
ie intensive Durchgrinung zur Verbesserung des Kleinklimas
bei.

- offentlicher Bereich

Die Verkehrsflachen innerhalb des Baugebietes (WohnstraBen
und Wohnwege) sind gemdf der StVvO, Zeichen 325/326
auszuwelisen und entsprechend zu - begrinen (vgl. hierzu
Punkt 3 der planungsrechtlichen Festsetzungen) .

Die Begrunung soll den Typus der Strage durch
unterschiedliche Baumarten unterstreichen und die
Erfordernisse des Verkehrs bericksichtigen.

Die Begrunung der L 542 wird im offentlichen StraBenraum

erfolgen vgl. Punkt 6 der planungsrechtlichen
Festsetzungen) .

Baume sollen die Eingangssituationen zum Baugebiet - an der
geplanten Anbindung an die L 542 = unterstreichen
(Baumtor) .

Die platzartige StraBenraumaufweitung innerhalb des
Baugebiets ist geman unten stehender Skizze als
Quatiersplatz 2zu gestalten und mit einen Baumkarrée zu
bepflanzen (gl Begriindung, Verkehr sowile unten:

'"Minimierung der Versiegelung').
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Minimierung der Versiegelung

- offentlicher Bereich

Der Bereich des Quartiersplatzes ist als Mehrzweckzone zu
gestalten und mit einem versickerungaktiven Belag zu
versehen (vgl. Skizze oben). Hierzu kommt bspw. eine
wassergebundene Decke oder ein auf Luke versetztes
GroBpflaster (mit ca. 3 cm Fuge) in Frage, das entspr.
einzugriinen ist (sog. Rasenpflaster).

Als wasserwirtschaftliche Aus%leichsmaﬁnahme wurde von der
Gemeinde bereits ein groBflichiges Regenriickhaltebecken im

Westen des Ortes ausgewiesen und ebaut, welches eine
wesentliche Verzogerung des Wasserabflusses bewirkt und
damit zur Grundwasseranreicherung beitragt. Weitere
Festsetzungen rsur Minimierung der Versiegelung sind daher

im offentlichen Bereich nicht erforderlich.
= privater Bereich I[diese Festsetzung gilt nicht fir das ausgewiesene
Sondergebiet )
Die Versiegelung der nicht uberbauten Fliachen der privaten
Grundstiicke ist auf max.15 % der Gesamtgrundstiicksfliache zu

beschranken.

Bei Mehrbedarf an befestigten Flichen sind diese mit einem
versickerungsaktiven Belag (vgl. o6ffentlicher Bereich) zu
versehen. Zum Ausgleich fir die vermehrte Befestigung ist
pro 10 % weiteren Versiegelungsanteils (gemessen an der

Gesamtflache des Grundstiicks) ein weiterer Obstbaum zu
pflanzen.

MaBnahmen zur Gewahrleistung eines geschlossenen Gesamt-
erscheinungsbildes des Baugebietes

= Stellung der Gebiude

Am ostlichen Baugebietsrand sind die Gebaiude traufstandig
zur Landschaft anzuordnen. Entlan der L 542 ist die
Stellung der Gebaude i.d.R. giebelstandig zur StraRe
vorgesehen. In der Planzeichnung sind entspr. Festsetzungen
enthalten.

= Dachgestaltung
(vgl. hierzu die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen)

= Einfriedigung
(vgl. hierzu die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen)

i Sonstige Festsetzungen

Aus landespflegerischen Griinden sind bei allen Pflanzungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorwiegend einheimische
Laubbaum- und Straucharten zu verwenden. Die Laubbiume missen
folgenden Mindestqualitidtsanforderungen entsprechen:

= 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm ‘

Alle Pflanzungen sind spiatestens wihrend der Pflanzperiode

einzubringen, die auf die Fertigstellung der baulichen Anlage
folqgt -

Pflege der Anlagen

- offentlicher Bereich

Die offentlichen Griinanlagen sind von der Verbandsgemeinde
fachgerecht zu pflegen und evtl. Pflanzausfille sind in
gleicher Qualitit und GroRe zu ersetzen.

Auf die Verwendung von Herbiziden, Pestiziden und
anorganischen Diingern ist so weit wie moglich zZu
verzichten. Bei Bedarf soll auf organische und pflanzliche
Mittel zurickgegriffen werden (z.B.Oscorna).

- privater Bereich




M1Ttel zuruckgegririren weraen (z.B.0Oscorna).

MEHRZWECKZONE
VERSICKERUNGS-
AKTIVER BELAG

- privater Bereich

Die Pflege der Grinanlagen obliegt demn jeweiligen
Grundstickbesitzer und geht zu dessen Lasten.

Hinweis (ohne Festsetzungscharakter): Auf die Verwendung
von Herbiziden, Pestiziden und anorganischen Diingern ist so
weit wie moglich zu verzichten. Bei Bedarf soll auf
organische und pflanzliche Mittel zuriickgegriffen werden
(z.B.Oscorna). i

FAHRBAHN
GEPFLASTERT
’
- A, e F
- privater Bereich .
Auf Jjedem Grundstick 1ist mindestens ein einheimischer
hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Hierzu konnen die Baume
aus der beigefiigten Pflanzliste oder andere Obstgeholze
verwendet werden, die in Kirrweiler heimisch sind.
Hinweils :0bstbidume sind fiur Weinanbaugebiete typische
Gehélze und von hohem 6kologischen Wert (vgl. Punkt 4).
Die nicht iberbauten Flachen sind landschaftsgartnerisch zu
gestalten oder als Nutzgarten anzulegen.
Die Vorgartenbereiche diurfen nicht als Arbeits - oder
Lager§létze benutzt werden. Sie sind, sofern sie nicht zur
ErschlieBung benotigt werden (Zufahrt oder Zugang), zu =
begrinen.
Die Flachen -
= entlang den Riickseiten -(Ostseite) der neu zu erstellenden
Gebaude 1im gekennzeichneten Sondergebiet (entlang der
eingetragenen WohnstraBe) und _ v R
= in sidlicher Verlangerung des offentlichen Griunstreifens am
Ortsrand des Baugebietes
sind mit Pflanzen aus der beigefigten pflanzenliste (vgl.
nachfolgend) zu bepflanzen. ‘ .

Ebenso sind die Wiande der neu zu erstellenden Gebaude 1im
gekennzeichneten Sondergebiet entlang der WohnstraBe (Gebaude-
Ostwande) entsprechend mit Rank- und Schlingpflanzen zu
bepflanzen und mit geeigneten Pflanzen aus der Pflanzliste

o ik
vorzugrunen. - :




PFLANZENLISTE

Diese Pflanzliste 1st - sofern nicht ausdriicklich Ausnahmen
zugelassen sind - bei allen obligatorischen Bepflanzungen
innerhalb des Baugebietes zu beachten. ;

Bei allen anderen Bepflanzungen soll sieg als Orientierungshilfe

dienen. Die Pflanzen sollten aus dieser Liste ausgesucht
werden.

Ortsrand

Baume 1.0rdnung

Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Spitzahorn - Acer platanoides
Edelkastanie - Castania sativa
Winderlinde - Tilia cordata
Sommerlinde - Tilia platyphyllos
Stieleiche - Quercus robur

Baume 2. Ordnung

Feldahorn - Acer campestre

Birke - Betula pendula

Hainbuche - Carpinus betulus
Baumhasel - Corylus colurna
SiiRkirsche - Prunus avium

Eberesche - Sorbus aucuparia
Mehlbeere - Sorbus aria

Oxelbeere - Sorbus intermedia
Straucher

Feldahornc - Acer canpestre
Felsenbirne - Amelanchier ovalis
Hainbuche - Carpinus betulus
Hartriegel - Cornus sanguilnea
Kornelkirsche - Cornus mas

Hasel - Corylus avellana
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Liguster - Ligustrum vulgaris
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schlehe - Prunus spinosa

Hundsrose - Rosa canina

Schottische Zaunrose - Rosa rubiginosa
Hollunder - Sambucus nigra
Schneeball - Viburnum opulus
StraBenraum

Feldahorn - Acer campestre
Spitzahorn - Acer platanoides
RoBkastanie - Aesculus x carnea "Briottii"
Baumhasel - Corylus colurna

Pappel - Populus simonii
Kaiserlinde - Tilia intermedia "Pallida"
SuRkirsche - Prunus avium

Apfel - Malus in Sorten

Vorgartenbereich
Baume 2. Ordnung

Silberahorn - Acer sacharium
Feldahorn - Acer campestre
Baumhasel - Corylus colurna

Apfel - Malus in Sorten

SuBkirsche - Prunus in Sorten
Straucher

Ahorn - Acer palmatum

Scheinguitte - Chaenomelis superba
Eorﬁythle - Forsythia intermedia

IIT. BEGRUNDUNG ZUM

BEBAUUNGSPLAN

LAGE DES PLANGEBIETES

Der rdumliche Géltungsbereich wird begrenzt:

Im Norden u. Osten: Durch die Flédchen der Landwirtschaft

Im Siden: Durch das Baugebiet "Venninger Weg 1"

Im Westen: Durch die L 542

FLACHENNUTZUNG

Fiir das Plangebiet besteht entlang der L 542 eine Bauplatztiefe, der
mit Verfiigung vom 23.06.1971 genehmigte Bebauungsplan "Venninger Weg 1'".

In diesem Plangebiet wurden bereits 3 Bauvorhaben erstellt. Das tibrige

Plangebiet ist unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt. Die Grund-

stiicke sind im Privateigentum.

KLEINKLIMA

Nega:ive Auswikrungen sind nicht bekannt;

PLLANUNGSURSACHEN

Nach der Nahbereichsuntersuchung ist Kirrweiler mit den Funktionen
"Wohnen" und "Landwirtschaft" eingestuft. In den letzten Jahren hat
Kirrweiler einen Bevolkerungszuwachs zu verzeichnen, der auch in den
nichsten Jahren noch eine Nachfrage an Baugeldnde zur Folge haben wird.

Aus der Verringerung der Belegungsdichte entsteht weiterer Bedarf an

Baugelande.

FLACHENNUTZUNGSPLAN
Fir den Raum der Verbandsgeneinde Maikammer besteht ein genehmigter

Flachennutzungsplan.

Das Gebiet ist im Fldachennu zungsplan zum Teil als Baufldche dargestellt.

Bei der Fortschreibung des lachennutzungsplanes wird die Restflache

als Baufldche im Plan ausge-iesen.

=

ERLAUTERUNG DER PIAN/NG

GRUNDSATZE

Das Plangebiet wird in mehrere Teilbereiche untergliedert, fiir
die verschiedene Gebietsarten sowie unteirschiedliche Arten der
Bebauung festgesetzt worden sind, um den staddtebaulichen
Erfordernissen gerecht zu werden urd eine harmonische
Finbindung des Baugebietes in den Gesamtc -t sicherzustellen.

Hingewiesen werden muR insbesondere auf das 1im Siidwesten dec



Ahorn - Acer palmatum

Scheinquitte - Chaenomelis superba
Forsythie - Forsythia intermedia
ZaubernuB - Hamamelis mollis
Spierstrauch - Spirea arguta
Flieder - Syringa vulgaris

Bodendeckende Geholze

Johanniskraut - Hypericum calycinum
Fingerkraut - Petentilla fruticosa
Rosen 1n Sorter z.B. Fiona ; Swany
Stauden

Scharfgarbe - Achillea in Sorten
Akele1 Aquilegia in Sorten

Astern Astern in Sorten
Glockenblume - Campanula in Sorten
Ma-cerite Chrisanthemum in Sorten
Rittersporn - Delphinum in Sorten
Nelken - Dianthus in Sorten
Pfingstrose - Paeonia

Phlox - Phl!nx in Sorten

Primeln - Prirula in Sorten

Veilchen - Viola in Sorten
Bodendeckende Stauden

Prachspiere - Astilbe chinensis var. pumila
Madchenauge - Coreopsis verticullata
Storchschnabel - Geranium sanguineum
Dickanthere - Pachysandra terminalis
Immergrin - Vinca minor

Waldsteinie - Waldsteinia geoides
Fur alle Bereiche

Obstgeholze

Apfel - Malus domestica in Sorten
Birne - Pyrus communis

SuBkirsche - Prunus avium in Sorten
Pflaume - Prunus domestica

Pfirsich - Prunus persica

Mandel - Prunus dulcis
Kletterpflanzen

Scheinrebe - Ampelopsis aconitifolia
Trompetenblume - Campsis radicans
Waldrebe - Clematis in Sorten
Schlingenknéterich - Polygonum aubertii
GeiBblatt - Lonicera in Sorten
Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia var.
Kletterrose - Rosen in Sorten
Glyzine - Wisteria sinensis

enge lmannii

gerecht zZu werden und e1ne harmonische

prioraernlissen ¢
1in den Gesamtc -t sicherzustellen.

Finbindung des Baugebietes

flingewiesen werden muf insbesondere auf das im Sudwesten des
Geltungsbereichs festgesetzte 'Sonderge’ iet fiir Weinbau- und
Fremdenverkehrsbetriebe', dessen Ausweils: ng erforderl%ch_wurde,
um den in diesem Bereich ansdssigen W nzern die Moglichkeit
einer angemessenen Betriebsfiihrung zu geh'en und wirtschaftliche
Entwicklungsspielraume zu schaffen. R T L
=7 : ie T 7 it e GRZ von

] ] 1 t auch die Tatsache begrindet, da@_mlt.e;ner
glgrlnli&fg einer GF2Z von 1,4 verhaltnismaBig hohe

A&snutzungsziffern fiir die Betriebsgebaude gegeben sind.

1 ] u ac fzt die
leich hierfur wurden vermehrt Flachen festgese '
ﬁifh?uigarsiegelt werden dirfen, bzw. die nach Maﬂgabe @es
laﬁdespflegerischen Planungsbeitrags zu bepflanzen sind.

et wird durch die geplanten StraBen und Wege an das

Plangebi :
gggtehenge Verkehrsnetz angebunden. Die neu iﬁ bb§3§2d§2
offentlichen Verkehrsfldchen sind als verkehrsber ?ne
Bereiche' zu gestalten und entspr. zu beschildern, um e

moglichst hohe Verkehrssicherheit sowie eine optimale

inung zu gewahrleisten. _
g:;ﬁgg;u%igius goll durch den verkehrsberuhigten Ausbau e1lne

] a ] i t erreicht und
nderung der Larmbelastungen im Mischgebie
gngé eine 3erbesserte Wohnqualitat sichergestellt werden.

Im raumlichen Gelturjsbereich dieses Bebauungsplans waren
zahlreiche Festsetzungen erforderlich, die dem Naturschutz und
der Landespflege diene,. Die Notwendigkeit der grinordnerischen
Festsetzungen i1st im ' andespflegerischen Planungsbeitrag (vgl.
IT) erlautert. Entspre thende MaBRnahmen wurden festgeschrieben.
Auf diesen Teilil des Beauungsplans wird daher hier ausdricklich
hingewiesen.

Grundstiicksneuordnung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans ist ~eilin
Umlegungsverfahren ger. BauGB erforderlich. Die notwendigen
Schritte wurden von de Gemeinde eingeleitet.




