| I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB

1. a) Art und MaB der baulichen Nutzung
Art und MaB der baulichen Nutzung wird gem&f Eintrag

BauGB und im Rahmen der '§§ 6, 11 und 17 BauNVO festgesetzt.

&+l l-BauNVQ-festgesetzt.

Zulassig sinds
gehorigen Gebaude und Nebenanlagen,
gewerbes,

Betriebspersonal und deren Familien.

1. b) Bauweise

Planzeichnung) festgesetzt.

gJeschlossene Bauwelse zulZssig.
2. Flachen fur Garagen und Stellplatze

Mindestakstand von 5,50 m vom 3ffentlichen Verkehrsraum

(Garagentor) senkrecht zur StraBenbegrenzungslinie gemessen.
oesetzten Baugrenzen nicht zulassig.
3. Hochstzuléassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden

Die hochsczulsssige Zahl deor Wohnungen 1n Wohngebiuden wizd
des Plangebietes auf 3 beschrankt.

gemadBl Eintrag in die Planzeichnung festgesetzt.

A Die Verkehrsflachen . besonderer Zweckbestimmung sind als 'verkehrs-
beruhigte Bereiche' gemdal § 42 StVO auszubauen und und mit dem Zeichen

325/326 StVO zu beschildern.

Der Ausbau ist so vorzunehmen, daf eine Verminderung der
schwindigkeit auf 'Schrittempo' wirksam unterstitzt wird.

' Kraftfahrzeugen, MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung vorzus«hen.

: Egi der Einmindung der PlanstraBe A in die L 542 1ist der

Nutzungsschablonen (vgl. Planzeichnung) nach MaBgabe des § .9 Abs.

Der suUdwestlich gelegene Teilbereich an der L 542 ist dabei
'Sondergebiet flr Weinbau- und Fremdenverkehrsbetriebe' im Sinne

= Weinhaubetriebe und Betriebe zur Weinvermarktung sowie die dazu-
= Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-

- Wohnungen und Wohngebdude flir Betriebsinhaber, Pachter,

Das Mak der Dbaulichen Nutzung wird fir dieses . Sondergebiet
Ubereinstimmung mit § 17 Abs. 8 BauNVO auf. GRZ 0,7 sowie GF2Z
festgesetzt, um einen wirtschaftlichen Betriebsablauf und eine modernen
Gesichtspunkten genligende Arbeitsweise zu gewéhrleisten (Haupterwerbs-
Winzerbetriebe mit Flaschenvermarktung) und dariiber hinaus
unerwinschte Aussiedlung der ans&dssigen Betriebe wegen unzureichender
Ertwicklungsmoglichkediten zu ver-hindern (vgl. auch Begriindung) . :
Die Wohnnutzung in diesem Bereich wird auf GRZ 0,4 und GFZ 0,8 begrenzt.

Die zulassige Bauwelse 1ist gema&B Eintrag in die Nutzungsschablonen

In den Mischgzbieten ist filr die Betriebsgebdude ausnahiisweise auch die

Garagen sind in den seitlichen Bauwichen zu errichten. Sie halten einen
(StraBen-
begrenzungslinie) ein. Dieses MaB wird von der Vorderkante der Garage

Die Errichtung von Stellpldtzen ist innerhalb der nicht iberbaubaren
Flache im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der

innerhalb

4. Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflidchen besonderer Zweckbestimmung

Insbesondere 1in den Bereichen, in denen die Gesamtbreite des
lichen Verkehrsraumes 6,00 m und mehr betrdgt, sind durch Einbauten
‘ (z.B. Poller und Moblierungselemente) und Griinanlagen s> wie Spielgeréte,
} Sitzmoglichkeiten u.a. und die Ausweisung von Flachen fiir das Parken von

BAUORDNUNGSRECHTLICHE

 FESTSETZUNGEN GEM. § 86 LBAUO

1. DACHGESTALTUNG

a) Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
nur Sattelddcher und Kriippelvalmddcher zulédssig. Die Haupt-
firstrichtung ist in der Plarzeichnung festgelegt und zwingend
einzuhalten,
Flachddcher auf Garagen und wntergeordneten Bauteilen sind

nicht zulé@ssig.

b) Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung wird zwischen 380u.500 bei l-gesch.-und
38° bei - 2-gesch. Bauweise (alte Teilung) festgesetzt. Um pf 3
abweichende Dach eigungen konnen ausnahmsweise zugelassen werden.
Die Dachneigunge « aneinandergebauter Gebaude sowie zusammenhang-

ender Hausgrupp 1 missen gleich sein.

Fir Garagen bet igt die Dachneigung mindestens )5° (alte Teilung).

2 DACHEINDECKUNG

Fiir die Dacheinde ::ng sind nur naturrote bis rottraune unglasierte
Ziegel zulassig.
Unzuldssig sind in esondere glanzende, engobierte Ziegel oder andere

glanzende Matcrial :n.

S TRAPAISERNE

Die Hohe der Traufausbildung darf 30 cm nicht tberschreiten. Trauf-
verschalungen sind unzuléassig.

Regenrinnen sind als vorgehingte, offene Regenrinnen auszubilden und
nicht zu verkleiden.

Der Dachiiberstand darf hochstens 50 cn betragen.

-

[ DACHAUFBAUTEN

Dachgauben sind bei ein- und zweigesch. Bebauung moglich. Dachauf -
bauten sind zul&ssig, sie dirfen jedoch in der Summe ihrer Breite
1/3 der Trauflange der jeweiligen Dachseite nicht uberschreiten.
Dachgauben sind als Satteldach- oder Dreiecksgauben oder als Zwerch-
hduser auszufihren.

Satteldachgauben haben stehende Formate einzuhalten, d. h. ihre Hohe

(ohne Giebeldreieck) ist stets groBer als ihre Breite.

5. DACHEINSCHNITTE UND DACHFLACHENFENSTEX

Die Dachfliachen sind in der Regel ge -« hloss n. Dacheinschnitte konnen
ausnahmsweise zugelassen werden, sofcrn sie harmonisch in die Gesamt-—
gestaltung des Gebdudes integriert «.nd unc sich in die Umgebung ein-
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lichen Verkehrsraumes 6,00 m und mehr betragt, sinc aqurch Einbauten
(z.B. Poller und Moblierungselemente) und Griinanlagen s)wie Spielgerdte,
Sitzmoéglichkeiten u.&. und die Ausweisung von Fldchen fir das Parken von
Kraftfahrzeugen, MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung vorzusehen.

Bei der Einmindung der PlanstraBe A in die L 542 1ist der im Plan
cingetragene Sichtwinkel von jeglichem Anbau und von Anpilanzungen uber
0.80 m Hohe freizuhalten.

Die Ausfahrt aus dem Sondergebiet (SO) in Richtung Osten ist fur jedes
der Crundstiicke nur an einer Stelle vorzusehen. Die schmale Breite jeder
ausfahrt darf das MaB von 3,50 m nicht iiberschreiten.

Mit der ErschlieBung des Gebietes und dem Bau der Verkehrsflachen darf
erst begonnen werden, wenn die schadlose Abwasserbeseiticung durch die
Kanalisation gewdhrleistet ist und die Baustrafen fertiggestellt sind.

5. Zufahrten zu den Gri:ndsticken

Die 2zZufahrt zu den Grundstiicken erfolgt von den ir. der Planzeichnung
eingetragenen StraRen und Wegen. Unmittelbare Zufahrten oder Zugange zu
dem im Norden des Gebietes entlangfiihrenden Wiitschaftsweg oder dem
Pflanzstreifen im Osten des Gebietes (Abgrenzung zu den O6stlichen
Weinbergsfldchen) diirfen nicht angelegt werden.

6. Hoéhenlage der baulichen Anlagen

Die Sockelhdhe des Erdgcschosses der Gebaude (Oberkante Kellerdecke)
wird auf ein MaB von hochstens

= 0,35 m bei eingeschossigen Gebguden

= 0,80 m bei zweigeschossigan Gebauden

festgesetzt.

Die maximale Traufhohe wird anf

= 4,00 m bei eingecchossigen Gebauden
- 5,50 m bei zweigeschossigen Gebduden
festgesetzt.

Die maximale Firsthohe wird auf

= 8,00 m bei eingeschossigen Gebauden
= 11,00 m bei zweigeschossigen Gebauden
festgesetzt.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Zum Bebauungsplan wurde ein landespflegerischer Planungsbeitrag nach
Mafigabe des § 17 Landespflegegesetz (LPflG) erarbeitet, der Bestandteil
dieses Bebauungsplanes -ist (vgl. II - Landespflegerischer Planungs-
beitrag). .

Er enthalt alle Festsetzungen, die als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft erforderlich sind.

Daruber hinaus sind in der Planzeichnung Flachen fir das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gekennzeichnet.

Sie sind nach ¢ MaBgabe der Festsetzungen im landespflegerischen
Planungsbeitrag sowie der Pflanzliste zum Bebauungsplan zu bepflanzen.

Die in der Planzeichnung eingetragenen Baumstandorte sind einzuhalten.

Sig kénnen = .falls dies aufgrund von Leitungen, Grundstiickszufahrten
u.a. oder_wegen.stédtebaulich / gestalterischer Erwdgungen unvermeidbar
ist - geringfligig verdndert werden. Die Anzahl der in der Planzeichnung

eingetragenen_Béume ist als Mindestanzahl zwingend beizubehalten. Alle
Pflanzungen sind spadtestens in der Pflanzperiode vorzunehmen, die auf
die Fertigstellung der baulichen Anlagen bzw. der Verkehrsflachen folgt.

Die Baumreihe entlang der L 542 ist im offentlichen Bereich zu pflanzen.
Die Pflanzung ist in Abstimmung mit dem zustdndigen StraBenbaulasttrager
vorzunehmen. Die in der Planzeichnung eingetragenen Baumstandorte sind
vor dem Ausbau d=r L 542 entsprechend =zu uUberpriifen und konnen ggf.
geringfliigig verandert werden, falls dies aufgrund von- Leitungen,
Grundstickszufahrten u.a. oder wegen verkehrlicher, stadtebaulicher oder

gestalterischer Erwadgungen erforderlich ist. Die genaue TIestlegung der.

Baumstandorte errolgt nach MaBgabe der Ausftihrungspldne fir den
anstehenden Umtau der L 542 im entcprechenden Abschnitt.

Alle. Pflanzungen sind sp&atestens in der Pillanzperiode vorzunehmen, die
aut die Vollendung des 3traBenausbaus folgt.

Die Dachflédchen sind in der Regel ge-«hloss n. Dacheinschnitte konnen
ausnahmsweise zugelassen werden, sofc:n sie harmonisch in die Gesamt -
gestaltung des Gebdudes integriert nd unc sich in die Umgebung ein-
figen. Ihre Gesamtbreite darf jedoch hochs ens 1/3 der Irauflange der
jeweiligen Dachseite des Gebaude betiagen. Die Hochstbreite eines
Dacheinschnittes betragt 3,5 m. :

Von der Traufe und vom First sind au-reic ende Abstdnde einzuhalten.

Der Mindestabstand der Offnungsfliache vo Ortgang betragt '1,5 m.

Dachflichenfenster konnen ausnahmsweise 1is zu einer Glasflache von
0,8 qm je Finzelfenster zugelassen werd n. Sie haben stets stehende
Formate, d.h. die Hohe der Fenster ist groBer als ihre Breite. Mehrere
Dachfla: henfenster nebeneinander halt n einen Abstand von mindestens
0,5 m untereinander ein.

Der Abstand mehrerer Dachflachenfenster zur Traufe ist stets gleich.

FASSADEN- UND WAN/GESTALTUNG

Die Fassaden iller Gebeuwde sind als Putzfassaden auszufiihren.
-
Sockel, Gewande u.a. komnen aus Saisteir oder Materialien mit ver-

gleichbarer Erscheinungsform «rgestellt werden.

tusnahm we ise kénnen fur Teilfldchen cer Fassade aucn aole, Klinker

cow. e and.~c N.turstoiimaterialien zuvgelassen werden.

Unznlissig sind insbesondere Fassade verkleidungen aus Kunststoff-,
Asbest zement- oder Metallpaneelcrn s vie alle Arten von gldnzenden oder
glasierten Materialien.

Unzu ldssig fir die Fassadengestalt-ag sind dariberhinaus alle Arten

von Glasbausteinen.

FENSTERFORMATE

Alle Fenster missen stehende Form hesitzen, d.h. die Hohe der Off-
nungsfldche ist grofler als ihre B et
GréBere Fensterformate sind durch Addi on mehrerer stehender Formate

moglich, wobei die einzelnen Fens er ¢ :h entsprechende Mauerwerks-

pfeiler (Breie:mindestens 20 cm) «der I zstiitzen (Breite mindestens
12 cm) deutlich voneinander abgesctzt 5 n mussen.
Ausnahmen sind bei den nicht zu einer 3 -aBe gehdrenden Seiten der Ge-

baude moglich. ;
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8. FARBGEBUNG

Als Farben fiir die Gestaltung der AuBenwdnde der Gebiude und fiir
auBlenliegende Mauern sowie die Grundstiickseinfriedungen sind zu-
lassig:

weifl und gebrochene Weillitone sowie gelbliche bis sandfarbene Natur-
tone.

Ausnahmsweise konnen andere gedeckte Farbténe (Pastellfarben)
zugelassen werden, sofern sie auf die Farbgebung der umgebenden
Bebauung abgestimmt sind und den harmonischen Gesamteindruck des

Baugebietes nicht stoéren.

Als AuBenanstriche unzuldssig sind:
alle nicht abgetonten oder glanzenden Farben, insbesonders

lLacke oder Olfarben.

Q. MAUERN UND EINFRIEDUNGEN

Als Einfriedungen der Grundstiicke sind zuldssig:
Holzlattenzdune (sog. Staketenziune), Sandstcinmauern mil eine
Hohe von maximal 30 cm und aufgesetzten Staketenziunen und ge
schnittene Hecken (z.B. Hainbuche) bis zu eincr Hohe von

maximal 1,00 m.

In den Grundstiickshereichen die vom 6ffentlichen Verkehrsraum
Nnicht einse®sar .ind, sind auch Ziune aus cinfachen Metallprof ilen

und Maschendraht bis zu einer Hoéhe von maximal 1,00 m zul&dssig

Unzuldssig sind alle Arten von Vorgarteneinfriedunyen Di< o

garten sind offen zu gestalten.

Tore im Bereich der Hofzufahrten entlang der L. 542 sind als
Holz- oder vollfladchige Stahltore auszufiihren.
Unzuldssig sind Aluminium- oder Kunststofftore sowi¢ nicht

vollfldchige Metalltore.

10 ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN

Aur der dem offentlichen StraBenraum zugewandten Sei der Gebaude
sind Abgrabungen (Lichtschdachte) in einem Bereich bi: maximal

1,20 m, gemessen von der Vorderkante der Hauswand zul 5sig.
Aufschiittungen (Geldndemodellierungen) sind bis zu ei- ‘r Hihe

von maximal 0,80 m, gemessen ab Oberkante StraBenbela; der am
nachsten gelegenen Straflenseite (= Niveau 0,0) zulassi

Abgesenkte Garageneinfahrten (Rampen) sind unzulassig.

Garagen sind ebenerdig anzuordnen.

1. PFLANZGEBOT

2) Die Flache zwischen Baugrenze und 6ffentlichem Ve | ehrs—

ra:m dient zur lrweiterung und Durchgriinung des . -aBen-

railTmo o Reswi MR ocdmecinns Trhasce R it il

IT.LANDESPFLEGERISCHER

PLANUNGSBEITRAG
GEMAR § 17 LANDESPFLEGE-

GESETZ (LPFLG)

1. Einleitung
Far den Bebauungsplan "Venninger Weg TEig wurde ein
landespflegerischer P anungsbeitrag im Sinne des

§ 17 Landespflegegesetz f .r Rheinland-Pfalz (LPflG) erstellt.
Die hieraus resultiers« nden Erfordernisse sind in den
Bebauungsplan eingearbei et und durch entspr. Festsetzungen
umgesetzt worden (integri:rter Grunordnungsplan).

Sowelit diese Festsetzun,en nicht bereits in die textlichen
Festsetzungen eingef lofisn s1nd (vgl. Punkt I. Textliche
Festsetzungen: planungs®2chtliche sowie bauordnungsrechtliche
Festsetzungen), werden s e nachfolgend aufgefiihrt.

Der Landespflegerisch Planungsbeitrag 1st bindender
Bestandteil des Bebauunciplans. Seine Aussagen sind zwingend zu
beachten.

2= Derzeitige Nut:ung 1m Plangebiet

Zur Erhebung des Best ndes sowie der momentanen Nutzurj; 1im
raumlichen Geltungsbe eich des Bebauungsplans wurde eine
Ortsbegehung (ortliche Bestandsaufnahme) und eine TLuft:rild-

auswertung VOrgenomme - . Diese waren Grundlage fiar die
Beurtei lun des Baugel retes sowie flir die Festsetzunger des
Rebauungsplans.

Der raumliche Geltung bereich des Bebauungsplanes "Venn nger
Weg II" 1laBt sich wie 1 lgt beschreiben:

= der grofRte Tetrl des Plangebietes 1st lurch
landwirtschaftlic! genutzte Flachen (Weinbau in Monoku tur)
gepragt;

= im Baugebiet wurlden brreits 5 Bauvorhaben erstellt;
es handelt sichk hierbeir um Wohnhduser bzw. Betriebsgebiude
landwirtschaft icher Betriebe (Winzer).

Besonderheiten im Hinblick auf die Nutzung sind nictt zu

verzeichnen.

1= Bewertung

Dz 1m Rahmen der Rebflurbereinigung auch das Weinanbaugebi:t im

Rerejch Venninger Weg II umgestaltet wurde, sind vielfaltige

Lebensraume fiur Pflanzen und Tiere verlorengegangen.

Der jetzige Zustand weist eine reine Monokultur auf, die weder

als schit zenswert, noch als schonenswert einzustufen ist.

2 2ielkonzept

Als wesentliche Ziele zur Verwirklichung der Grundsatze von
Naturschutz und TLandespflege lassen sich  folgende  Puankte
formulieren:

= pestmogl ¥ l,e Einbindung des Baujrbietes in die Landschaft,

= Intensive Durchgrinung des Plangebietes,
= Minimierung der Versiegelung, . _
= Gewahrleistung eines geschlossenen Erscheinungsbilds des

Gesamtgebiets.

Shis MaB8nahmen zur Vermeidung )
und zum Ausgleich von Beeintrichtigungen

Einbindung in die Landschaft

Zur Einbindung des Baugebiets 1n die Landschaft 1ist ein




2) Die Fliche zwischen Baugrenze und offentlic

Pflanzungen zuldssig. Die Flachen sind mit

60 cm zu bepflanzen.

zwingend. Die in der Planzeichnung eingetra
standorte sind einzuhalten. Geringfiigige An

moglich, wenn dies Einfahrten und Leitungst

fordern.

c) Bei den Grundstucken, die den kinfti
bilden (im Osten des Baugebietes), 1
Ortsrandbepflanzung im privaten Teil
Baugrundstiicke vorzunehmen, die die
BepflanzungsmaBnahmen in diesem Bere
unterstiitzt und erganzt. Die Pflanrze
Pflanzliste auszuwahlen, die Bestand
Bebauungsplans ist (vgl. auch Punkt
Landespflegerischer Planungsbeitrag)

d) Die Anlage und Unterhaltung aller Be
auf den Privatgrundstiicken geht zu I
jewelligen Grundstiickseigentiimer.
Die obligatorische Bepflanzung ist
der der Bauvollendung der Gebdude |(
fertigkeit) folgenden Pflanzperiode
Fur die obligatorische Bepflanzung
zwingend gemafB der Pflanzliste (vgl

vorzunehmen.

hem Ve | ehrs-

razm dient zur Irweiterung und Durchgriinung des . -aBen-

raumes. Aus diesem Grunde sind keine geschlosser a hohen

Rase oder

Bodendeckern, Stauden und Gehdlzen bis zu eine Hohe von

b) Die Pflanzung eines Baumes auf jedem Grundsti  ist

ge¢ =2n Baum-
de ungen sind

rsssen er-

g n Ortsrand
£ . elne
der
ffentlichen
h
1 sind aus der
1] dieses
[ —

wflanzungen
isten ‘der

patestens 1in
ezugs-
vorzunehmen.
st die Auswahl
nachfolgend)
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und zum Ausglelch von Beelntrachtlgungen

Einbindung in die Landschaft

Zur Einbindung des Baugebiets 1in die Landschaft 1ist ein
mindestens 3 m breiter Pflanzstreifen als Pufferzone zwischen
Baugebiet und Landschaft und zur Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild vorgesehen. Der Pflanzstreifen 1st im
wesentlichen als offentliche Flache ausgewiesen. Er 1ist
entsprechend der nachstehenden Sklzze sowle der verbindlichen
Pflanzliste zu bepflanzen.

PFLANZSCHEMA ORTSRAND ( AUSSCHNITT )
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