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1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB i.V.m. 1.2.4 Hb6he boullcherff\nlcljgen (§ 18 BauNVvO) “ | Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO) Hinweise Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan einschiieglich den
391-23 BG{,JNVO Als BezugsmoB ur die Fes’rse’rzgngen 2ur Begrenzung oJer Hohenentwicklung . , planungsrechtlichen und baurodnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BQuGB) der baulichen Anlagen wird die Oberkante der am néchsten gelegenen 1.6 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) 20  Denkmalschutz/Denkmalpflege Umgrenzung von Fléichen fir MaBnahmen zum Schutz, in Kraf
i o i o i i o i i i i i i Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Safz 4 BauGB).
1.1.1 Baugebiet (§ 1 Abs. 3 BauNVO) offentlichen Verkehrsfldche als Niveau 0,0 (gemessen in der Gebdudemitte) Innerhalb des Plangebietes befand sich das Wasserschloss Kirrweiler, die zur Pfleg g
Als Art der baulichen Nutzung wird im gesamten Plangebiet ein Dorfgebiet (MD) herangezogen. 1.6.1 Dachform furstbischofliche Sommerresidenz der Bischéfe zu Speyer. Seine Lage ist im
gemdB § 5 BauNVvO festgesetzt. Im Plangebiet sind nur geneigte Dacher zuldssig. Fur Hauptgebdude werden Planeintrag als Grabungsschutzbereich gekennzeighne’r. Fundamentreste der Kirweiler. den
Bei RUckgebduden wird die Oberkante der Hoffldche und des derzeitigen Satteldacher, Walm- oder Krippelwalmddcher oder aus diesen Elementen sogenannten Marienburg und der dazugehdrigen Okonomiegebdude, der 14. Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz Cr die Olr’rsgeﬁl]le!ilrlwnollg Klrrweller
Zuldssig sind: Geldndeniveaus zur Begrenzung der Hohenentwicklung als Niveau 0,0 zusammengesetzte Dachformen festgesetzt. Fur untergeordnete Bauteile Schlossmauemn, etfc. befinden sich noch im Boden. Einzelaniagen (unbewegliche Kufturdenkmale), in Vertretung:
- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die (gemessen in der Gebdudemitte) herangezogen. und Nebenanlagen kénnen Pultddcher zugelassen werden. Bei Bautdtigkeiten im Bereich des ehemaligen Wasserschlosses ist mit dem D die dem Denkmalschutz unterliegen '
dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebd&ude, Aus stadtebaulichen Grinden des Ensembleschutzes sind in den im Planeintrag Auffinden von historischen Mauer- und Fundamentresten zu rechnen. Beim
- Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden dargesteliten Bereichen Walmdécher fir Hauptgebd&ude festgesetzt, Auffinden derseloen unterliegt dies der Meldepflicht. RM)
Nutzgdrten und landwirtschaftiche Nebenerwerbsstellen, Es gelten die nachfolgend aufgefluhrten maximalen Trauf- und Firsthéhen: Fundmeldungen (z.B. Bodendenkmdiler wie Mauern, Steinsetzungen oder Gesamtanlage Denkmalschutz o
- son§T|ge Wohngebdude, | “ 1.6.2 Dlochn?lg.ung | | | " | Gegenstqndg wie Scherben, STe|ngeroTe, usw.) sind unyerzughch der Metzger, Orfsblrgermeister
- Betriebe zur Be- und Verarbeitfung und Sammlung land- und (1) Trauthdhe: Die zul&ssige Dachneigung im Plangebiet betréigt 38° - 45°. Im Bereich des Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direkfion Landesarchdologie, AuBenstelle
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, ZulGssig im MD st eine maximale Traufhdhe von 7,0 m Schutzstreifens, der oberirdischen 20-kV-Leitung im Baufeld A betragt die Speyer oder der Verbandsgemeindeverwaltung Maikammer anzuzeigen.
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des zulGssige Dachneigung 25° - 30°. 15. Sonstige Planzeichen
Beherbergungsgewerbes, Die Traufhdhe wird definiert als der Schnittpunkt der GebdudeauBenwand 3.0 Wasserwirtschaft - Bodenschutz
- sonstige Gewerbebetriebe, mit der Unterkante Dachhaut bezogen auf das "Niveau 0,0". 1.6.3 Dachgauben Der Planbereich liegt in der geplanten llIB Zone des E Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
- Anlagen fUr &rtliche Verwaltungen sowie fUr kirchliche, kulturelle, soziale, Dachgauben sind zuldssig, wenn Wasserschutzgebietes 'Benzenloch'.
gesundheitliche und sporfliche Zwecke, (2) Firsthdhe - sie in gleicher Hohe und in gleichem Material ausgefUhrt werden, Bohrungen flr Geothermie und Erdwdrmesonden innerhallo des Plangebietes STADT/ GEMEINDE
Zuléssig im MD ist eine maximale Firsthéhe von 12,560 m. - die Gesamtbreite aller Dachgauben (zu messen an der groBten sind nicht zugelassen. e Abgrenzung unterschiedlicher Nufzung / Abgrenzung des MaBes der Nutzung
1.1.2  Ausschluss bestimmter Arten von allgemein zul&ssigen Nutzungen im MD (§ 1 Ausdehnung der Gaube) maximal 60 % der Traufenldnge der zugehdrigen )
Abs. 5 BauNVO) FUr den Bereich innerhalb des Schutzstreifens der oberirdischen 20- kV- Dachfléche betragt, Seitens des zustandigen Wasserversorgungsunternehmens muss sichergestellt sein, Umgrenzung der Fiéichen, diie von
Nicht zuldssig sind Nutzungen gemdB BauNVvVO § 1 Abs.5: Leitung ist im Baufeld A eine maximale Firsthdhe von 7,00 m Uber - bei der Anordnung der Gauben mindestens eine Unterbrechung erfolgt, dass die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser in ausreichender Quantitéit und \ der Bebauung freizuhalten sind
- Gartenbaubetriebe, Strassenniveau zuldssig. - der Abstand vom Ortgang, Graten und Kehlen mindestens 1,50 m betrégt. Qualitat, sowie mit den erforderlichen Druckverhdltnissen erfolgt.
- Tankstellen Die Abst&nde sind an der groBten Ausdehnung der Gaube zu messen. —-——  vorgesehene Grundstlicksgrenze
1.3  Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksfldchen, Stellung der - der Abstand von der unteren Begrenzung der Dachfléche oder des 4.0 Bergbau
1.1.3 Ausschluss von ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen im MD (§ T Abs. baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Dachuberstandes und vom First mindestens 0,75 m betragt. Die Absténde Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der Aufsuchungserlaubnis o
6 BauNVvO) sind in der Vertikalen zu messen und an der gréBten Ausdehnung der Gaube far Erdwdrme, Kohlenwasserstoffe und Sole "Speyerdorf". Inhaberin dieser == | Hauptfistrichtung
Die in § 5 Abs. 3 BauNVO aufgefUhrten ausnahmsweise zuldssigen 1.3.2 Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNvVO) Zu nehmen. Berechtigung ist die Firma GDF SUEZ E&P Deutschland GmbH, Waldstrasse 39,
Nutzungen Anlagen fUr Vergnagungsstatten werden gemdaB § 1 Abs. 6 In den im Planeintrag dargestellfen Bereichen im westlichen Plangebiet 49808 Lingen (Ems). Es wird empfohlen, sich mit og. Firma in Verbindung zu setzen. PROJEKT B E B A I\ P L A N
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (Baufeld A und B) wird die Bauweise als offene Bauweise festgesetzt. In den 1.64 Zwerchhduser BAUVORHABEN
sonstigen Bereichen (Baufeld C und D) wird die Bauweise als abweichende Traufseitig eingeschobene Giebel (Zwerchhduser) sind zuldssig. Das 5.0 Radonprognose Hinweise
1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ ? Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a Bauweise festgesetzt. Entsprechend der Charakteristik der historischen zuléssige BreitenmaB ist auf 45 % der traufseitigen Gebdudefront begrenzt. Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes 1 A I\/l S C ﬂ O S S"
BauNVvVO) Bebauung stehen die Geb&ude mindestens mit einer Gebdudewand auf der Radonpotential Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. o -
.. . w o " " .o " " , , " mEEn Denkmalschutzzone Ortskern Kirrweiler
Die in der Planzeichnung festgesetzte zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) vorderen, rickwartigen oder seitlichen Grundstucksgrenze. Im Falle von 1.6.5 Dacheinschnitte/Dachfldchenfenster
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO), Geschossfldchenzahl (GFZ) (§ 16 Abs. 2 BauNVO) Verdnderungen, Abbruch und Neubebauung, ist die Grenzbebauung wie im Dacheinschnitte sind zuléssig, wenn ihre Gesamtbreite nicht mehr als 1/3 der 6.0 Schutz von Leitungen
sowie die Zahl der Voligeschosse (§ 16 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) sind Hochstwerte. derzeitigen Bestand wiederherzustellen, es sei denn im Planeinfrag sind durch zugehdrigen Traufenldnge, max. jedoch 3,50 m betragt. Der Mindestabstand der Im Plangebiet befinden sich zusatzliche Stromversorgungseinrichtungen, die In den mit G gekennzeichneten Bereichen ist bei Erdarbeiten
die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflédche und der Festsetzung von Offnungsfliéiche vom Ortgang oder von Graten betréigt 1,50 m (zu messen an der in der Planzeichnung zeichnerisch nicht ausgewiesen sind. Die tatséchliche | | Jeglicher Art mif dem Auffinden von Fundament- und Mauerresten
" - " . . . . . : : : : : SNT : P des ehemaligen Wasserschlosses Kirrweiler zu rechnen. (Meldepflicht).
1.2.1 Grundfldchenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO) Baulinien und Baugrenzen anderweitige Festlegungen getroffen. Oberkante des Dacheinschnittes). Vom First ist ein Mindestabstand von 1,00 m Lage dieser Leitungen ergibt sich glleln aus der Orflichkeit. Das Erfordernis
Bei der Ermittlung der Grundfi&che sind die Grundfldchen von Garagen und einzuhalten. von MaBnahmen zur Sicherung / Anderung dieser Leitungen im
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNvVO 1.3.3 Uberbaubare Grundstiicksfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Dachfléchenfenster mUssen stehende Formate einhalten, d. h. ihre Hohe ist Zusammenhang mit Erschliessungs- und BaumaBnahmen ist frihzeitig mit PLAN-
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Die Uberbaubaren Grundstucksfldchen sind im Bebauungsplan durch die stets groBer als ihre Breite. Die Anordnung mehrerer DachflGchenfenster auf dem Leitungsbetreiber abzuklaren. BEZEICHNUNG P I_ A NZE | C H N U N G E NTWU RF
Baugrundstuck lediglich unferbaut wird, mitzurechnen. Festsetzung von Baugrenzen bestimmt (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO). Die einer Dachfl&che ist zuldssig, dabei muss ihr Abstand zur Traufe stets gleich Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden StrGucherm im Bereich
Gebdude sind innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen zu errichten., sein. Bei mehreren Dachfl&chenfenstern darf die Gesamtbreite aller unterirdischer Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der .
Die zuléssige Grundfléiche darf durch die Grundfléiche der in Satz 1 Dachfléichenfenster maximal 50 % der zugehérigen Traufenléinge betragen. geltenden technischen Regelwerke (z.B. "Merkblatt tlber Baumnstandorte und MASZSTAB ] 500
bezeichneten Anlagen bis zu 50 % Uberschritten werden, hdchstens jedoch An st&dtebaulich bedeutsamen Stellen sind Baulinien festgesetzt (§ 23 Abs.2 unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur
bis zu einer Grundfléchenzahl von 0,8, weitere Uberschreitungen in geringflgigem BauNVO). Ausnahmen flr ein Vor- und Zurickspringen sind nicht zuldssig. 1,66  Dacheindeckung, Dachfarbe Strassen und Verkehrswesen (FGSV), (Ausgabe 1989) zu beachten. Bei PROJEKT NR. GROSSE PLAN NR. A O-l f
AusmaB kénnen zugelassen werden. Fur Neueindeckungen bei Dachsanierungen sowie fur Dacheindeckungen bei Nichteinhaltung der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten des e —
1.4 Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. Neubauten werden harte Dacheindeckungen, Ziegel oder Dachsteine, im Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstréger, geeignete
1.2.2 Geschossfléichenzahl (§ 20 Abs. 3 BauNVO) § 12 BauNVvVO) Farbton naturrot bis braunrot festgelegt. Glanzend glasierte Dacheindeckungen MaBnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennw&nden) zu GEZEICHNET me-er | Apil 2013
Bei der Ermittlung der Geschossflche sind die Fldchen von Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren sind nicht zugelassen. treffen.
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen Grundstucksfldchen zuldssig.Fur die Anzahl der erforderlichen Stellplétze GEANDERT me-er  |Jun/Jul 2013
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich sind die Vorgaben der Stellpl.VO verbindlich. 1.6.7 Fassaden
ihrer Umfassungswdande nicht mitzurechnen. Bei Neubebauungen und Fassadensanierungen im Plangebiet werden die GEANDERT Jan. 2014
1.5 GrUnordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB Fassaden als Putzfassaden festgelegt. Als Farbton fur den Fassadenanstrich me-ef an.
1.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO) sind helle Erdtone zu verwenden. Ausnahmsweise kdnnen Holzstnder- oder N
Im Dorfgebiet sind zwei Vollgeschosse zuldssig. Innerhalb des Schutzstreifens 1.5.2 Offentliche Grinfliche, Gemeinbedarfsfidiche (§ 9 (1) Nr. 5, 1.V.m Fachwerkfassaden zugelassen werden. GEANDERT me-er | Okt 2014
der oberirdischen 20-kV-Leitung ist im Baufeld A ein Vollgeschoss zuldssig. Nr 15 BauGB):
Die innerhalb des Planbilds ausgewiesene oOffentliche Granfldche dient als
GemeinbedarfsfiGche im Umfeld des Dorfgemeinschaftshauses Edelhof.
b o
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groBteils als Fldchen fUr die Landwirtschaft (§ 9 (1) Nr. 18 BauGB i.V.m. =
Nr. 24 BauGB). Sie sind von Bebauung freizuhalten. ULMENSTRASSE 11 67661 KAISERSLAUTERN
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