Gemeinde Maikammer
Bebauungsplan "Untere BahnhofstraBe"

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
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Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB/BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzuldssig.

Abbruchgebot
Die fir den Abbruch vorgesehenen Gebéaude sind vor Beginn der Neubau-
mafinahmen abzureiBen. |

Grundflachenzahl

Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen bis zu 50 von Hundert Giberschritten werden (max. jedoch
GRZ = 0,8).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (LBauO)
Dacher s

Als Dachform werden fiir alle baulichen Anlagen Satteldicher festgesetzt.
Dachfarbe : rot bis rotbraun

Dachneigung: bis dreigeschossig : 38°-45°
viergeschossig : 35°
Dachiiberstand: 0-0,2 m Ortgang

0,3 - 0,5 m an der Traufe
(Ausnahme: an Balkon- und
Terrassenseite bis 2,0 m)

Nebengebéaude, Garagen

Die Nebengebéude sind in Dachneigung und Material der Fassade wie die Haupt-
gebaude auszubilden.

Garagen sind nur innerhalb der Hauptgebaude zulassig.
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Traufthhen

Die Traufhthe (Schnittpunkt Oberkante Dachhaut/AuBenwand) wird bei
dreigeschossigen Gebauden auf max. 172.35 iiber NN, bei vierge-
schossigen Gebauden auf max. 175.35 Gber NN festgesetzt.

Soweit die vorhandenen Kellerrdume des Altbestandes als Tiefgarage ge-
nutzt werden, kdnnen ausnahmsweise die dreigeschossigen Gebaude

7,0 m und die viergeschossigen Gebaude 10,0 m Uber der Decke der Tief-
garage (= Kellerdecke des Altbestandes) errichtet werden.

Dachaufbauten

Zulassig sind nur Einzel- oder Doppelgauben bis zu einer Breite von 2,6 m
und einem Abstand vom Ortgang von 2,0 m sowie Gber die Traufe hinaus-
gehende Giebelwande, deren Firsthdhe unterhalb des Haupffirstes liegt.

Fassade

AuBenwandverkleidungen aus Fliesen, Kunststoff, Metall 0.4. sind nicht
zulassig.

Far die AuBenwande sind helle erdgebundene Farben mit nicht glanzender
Oberflache vorgeschrieben.

Fenster, mit Ausnahme von untergeordneten Fenstern sind nur hochformatig
zulassig.

Hauslangen (Baugebiet B)

Hauslangen sind nur bis zu einer GréBe von 20 m zuléssig. Gréfere Hauslan-
gen sind nur durch zuriickgesetzte, transparente Zwischenbauten von mind.

3 m Breite zuldssig. (z.B. Treppenhauser, Wintergarten, 0.4.).

Griinordnung

Die eingetragenen Pflanzstandorte sind einzuhalten, geringfilgige Verénde-
rungen sind zulassig, wenn dies Einfahrten oder LeitungstrasSeh erfordern.
Tiefgaragen sind vollsténdig zu begriinen. Ebenerdige Stellplatze auf den
Grundstiicken sind so anzulegen, daB auf je fiinf Stellplétze ein mittelgroBer.
Baum gepflanzt wird.

Die im Bebauungsplan eingetragene Baumreihe im Norden des Plangebietes
muB mit einem Mindeststammdurchmesser von 16-20 cm gepflanzt werden,
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Fldchenversiegelung

Zur Verringerung der Flachenversiegelung sind die Bereiche fur den ruhen-
den Verkehr sowie die Hofflachen und Zufahrten wasserdurchlassig zu be-
festigen (Ausnahme: Zufahrten von Tiefgaragen).

Das auf der Tiefgaragenoberflache anfallende Regenwasser ist auf das
Grundstick abzuleiten. Die Versickerung von Dachflachenwasser auf dem
Grundstiick ist zulassig.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte
Auf den privaten Gehwegen und StraBen erhalten die Anlieger Geh- Fahr- und
Leitungsrechte. Fur die Miillabfuhr werden ebenfalls Fahrrechte eingetragen.

Ausnahmen

Falls nachbarliche und &ffentliche Interessen nicht beeintréchtigt werden
und gestalterische Griinde nicht entgegenstehen, kénnen Ausnahmen
nachfolgenden Umfangs zugelassen werden:

Die Angrenzer der 6stlich des Plangebietes liegenden Grundstiicke erhalten
ebenfalls Geh- und Fahrrechte auf der nérdlichen ErschlieBungsstraBe.

zZu2.2:
Bei Nebengebéuden, die ohne Grenzabstand errichtet werden, kann die
Dachneigung unabhingig vom Hauptgebaude auf 20° reduziert werden.

Hinweise

Grundarbeiten _
Die Forderungen der DIN 1054 sind zu beachten.

Maikammer,den

Der Birgermeister



