Gemeinde Maikammer
Bebauungsplan "Untere Bachwiesen", 1. Anderung und 1. Erweiterung

Begriindung

A AnlaB der Anderung und Erweiterung

Die 1. finderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes “Untere
Bachwiesen" wurde erforderlich, da aufgrund des steigenden Be-
darfs nach Tennispldtzen anstatt einer 3-Feld-Halle eine 4-Feld-
Halle errichtet werden soll. Durch die VergroBerung der Tennis-
halle ist deshalb eine Erweiterung des Bebauungsplanes um 2 Grund-
stiicke notwendig.

B Umfang der Enderung und Erweiterung

Die Anderung des Bebauungsplanes betrifft u.a. die Vergroferung

der {iberbaubaren Fliche (Baugrenze) im Bereich der Tennishalle,

die Reduzierung der Griinfldche entlang der westlichen Grundstiicks-
grenze (Grenze zum Freibad), sowie Ergdnzung der Schriftlichen Fest-
setzungen (beziiglich Ziffer 2.3 Pflanzgebote).

Die Erweiterung des Bebauungsplanes beinhaltet die Grundstiicke Lgb.-Nr.
2427 (Teilflédche) und 2478. Durch die Einbeziehung dieser Grundstiicke
vergroBert sich der riumliche Geltungsbereich des rechtskrdftigen Be-
bauungsplanes um ca. 0,21 ha auf insgesamt 1,07 ha. Das Plangebiet um-
fapt nunmehr die gemeindeeigenen Grundstiicke P1.-Nr. 2427 (Teilfldche),
2428, 2429, 2429/2 (Teilfléche), 2430/2, 2431/2 und 2435/5.

1. [finderung der iiberbaubaren Fléche (Baugrenze) im bereich
der Tennishalle

Der Bebauungsplan sieht derzeit eine iiberbaubare Fldche von
51x49 m vor. Dies entspricht der GroBenordnung einer 3-Feld-
Tennishalle mit Nebenanlagen. Da jedoch aufgrund der regen
Nachfrage eine 4-Feld-Tennishalle errichtet werden soll, muB
die iiberbaubare Fldche auf 66x53 m vergroBert werden, um SO
die Voraussetzung einer HallenvergrdBerung zu schaffen.




Reduzierung der Griinfléche entlang der westlichen
Grundstiicksgrenze

Die Griinfliche in diesem Bereich war bisher in einer Breite

von 3-5 m vorgesehen. '

Die Neuplanung sieht diesen Griinstreifen nur in einer Breite

von 1,0 m vor, da auf dem Nachbargrundstiick entlang der Grenze
bereits eine Pflanzung mit Bdumen und Strduchern besteht. Als
Ausgleich dieser Reduzierung wurde eine zusdtzliche Pf1anzf]a-
che an der westlichen Hallenseite vorgesehen, um so eine bessere
Einbindung zu gewdhrleisten.

Enderung der schriftlichen Festsetzungen beziiglich
Ziffer 2.3

Bei Ziffer 2.3 der schriftlichen Festsetzungen heift es derzeit:

"Die eingetragenen Pflanzstandorte und -arten sind einzuhalten.
Sie kgnnen nur veridndert werden, soweit dies Einfahrten oder Lei-
tungstrassen bedingen".

Aufgrund einer besseren Gestaltung und Einbindung der Tennishalle
wird folgender Zusatz in die Festsetzungen aufgenommen:
"Fassadenflichen die auf einer Ldnge von 5 m keine Fenster, Tor-
oder Tiir6ffnungen enthalten sind pro angefangene 5 m Ldnge mit
einer Kletterpflanze (z.B. Efeu, 0.d.) zu bepflanzen.

Erweiterung des Bebauungsplanes um die Grundstiicke
Lgb.-Nr. 2427 und (Teilfldche) 2428

Das Erweiterungsgebiet grenzt Gstlich an das bisherige Plangebiet
an.

Die Bebauungsplanerweiterung wurde auf der Grundlage des rechts-
kraftigen Fldchennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Maikammer
entwickelt, der sich derzeit in der 1. Fortschreibung befindet
und den Erweiterungsbereich als gepTante Griinflache ausweist.

Das Erweiterungsgebiet wird derzeit noch landwirtschaftlich ge-
nutzt und umfaBt eine GrdBe von 0,21 ha.




Durch die Einbeziehung der beiden Grundstiicke Lgb.-Nr. 2427

und (Teilfldche) 2428 vergrofert sich die iiberbaubare Fldche

fiir die Tennishalle und entlang der gstlichen Grundstiicksgrenze
kann ein groBzligiger Griinglirte1 zur offenen Landschaft hin angelegt
werden. Um eine gute Einbindung in die umgebende Landschaft zu si-
chern, sind folgende Aspekte wesentlich:

- Bei der Gebiudegestaltung ist darauf zu achten, daB die Farb-
gebung in hellen Farbtdnen erfolgt und das Dach mit Dachiiber-

stinden versehen wird.

- Bei der Auswah] der Pflanzarten ist darauf zu achten, daB diese

mit der vorhandenen Begriinung harmoniert.

- Die Tennishalle sollte durch die Pflanzung hochwiichsiger Bdume
zur Landschaft hin abgepflanzt und durch eine Fassadenbegriinung
besser gestaltet werden.

- Der Kropsbach kann im Bereich des Plangebietes aus seinem zwangs-
weise, begradigten Verlauf in ein mehr natiirlich gefiihrtes Bett
verlegt werden. Hierzu sind nur wenige und geringe Verdnderungen
notwendig. Die wasserrechtliche Genehmigung liegt vor.

Beziiglich der Erweiterung und Anderung ergeben sich fiir die stddte-
bauliche Gesamtsituation keine wesentlichen Verdnderungen.




