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1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das Plangebiet wird als Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der baulichen Nutzung als Ausbil-
dungsstatte mit Unterkunfts-, Sport- und Freizeitanlagen ausgewiesen.

Zulassig sind auch Wohnungen fur Betriebsleiter und Betriebspersonal.

1.2 Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. 88 22 Abs. 4 BauNVO)
Als besondere Bauweise wird die offene Bauweise mit der Mal3gabe festgesetzt, das Gebaudelan-
gen und Gebaudebreiten bis 100 m zulassig sind.

1.3 Landespflegerische MaRnahmen

(8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und 1a BauGB, § 9 Naturschutzgesetz)
Innerhalb der Flachen mit Pflanzbindungen sind entfallende Baume und Straucher durch Neuan-
pflanzungen zu ersetzen und zu ergdnzen. Ansonsten sind Baumen, Strducher und sonstige Be-
pflanzungen sowie Gewasser zu erhalten und zu pflegen.

1.4 Gebaudehdhen
Die Firsthohe aller Gebaudeteile darf max.12.50 m uUber nattirichem Gelande nicht tiberschreiten.

Die Traufhthe der Gebaude in den Uberbaubaren Flachen mit Hohenbeschréankung darf max. 6,0
m betragen.

1.5 Oberirdische Versorgungsleitung (8 9 Abs. 1 Nr. 13i.V.m. Nr. 21 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlauft eine 20-kV-Freileitung der Pfalzwerke Netz AG.
In deren ausgewiesenen Schutzstreifen besteht fir bauliche Anlagen dahingehend eine Héhenbe-
schrankung, dass die maximal zulassige Firsthohe nicht zuléassig ist. Es ist vorgesehen, dass diese
Freileitung baulich gedndert wird. Erst nach abgeschlossener Durchfiihrung der Anderung der 20-
kV-Freileitung ist die maximale Gebaudehdhe zulassig und kann baulich realisiert werden.

Die Herstellung/Anderung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen im Schutzstreifen der 20 KV-
Freileitung, ist in Bezug auf einzuhaltende Sicherheitsabsténde mit dem Leitungsbetreiber abzukla-
ren und bedarf dessen Zustimmung. Hierzu sind alle genehmigungsbeddrftigen/-freien Vorhaben
dem Leitungsbetreiber vorzulegen.
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2 Ortliche Bauvorschriften

2.1 Dachform (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Als vorherrschende Dachform werden das Satteldach mit einer Neigung von 45° und das Flach-
dach festgesetzt. Abweichende Dachformen und Neigungen sind fiir einzelne untergeordnete Bau-
teile moglich.

2.2 Einfriedungen (8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
Soweit Einfriedungen vorgesehen werden, sind diese nach auf3en abzupflanzen.

2.3 Begrunung
Mit dem Bauantrag ist ein Pflanzplan einzureichen, dessen Vollzug ein Jahr nach Bauabnahme
nachzuweisen ist.
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3 Hinweise

3.1 Altlasten
Falls bei den ErschlieBungsarbeiten Altlasten angetroffen werden, ist die Untere Wasserbehotrde
unverziglich zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzusprechen.

3.2 Archaologische Funde
Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmafRnahmen, hat der Bautra-
ger/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem Landesamt fir Denkmal-
pflege/Archéologie in Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig (spatestens eine Woche vorher) den
Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder
zutage kommende archéologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sind sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der archéologischen Denk-
malpflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen - in Absprache mit
den ausfuhrenden Firmen - planméaRig den Anforderungen der heutigen archéologischen For-
schung entsprechend durchgefiihrt werden kénnen.

Rein vorsorglich missen wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu beriicksichti-
gen bzw. durfen von Planierungen o.a. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen
Standort entfernt werden.

3.3 Baugrund

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten klaren zu lassen. Die Anforderungen der DIN 1054, DIN EN 1997-1
und -2, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund und Baugruben sind zu beachten.

3.4 Bodenschutz bei Bauvorhaben

Der gewachsene Boden ist in den Grunflachen weitestgehend zu erhalten. Bei BaumafRnahmen ist
der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den
nicht zur Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zulassig - einem
Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bo-
dens (Erdaushubbdrsen) angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abméahen entfernt werden.

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten beim Aushub
getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Mill, Abbruchmaterial, etc.) und auf
Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen, und das belas-
tete Material ist ordnungsgemaf zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen,
sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.
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Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Hoéhe erfolgen,
auf Schutz vor Verndssung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind ord-
nungsgemaf zu entsorgen und durfen nicht als An- bzw. Auffilimaterial (Mulden, Baugrube, Ar-
beitsgraben etc.) benutzt werden (88 3 und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer Wieder-
verwertung zuzufihren (Recycling).

Fir nicht Uberbaute Flachen sind wahrend der BaumafRnahme Bodenverdichtungen - verursacht
z.B. durch haufiges Befahren - auf das unabdingbare Mal3 zu beschranken, ggf. sollten mechani-
sche und/ oder pflanzenbauliche Lockerungsmaf3nahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B.
Lupine, Luzerne, Phécelia und Olrettich) durchgefiihrt werden.

Fur Auffillungen darf nur unbelastetes Material verwendet werden.

3.5 Abstandsregelung
In Bezug auf Einfriedungen bzw. Pflanzabsténde sind die Abstdnde nach dem Nachbarrecht Rhein-
land-Pfalz einzuhalten.

3.6 Grundwasser

Wird im Zuge der BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Arbeiten,
welche zum Anschnitt gefuhrt haben, unverziglich einzustellen sowie die Untere Wasserbehorde
zu informieren. MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der Unteren Wasserbehérde vor
Ausfilhrung anzuzeigen. Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewasser ist unzuléssig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge einer Baumaf3hahme
bedarf der behordlichen Zustimmung.

3.7 Niederschlagswasser

Das anfallende, nicht behandlungsbedirftige Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit breitflachig
auf dem eigenen Grundstick, Uber die belebte Bodenschicht, zu versickern und so dem
natirlichen Wasserkreislauf wieder zuzufiihren. Auf 8 28 LWG wird verwiesen. Es wird empfohlen,
das Niederschlagswasser in Zisternen fir Brauch- und GieBwasser aufzufangen.

3.8 Ver-und Entsorgungsanlagen im Wurzelbereich von Baumen

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchemn im Bereich unterirdischer Ver-
/Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,5 m (horizontaler Abstand
Stammachse — Auf3enhaut Leitung) eingehalten werden.

Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht
eingehalten werden, sind vom Vorhabentrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstra-
ger, geeignete MaRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden aus Kunst-
stoff) vorzusehen.

3.9 Telekommunikationslinien
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommu-
nikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere missen
Abdeckungen von Abzweigkésten und Kabelschéachten sowie oberirdische Gehduse soweit freige-
halten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden
kénnen.
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Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Sollte an dem betreffenden Standort ein
Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom bendétigt werden, sollte sich zur Koordinie-
rung mit der Verlegung anderer Leitungen rechtzeitig mit der Telekom in Verbindung gesetzt wer-
den.

3.10 Klassifizierte Stral3en

Das Lichtraumprofil von klassifizierten Strafen (hier: K 32) ist freizuhalten. Die klassifizierten Stra-
Ben dirfen auch wahrend der Bebauung des Gebietes nicht verschmutzt werden. Sollten Ver-
schmutzungen auftreten, sind diese unverziglich zu beseitigen.

Der KreisstralBe 32 darf kein zusatzliches Oberflachenwasser zugefiihrt werden. Die ordnungs-
gemale Entwasserung der Kreisstral3e ist auch weiterhin zu gewahrleisten.

Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer (z.B. durch Solaranlagen) auf den klassifizierten Straf3en ist
mit geeigneten Mitteln auszuschlieRRen.
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3.11 Gasleitung
Hinweise fiir Malinahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten.

I 2,00 2,00

b
b

1 Krevzendes Kabel oder Kanal etc.

O Paralelles Kabel, oder Leilung elc.

0,2
i
et S
o

Gasleilung

Flachwurzelnde Begrinung (Wurzeltiefe max. 0,3 m) iiber der Gasleitung ist eriaubt,

Abstand von StrBuchern rechis und links der Trasse 1,0 m

Abstand von Biumen und Bauwerken jeder Art rechts und links der Trasse 2,0m

Bei elner Kreuzung zwischen einer Gaslelfung und einer anderen
Energieleitung ist der Mindestabstand 0,2m

Bei einer Paralellefiihrung zwischen einer Gasleitung und einer anderen
Energieleltung ist der Abstand mindestens 04 m

Weitere Mafinahmen:

» Die genaue Lage der Gasleitung mufi vor Baubeginn durch Suchschlifze ermittelt werden.

« In Leitungsnéhe ist nur Handschachtung erlaubt.

» Beim Einsatz einer Bodendurchschiagrakete oder eines Erdbohrgerétes ist die Gasleitung im
Kreuzungshereich freizulegen.

+ Schéden an der Gasleitung oder an der [solierung sind vor dem Verfiillen unbedingt der
Pfalzgas GmbH. zu melden,

» Bei elner Wiedereinfiillung der Baugrube ist die Gasleitung allseitig mit 10 em Sand zu umhiillen.
Bei PE-HD-Gasleitungen mufl Gber dem Rohr 30 ecm Sand elngefiillt werden.

Quellen: GW 125, G 459, G 462 1, G 462 |, G 463 und G 472,
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VORBEMERKUNGEN
Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

Rechtsplan
Textteil mit Planungsrechtlichen Festsetzungen, Ortlichen Bauvorschriften und Hinweisen
Begrundung

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BlmschG) in der Fassung vom 26.09.2002 (BGBI. | S.3830),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 28.09.2005, zuletzt geandert durch
Verordnung vom 22.06.2010 (GVBI. S. 106)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 15.06.2015 (GVBI. S. 90)

Die Verfahrensschritte zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaf BauGB sind:

Aufstellungsbeschluss

Offentliche Auslegung (83 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB)
Satzungsbeschluss (8 10 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von
dem Umweltbericht nach 8§ 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs.
4 abgesehen.

07edk14220_bg_150929 Seite 3 von 22



TN
Proll
\Mlltner

N

Die bisherige Begriindung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Obermiihle” wird um die Begrindung
zur 1. Anderung entsprechend erganzt.

1 Erfordernis und Ziel der Bebauungsplananderung

Das Schulungszentrum der Berufsgenossenschaft Rohstoffe und chemische Industrie (BG RCI),
soll im Norden durch den Neubau eines Seminargebdudes mit Bliros erweitert werden.

Der vorgesehene Neubau eines Seminargebiaudes im nordlichen Bereich macht eine Anderung
dieses Bebauungsplanes erforderlich, da die bisher festgesetzte Baugrenze ein solches Vorhaben
nicht zulasst. Die Festsetzungen sind daher beziglich der Gberbaubaren Grundstucksflachen, so-
wie eines entfallenden Gehrechts und dem Wegfall eines Wendebereichs anzupassen. Die stadte-
bauliche Zielsetzung des Bebauungsplanes wird dabei nicht veréandert. Von der Anderung sind aus-
schlieRlich Flachen innerhalb des bisher rechtsgiiltigen Bebauungsplanes betroffen.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im vereinfachten Verfahren gemafR § 13 BauGB durchge-
fuhrt werden. Die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung wie auch zur Erstellung eines Um-
weltberichtes entfallt.

p-
i

Bild 1: Lageplan mit vorhandener und geplanter Bebauung, freier Ma3stab

2 Lage und GroRe des Anderungsbereichs

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans entspricht aufgrund einer Neuordnung der
Grundstiicke nicht ganz dem des bisher rechtsgiltigen Bebauungsplanes ,Obermuhle“. Der rechts-
kraftige Bebauungsplan ,Obermihle” beinhaltete damals noch eine andere HauptzufahrtsstraRe zur
K 32. Zwischenzeitlich wurde nun die StraBenfiihrung der KreisstraBe K 32 gedndert und das Ge-
lande der BG RCI durch den neu errichteten Kreisel im Norden angebunden. Aufgrund der Grund-
stiicksneuordnung hat sich die Katastergrundlage entsprechend veréandert, sodass die 1. Anderung
des Bebauungsplanes auf einer neuen Katastergrundlage erstellt wurde, mit der Folge, dass sich
der Geltungsbereich von ehemals 3,37 ha auf 2,88 ha reduzierte.

Die genaue Umgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus dem nachfolgenden Katasterplan.
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Die Gr6RRe des Plangebietes betragt 2,88 ha.

Der Anderungsbereich umfasst vollumfanglich die Grundstiicke Flst.-Nr. 8406/1, 8406/2, 8409,
8411 sowie teilumfanglich das Grundstiick 8413.
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/"“‘--.___‘___“H axe
-““--"“‘-.__.

Im Farber

Am Sparbenbrunnen
B354

BI3E
=T

8358

f den Bachwiese

Maikammer
as0s

Bild 2: Katasterplan, freier MaBstab

3 Bestand

Das Plangebiet befindet sich stidwestlich der Ortslage von Maikammer. Begrenzt wird das Plange-
biet im Norden durch die K 32 sowie durch landwirtschaftliche Flachen, im Osten durch landwirt-
schaftliche Flachen, im Suden durch den Langgraben und der Frankenmiihle, sowie im Westen
durch landwirtschaftliche Nutzflachen. Weiterhin grenzen im Osten und Westen geplante Land-
schaftsschutzgebiete an.

Die HaupterschlieRung des Gebietes erfolgt von Norden tiber den Kreisel an der K 32. Uber diese
HaupterschlieBung werden ebenfalls die im Norden vorhandenen Stellplatze erschlossen. Im An-
schluss an die Stellplatze befinden sich die Schulungsgeb&dude der Berufsgenossenschaft.
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Im oberen Drittel des Grundstiicks verlauft der Muhlgraben, welcher stellenweise durch Gebaude
Uberbaut ist. Im Nordwesten und im Siden befinden sich gréRere zusammenhangende Griinberei-
che. Besonders der stidliche Grinbereich mit altem Baubestand entlang des Kropsbachs griint das
Gebiet gegeniber der freien Landschaft und der weiter stidlich befindlichen Frankenmtihle ein.

Am westlichen Gebietsrand verlauft eine 20 KV-Freileitung.

Bild 4: Blick von Norden auf die Vorhabenflache Bild 5: Blick von Norden auf den westlichen Gebietsrand
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Bild 6: Blick nach Suden auf den westl. Gebietsrand Bild 7: Blick von Norden auf das nérdliche Gebaude
o .

Bild 8: Blick von Westen auf die nordlichen Gebaude Bild 9: Blick auf die Vorhabenflache

Bild 10: Blick von West nach Ost auf den Sitzbereich Bild 11: Blick von Ost nach West auf den Sitzbereich

Bild 12: Blick von Ost nach West auf die Vorhabenflache
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Die Planung steht raumordnerischen Belangen nicht entgegen (8 1 Abs. 4 BauGB). Eine raumord-
nerische Relevanz ist aufgrund der geringen Gebietsgrofie nicht gegeben.

4 Ziele und Darstellung Ubergeordneter Planungen

Das Plangebiet ist im rechtsgtiltigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Maikammer als
~Sondergebiet Schulungszentrum® dargestellt. Die Darstellung des Flachennutzungsplanes ent-
spricht somit der Planungsabsicht.
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Bild 13: Ausschnitt FNP VG Maikammer, freier Mal3stab

5 Verfahren

5.1 Einleitung des Anderungsverfahrens

Der Gemeinderat Maikammer hat in seiner Sitzung am 03.12.2014 den Aufstellungsbeschluss fir
die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Obermiihle* gefasst.

Die Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Von der Umweltprii-
fung wird abgesehen.

5.2 Beteiligung der Offentlichkeit und der Fachbehdorden

Von einer frilhzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wird ab-
gesehen. Gleichwohl werden die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Abwagung geman
8§ 1 Abs. 7 BauGB beriicksichtigt.

Eventuelle Anregungen aus der Birgerschaft kdnnen im Rahmen der Offenlage behandelt werden.
Ebenso wird die Beteiligung der bertuhrten Behtdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange
geman § 4 (2) im Rahmen der Offenlage durchgefunhrt.
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6 Derzeitiges Planungsrecht

6.1 Rechtskraftiger Bebauungsplan ,,Obermuhle®

Auszug aus dem derzeit noch rechtskraftigen Bebauungsplan ,Obermihle* welcher am 30.07.1982
genehmigt, am 01.12.1992 ausgefertigt und am 04.12.1992 ortsiuiblich bekanntgemacht wurde.
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Bild 14: Rechtskraftiger Bebauungsplan ,Obermuhle”, freier Mal3stab
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7  Anderungen
7.1 Zeichnerische Anderungen

7.1.1 Baugrenzen

Um den Neubau des Seminargebdudes zu ermdglichen, wird die Baugrenze nach Norden (30 m x
21 m) vergroBert. AuRerdem werden die Baugrenzen insgesamt, aufgrund der neuen Kataster-
grundlagen, moderat angepasst.
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Bild 15: Planausschnitt Anderungsbereich rechtskréaftiger Bebauungsplan

Bild 16: Planausschnitt Anderungsbereich 1. Anderung
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7.1.2 Leitungsrecht und Wendebereich

Im rechtskraftigen Bebauungsplan verlief im nérdlichen Bereich ein Gehrecht, welches am Ende in
einen kleinen Wendebereich mindete. Der Wendebereich sollte dem von Westen kommenden
landwirtschaftlichen Weg eine Wendemdglichkeit fiir die Nutzfahrzeuge bieten.

Weder das Gehrecht noch der Wendebereich wurden nach der Planung umgesetzt. Aus diesem
Grund soll beides im Rahmen der 1. Anderung entfallen.
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4 Anderungsbereich
Wendehammer und Gehrecht
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Bild 17: Planausschnitt Anderungsbereich rechtskréaftiger Bebauungsplan

Anderungsbereich
Wendehammer und Gehrecht

Bild 18: Planausschnitt Anderungsbereich 1. Anderung
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7.1.3 Vorhandene Freileitung

Im Zuge der Anderungsplanung wird auch die bestehende 20 KV-Freileitung mit beidseits verlau-
fendem 10 m breitem Schutzstreifen nachgetragen.

Anderungsbereich Freileitung

Bild 19: Planausschnitt Anderungsbereich 1. Anderung

7.2 Planungsrechtliche Anderungen

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen werden um die Ziffern 1.3 Landespflegerische Malinahmen
sowie um die Festsetzungen 1.4 Geb&udehohen und 1.5 Oberirdische Versorgungsleitung erganzt.
Ansonsten werden die Festsetzungen des bisher rechtsgiltigen Bebauungsplanes ,Obermiihle®
unverandert in die vorliegende 1. Anderung tibernommen.

Die Erganzung um Ziffer 1.3 ist notwendig, um den Erhalt der bestehenden Bepflanzung zu ge-
wahrleisten und bei Rodung von Baumen und Stréduchern eine Ersatzpflanzung zu sichern.

Ziffer 1.4 war in der rechtskraftigen Fassung unter den ortlichen Bauvorschriften aufgefiihrt. Die
Festsetzung der Gebaudehothe zahlt zum Mald der baulichen Nutzung und ist daher den planungs-
rechtlichen Festsetzungen zuzuordnen.

In Ziffer 1.5 ist die spatere Bebaubarkeit in Bezug auf die vorhandene Freileitung geregelt.

7.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Obermiihle” werden — bis auf die Festsetzung
der Gebaudehohen — unverandert fiir die vorliegende 1. Anderung tlbernommen.

7.4 Hinweise

Fur den Bebauungsplan ,Obermuhle” waren bisher keine Hinweise formuliert. Im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes werden die wichtigsten Hinweise aufgenommen.
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8 Schutzvorschriften und Restriktionen

8.1 Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete sowie Naturdenkmale befin-
den sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie durch die Planung auf3erhalb des
Geltungsbereiches tangiert. Im Osten und Westen grenzen jeweils geplante Landschaftsschutzge-
biete an das Plangebiet an.

8.2 Biotope

Geschiitzte Biotope befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie aul3er-
halb durch die Planung tangiert.

8.3 Gewasserschutz

Wasserschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie au-
Rerhalb durch die Planung tangiert.

8.4 Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb der Uberschwemmungsflachen eines 100-jahrlichen Hoch-
wassers.

8.5 Denkmalschutz

Im oder angrenzend an das Plangebiet befinden sich keine Kulturdenkmale.

8.6 Altlasten

Altlasten oder Altlastverdachtsflachen sind weder innerhalb des Geltungsbereiches noch auf3erhalb
angrenzend bekannt.

9 Schallimmissionen

9.1 Verkehrslarm
Nordlich des Plangebietes verlauft die K 32, als Querverbindung zur L 516.

Fir das Jahr 2015 liegt fur die K 32 eine Verkehrsprognose von DTV 2015 von 4.900 Kfz/Tag und ei-
nem LKW-Anteil von 5 % vor.

Hochgerechnet auf das Prognosejahr 2023 ergibt sich eine durchschnittliche, tagliche
Verkehrsmenge von

DTV2023 = 5.306 Kfz/Tag

Der LKW-Anteil im Tag- bzw. Nachtraum betragt unter Beachtung der RLS-90
Tags =5,46 %

Nachts =2,73%

Es wird eine Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h zugrunde gelegt.

Nach der RLS-90 ergeben sich folgende Belastungen (vereinfachtes Verfahren fur lange, gerade
Fahrstreifen).
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MaRgebende Verkehrsmenge:
Tags = 0,06 x 5306 = ca. 318 Kfz/h
nachts = 0,008 x 5.306 = ca. 42 Kfz/h
Berechnung Mittelungspegel Tag
| Eingabe |
‘Ma Rgebliche stiindliche Verkehrsmenge: 318 | l63.8 dB(A)
.LKW-AnteiI (zulassiges Gesamtgewicht (ber 2,8 t): -.5 g !
Hachsigeschwindigkeit 50  kmh |-49  dB(A)
StraBenoberflache: nicht geriffelte Gussasphalte, Asphaltbetone H 0 (dB(A)
Steigung / Gefalle: 0 % 0 dB(A)
Ab;slénd“zur M|tte c-i.as #éhrstréifén 5: ”.95 -m {.4_3 dB{A)
Hohe des Immissionsortes dber Fahrstreifen: :'3 m
Boden- und Meteorologiedampfung -4.3 dB(A)

Mittelungspegel 498  dB(A)
Ein langer, gerader Fahrstreifen liegt dann vor, wenn Sie ihn nach beiden Seiten je 327 m einsehen
kénnen!

Berechnung Mittelungspegel Nacht

Eingabe

'Ma Rgebliche stlindliche Verkehrsmenge: '42' . §54_5 HB{A}
:LKW-AnIeiI (zuldssiges Gesamtgewicht liber 2,8 1): 3 % -
Héch stgeschwindigkeit 50 km/h 53 dB(A)
Stratenoberflache: nicht geriffelte Gussasphalte, Asphaltbetone - ﬂ 0 dB(A)
Steigung / Gefille: 0 % 0 dB(A)
.At:-sland zur Mitte des Fahrstreifens: a5 ) m -5'-4.8 d_B?A?
Hdohe des Immissionsortes Uber Fahrstreifen: 3 m
Boden- und Meteorologiedéampfung ;43 dB(A)

Mittelungspegel |40 dB(A)
Ein langer, gerader Fahrstreifen liegt dann vor, wenn Sie ihn nach beiden Seiten je 327 m einsehen
kbnnen!

Daraus ergibt sich folgender Mittelungspegel:

tags Lm 49,8 dB(A)

nachts Lm = 40,0 dB(A)

Die DIN 18005 nennt explizit keine schalltechnischen Orientierungswerte fur Schulungszentren. Fur
Sondergebiete werden Orientierungswerte in Hohe von 45-65 dB(A) tags und 35-65 dB(A) nachts
genannt. Werden der Beurteilung der schalltechnischen Situation die strengen Orientierungswerte
in Hohe von 45 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts zugrunde gelegt, so zeigt sich folgende Situation:

Wahrend der Tageszeit wird der schalltechnische Orientierungswert von 45 dB(A) um 4,8 dB(A)
Uberschritten. Wahrend der Nachtzeit wird der Orientierungswert von 35 dB(A) um bis zu 5 dB(A)
Uberschritten.
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Die 16. BImSchV setzt fir Krankenhauser, Schulen, Kurheimen und Altenheime Immissionsgrenz-
werte von tagsuber 57 dB(A) und nachts 47 dB(A) fest, als Indiz daflr ob schadliche Umwelteinwir-
kungen vorliegen. Im vorliegenden Fall bedeutet dies, dass die Orientierungswerte tags um 7,2
dB(A) und nachts um 7 dB(A) unterschritten werden.

Nach Tabelle 8 der DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau- wirde sich aufgrund des errechneten
maf3geblichen AuRRenlarmpegels von tags 49,8 dB(A) die Zuordnung zum Larmpegelbereich | erge-
ben. Im vorliegenden Fall ergeben sich somit nach Tabelle 8 der DIN 4109 keine erhéhten Anforde-
rungen an die Luftschalldammung von AuRRenbauteilen. Schallschutzmal3Bhahmen sind somit nicht
erforderlich.

Auszug DIN 4109 Tabelle 8

Larmpegelbereich | ,Mal3geblicher Bettenraume in Aufenthaltsraume | Burordumel) und
AuRenlarmpegel* | Krankenstationen | in Wohnungen, ahnliches
und Sanatorien Ubernachtungs-
raume in Beher-
bergungsstatten,
Unterrichtsrdume
u. a.
dB (A) Erf. R'w,res des Aul3enbauteils in dB
I bis 55 35 30 -

1) An AuBenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende Aul3enlarm aufgrund der in den Raumen ausgeibten
Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

10 Beschreibung der Umweltauswirkungen

Der vorliegende Bebauungsplan wird gemalRl § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren ohne Um-
weltprifung nach § 2 (4) BauGB und separatem Umweltbericht aufgestellt.

GemalR § 13 (3) BauGB i. V. m. § la (3) Satz 6 BauGB ist kein Ausgleich fir zu erwartende Eingrif-
fe in Natur und Landschaft erforderlich. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungspla-
nes zu erwarten sind, gelten gemaR § la (3) Satz 6 BauGB als bereits vor der Planung erfolgt. Im
Rahmen der Abwégung nach § 1 (7) BauGB sind jedoch negative umweltbezogene Auswirkungen
insgesamt gemaf § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu vermeiden (Vermeidungsgebot). Daher werden nachfol-
gend die wichtigsten Umweltauswirkungen, die sich aufgrund der Planung ergeben kdnnten gepruft
und im Bebauungsplanverfahren berticksichtigt.

11 Zustand der Schutzguter und Auswirkungen bei Durchfiihrung des Bebauungs-
plans im Wirkungsbereich

11.1 Schutzgut Mensch

Da das Gebiet in Bezug auf die Erholung ohne Bedeutung ist, sind keine negativen Auswirkungen
bei Durchfihrung der Planung zu erwarten. Das Landschaftsbild als Faktor fir die Erholungs-
funktion wird durch die Planung nicht beeintrachtigt, sodass keine negativen Auswirkungen entste-
hen.

Wahrend der Bautatigkeit sind die angrenzenden Siedlungsgebiete hdherer Belastung durch Bau-
larm, Staub, Verkehr, Abgase ausgesetzt. Diese Belastung ist allerdings nur temporér.

11.2 Schutzgut Arten- und Biotopschutz

Durch die Planung werden bestehende Gehdlze gerodet und bisher unversiegelte Flachen versie-
gelt. Hier wirkt sich der Eingriff am starksten aus, da Lebensraum flr Tiere und Pflanzen teilweise
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verloren geht. Durch die Neupflanzung von B&aumen und Strauchern und die neue Anlage von
Grunstreifen wird der Eingriff entsprechend kompensiert.

Im Zuge der Bestandsaufnahme konnten im Gebiet keine potenziell vorkommenden Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie sowie der festgestellten europaischen Vogelarten festgestellt werden.

Zum Schutz potenzieller Brutplatze wurden die Gehdlze bereits vor dem 28. Februar beseitigt. Eine
Gefahrdung von Nestern wahrend der Brutzeit wurde damit grundséatzlich ausgeschlossen.

Die nachtliche Beleuchtung von Gebauden bzw. Verkehrsanlagen zieht bei gewissen Lichtspektren
eine Vielzahl nachtaktiver Insekten an und wirkt dadurch als tédliche Falle. Dies kann durch eine
entsprechende Wabhl des Lichtspektrums verhindert werden. Bei der Auswahl der Beleuchtungsan-
lagen, sind daher insektenschonende und energiesparende Leuchten zu verwenden.

11.3 Schutzgut Boden

In Bezug auf das Schutzgut Boden sind insbesondere die Regulationsfunktion, die Produktionsfunk-
tion im Sinne natirlicher Bodenfruchtbarkeit, die Lebensraumfunktion im Sinne von Biotopentwick-
lungspotential und die Informationsfunktion des Boden von Bedeutung.

Durch die Neubebauung kommt es zu Abgrabungen, Aufschittungen, Verdichtungen und vor allem
zu Versiegelungen bisher unversiegelter Bodenbereiche. Wahrend der Bauphase werden auch die
spater nicht bebauten Flachen baubedingt in Mitleidenschaft gezogen, da sie in der Regel von den
Baufahrzeugen tUberfahren und damit Verdichtungen bis in tiefe Zonen entstehen kénnen.

Diese Eingriffe bewirken den Verlust samtlicher Bodenfunktionen. In Anbetracht der Tatsache, dass
es sich bei dem Eingriff um eine geringe Mal3Bhahme handelt ist der Eingriff in das Schutzgut Boden
geringer zu bewerten.

11.4 Schutzgut Wasser

Durch die Neuversiegelung im Gebiet wird die Grundwasserneubildungsrate verringert. Gleichzeitig
wird die Zwischenspeicherfunktion des natlrlichen Bodens reduziert, so dass von einem erhéhten
Abfluss von Niederschlagswasser auszugehen ist.

Durch die Umsetzung einer Dachbegriinung auf dem Erweiterungsbau (Grasreiche ausdauernde
Ruderalvegetation) wird sich jedoch der Niederschlagswasserabfluss reduzieren und sich positiv
auf die Okobilanz auswirken.

11.5 Schutzgut Luft und Klima

In Bezug auf das Schutzgut Klima/Luft ist die Lebensraumfunktion, die Regulationsfunktion sowie
die bioklimatischen Wirkungen zu beachten. Beeintrachtigungen sind dann erheblich, wenn durch
Uberbauung, Beseitigung der Vegetationsdecke und sonstige Standortveranderungen, insbesonde-
re durch Versiegelung, die meso- und mikroklimatischen Funktionen beseitigt bzw. wesentlich ver-
schlechtert werden.

Mit der Umsetzung der Planung werden zwar bisher unversiegelte Flachen im Plangebiet versiegelt,
jedoch wird durch die Umsetzung einer Dachbegrinung, sowie der Anlage von kleinklimatischen
Strukturen wie Griin- und Freiflachen die bioklimatischen Wirkungen kompensiert werden.

Da im Planungsgebiet keine besonders zu schitzenden Mikroklimastandorte betroffen sind, sind
keine erheblichen Auswirkungen auf das Mesoklima sowie nachhaltige Veranderungen des Mikro-
klimas zu erwarten.
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11.6 Schutzgut Landschaft

Funktions- und Werttrdger des Landschaftsbildes sind alle landschaftsbildrelevanten natur- und
strukturraumtypischen Erscheinungen. Da landschaftsasthetische Beeintrachtigungen kaum kom-
pensierbar sind, kommen Vermeidungsmal3nahmen entscheidende Bedeutung zu. Die Empfind-
lichkeit des Landschaftsbildes korreliert eng mit seiner Transparenz: Je transparenter ein Raum,
desto geringer seine Absorptionskraft gegentiber potentiellen Beeintrachtigungen und desto héher
deren Intensitéat.

Der Erweiterungsbau fiigt sich harmonisch in die Bestandssituation ein. Durch die Neuanpflanzun-
gen von heimischen und regionaltypischen Pflanzenarten werden die regionalen Aspekte gestarkt
und der Baukorper in die Landschaft eingebunden.

11.7 Schutzgut Kultur- und Sachgduter

Es sind kein Kultur- und Schutzguter vorhanden. Es gibt keine Auswirkungen.

11.8 Wechselwirkung zwischen den Schutzgutern

Zwischen den Schutzgitern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt als kom-
plexes Geflige kennzeichnet. So kann die Beeintrachtigung eines Schutzgutes negative Wirkungen
auf andere Schutzgiter entfalten, aber auch positive Effekte bewirken. Es bestehen Zusammen-
hange zwischen dem Boden und dem Wasserhaushalt, indem die Versiegelung und Verdichtung
des Bodens die Grundwasserbildung und Wasserspeicherung im Boden behindern. Wasser, Boden
und kleinklimatische Verhéltnisse bestimmen gemeinsam die Standortbedingungen fiir die Vegeta-
tion. Die klimatischen Verhaltnisse und die Luftqualitat beeinflussen wiederum das menschliche
Wohlbefinden. Auch Landschaftsbild und Mensch beeinflussen sich gegenseitig: Der Mensch ge-
staltet die Landschaft, deren Verarmung oder Stérung wiederum die Erholungseignung verringert.

12  Eingriffs- und Ausgleichsbewertung

Fiur den geplanten Neubau eines Seminargebaudes mit Blros als Erweiterung des Schulungszent-
rums wird eine Bewertung der bestehenden und zuklnftigen Bodennutzungen vorgenommen.

Der Eingriff in den Naturhaushalt durch das geplante Gebaude soll durch geeignete MalRhahmen
(Dachbegriinung und Neupflanzung von Feldgehdlzen) ausgeglichen werden. In den folgenden
Planen und Bilanzen wird der heutige Bestandszustand mit dem zukiinftigen Zustand verglichen.

Fur die Bilanzierung wurde die Biotoptypenbewertung Baden-Wirttemberg verwendet.

12.1 Bestehende Bodennutzungen

Die bestehenden Griinstrukturen im Bereich der Neubebauung sind Uberwiegend Gebliische aus
nicht heimischen Arten, Zierrasen sowie einem stark ausgebauten Bachlauf. Diese Strukturen bie-
ten groRtenteils keinen geeigneten Lebensraum fir besonders oder streng geschitzte Arten
oder sonstige besondere Tiere und Pflanzen. Ein Teil der vorhandenen Grinflachen bieten Lebens-
raume insbesondere fir haufig vorkommende Brutvigel.

Der Bilanzwert der bestehenden Bodennutzungen betragt 18.164.

In Bild 18 und in Tabelle 1 sind die aktuellen Bodennutzungen bzw. deren Bewertung aufgefihrt.

07edk14220_bg_150929 Seite 17 von 22



Proll

ma T

-

Abb 1 Darstellung der aktuellen Bodennutzungen mit Biotoptypen nach Biotoptypenbewertung Baden-Wirtemberg

4530 b Acertat ginnala 50 4530 b Carpinus betulus 53

= Gepflasterte Strafte
N s

4530 b Acertat ginnala 45 4530 b Carpinus betulus 75

4530 b Carpinus betulus 52

Legende
Stark ausgebauter Bach Einzelbsume Gattung/Af  StU em @ 4530b Corylus columa 82
_ @ 4530b Prunusavium 80 4530b Carpinus betulus 78
Zierrasen
4530b Fagussylvatica 60 . 4530b Carpinus betulus 75
1 aaqp  Geblschnicht @ &
200 4412 eimischer Arten @ 4530b Acerplatanold. 87 4530b Carpinus betulus 53
[TT7T]] sa.10 ::?';:m'ﬁ;‘me @ 4530b Acertat ginnala 60 @ 4530 b Carpinus betulus 70

Bild 18: Bestandserhebung der aktuellen Bodennutzungen
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Bewertung der aktuellen Bodennutzungen
Nr. Biotop- Biotoptyp Grund- Wert- Faktoren Biotop- |Flache Bilanz-

typ Nr. wert  spanne zutreffender |wert inm* wert

Priifmerkmale

12.22 gfgﬁ&“ﬁﬁ“‘er 8 SO 2 8 30 240

33.80  Zierrasen 4 | 412 - . 4 1665 6660

44.12 Ejﬁ;ﬁ;‘eﬁ"ﬂen 6 69 |- = 6 1.118 6.708
1 4530b Einzelbaum 5 35 |- X 80 400 ' 400
2 4530b  Einzelbaum 5 35 |- X 60 300 300
'3 4530b  Einzelbaum 5 35 |- X 87 435 435
4 4530b Einzelbaum 5 35 x06 x60 180 180
5 4530b Einzelbaum 5 35 |x06 |x50 150 150
6 4530b Einzelbaum 5 35 |x06 |x45 135 135
7 4530b  Einzelbaum 5 35 |x06 |x82 246 246
'8  4530Db  Einzelbaum 5 35 |- X 78 390 390
9 4530b  Einzelbaum 5 35 |- X75 375 375
10 4530b | Einzelbaum 5 36 |- X 53 265 265
11 4530b  Einzelbaum 5 35 |- X 70 350 350
12 4530b  Einzelbaum 5 35 |- x 53 265 265
13 4530b  Einzelbaum 5 35 |- x5 375 375
14 4530b  Einzelbaum 5 35 - x52 260 260

wo fmtmme T 6w

ppze [SHTSEOIESIHES | a2 | | 1 384 384
Gesamt 3243 18.164

Tabelle 1 Bewertung der aktuellen Bodennutzungen

12.2 Zukinftige Bodennutzungen

Durch Umsetzung der Planung wird es in der Summe zu keiner Verschlechterung der Bodenfunkti-
on kommen. Geplant ist die Neuanlage von Feldgehdlzen, sowie grof3flachige Dachbegriinung.

Durch die Umsetzung der Planung ergibt sich ein Bilanzwert von 19.106.

In Bild 19 und Tabelle 2 sind die kiinftigen Bodennutzungen bzw. deren Bewertung aufgefihrt.
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m 1222 Stark ausgebauter Bach

. 3380 Ziemasen

Grasreiche ausdauernde
Ruderalvegetation

#77] 4110  Feldgeholz

Gebiisch nicht
heimischer Arten

Von Gebauden
bestandene Flache

Gepflasterte Stralie
oder Platz.

Blumenheet oder Rabatte

Abb 2 Darstellung der zukinftigen Bodennutzungen mit Biotoptypen nach Biotoptypenbewertung Baden-Wirttemberg

Einzelbdume  Gattung / Art

®

PEOOO®E

4530 b Prunus avium
45,30 b Fagus sylvatica
45.30 b Acer campestre
45.30 b Acer campestre
4530 b Acer spec.
4530 b Prunus spec.

45.30 b Prunus spec.

Proll

StU em
80
60
B0
B0
B0
60
&0

Bild 19: Planung der kiinftigen Bodennutzungen
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Bewertung der zukiinftigen Bodennutzungen
Nr. . Biotop- . Biotoptyp Grund- Faktoren -Biutnp Flache | Bilanz-

typ Nr. wert zutreffen- |-wert inm? |wert

der Priif-

_ _ merkmale | _

_ 12.22 _ Stark ausgebauter Bachabschnitt 8 - _ 8 _ 30_ 240

_ 33.80 _ Zierrasen 4 - _ 4 _ 1.457 | 5828 _

35 64 Dachbegriinung Neubau = Grasreiche 1 11 378 4.158

I au sdauernde Ruderalvegetation i _ I |
41.10 Feldgehdlz 15 - [ 15 168 2.520

_44.12 _GebUsch nicht heimischer Arten 6 - 6 520 3.120
1 45.30b Einzelbaum 5 x80 | 400 400
2 4530b | Einzelbaum 5  x60 | 300 | 300
3 4530b | Einzelbaum 5 x80 | 400 400
4  4530b  Einzelbaum 5  x80 | 400 | 400,
5 4530b | Einzelbaum 3 x80 240 240
6 4530b Einzelbaum 3 x60 | 180 180
7 4530b | Einzelbaum 3 x60 | 180 | 180
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 1 - 1 140 140
60.22 | Gepflasterte StraRe oder Platz 1 400 400/
60.51 Blumenbeet oder Rabatte 4 - 4 150 600
Gesamt 3243 19106

Tabelle 2 Bewertung der kiinftigen Bodennutzungen

12.3 Gegenuberstellung Bestand und Planung

Bei der Gegenllberstellung der bilanzierten Flachen des aktuellen und geplanten Zustands ist er-
kennbar, dass es zu keiner Verschlechterung der Bodenfunktion in der Summe kommt. Der Eingriff
durch den Neubau des Gebaudes wird vor allem durch eine groR3flachige Dachbegriinung sowie
durch die Neuanlage von Feldgehdlzen mit standortgerechten und heimischen Pflanzarten kom-
pensiert.

Der Eingriff kann somit als ausgeglichen angesehen werden.

12.4 Zusammenfassung

Die Planung sieht als Art der baulichen Nutzung weiterhin ein ,Sondergebiet Schulungszentrum*
vor.

Das Schutzgut Mensch ist durch die Planung nicht betroffen.

Die bestehenden Grinstrukturen auf den Grundstiicken bieten keinen geeigneten Lebensraum fir
besonders oder streng geschitzte Arten oder sonstige besondere Tiere und Pflanzen. Ein Teil der
vorhandenen Grinflachen bieten Lebensrdume insbesondere fir haufig vorkommende Brutvogel.

Durch Umsetzung der Planung ist gegeniiber dem derzeitigen Zustand von einem leicht erhdhten
Versiegelungsgrad auszugehen, die Schutzguter Boden und Wasser sind somit nur gering betrof-
fen. Aufgrund der Planung sind auch keine klimatischen Veranderungen zu befirchten.

Weiterhin sind Beeintréachtigungen des Orts- und Landschaftshildes nicht zu erwarten, da die entfal-
lende Bepflanzung durch heimische und regionaltypische Pflanzarten ersetzt wird.

Insgesamt ergeben sich durch die Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter.
Bei Nichtdurchfuihrung der Anderung ware die Umsetzung des Vorhabens nicht maoglich.
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Der vorliegende Bebauungsplan wird gemafl § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren ohne Um-
weltprifung nach § 2 (4) BauGB und separatem Umweltbericht aufgestellt.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht
zu erwarten, insbesondere da die moéglichen Auswirkungen des Vorhabens unter Ziffer 12 ausfuhr-
lich dargelegt wurden und entsprechende AusgleichsmalRnahmen geplant sind.

Abwé&gung

Durch die beabsichtigten Regelungen zu den tberbaubaren Grundsticksflachen wird die geplante
bauliche Nutzung im Hinblick auf eigentumsrechtliche Belange und die nachfolgend genannten Be-
lange abwagungsbeachtlich.

Entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches sind gemaf § 2a Abs. 1 BauGB die voraus-
sichtlichen wesentlichen Auswirkungen der Planung darzulegen.

Der vorliegende Bebauungsplan soll in diesem Zusammenhang einen wesentlichen Beitrag fur eine
geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung ermdglichen. Insbesondere nachfolgend be-
schriebene mogliche Auswirkungen wurden ermittelt und sind wie folgt in den Bebauungsplan ein-
gestellt worden.

13.1 Belange des Denkmalschutzes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Belange des Denkmalschutzes nicht beein-
trachtigt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Kulturdenkmaler oder kul-
turhistorisch interessanten Baulichkeiten. Uber archaologische Fundstellen oder Bodendenkmaler
ist ebenfalls nichts bekannt.

Sollten wahrend der Bauphase Funde zu Tage treten, wird im Bebauungsplan auf die gesetzliche
Verpflichtung zur Meldung an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie,
Auf3enstelle Speyer verwiesen.

13.2 Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Belange des Landschaftsbildes werden nicht beeintrachtigt, da sich der eingeschossige Erweite-
rungsbau gut in die Landschaft einfigt.

In den Bebauungsplan wurden bauplanungsrechtliche Festsetzungen zum MaR der baulichen Nut-
zung sowie der Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, sowie Hinweise getrof-
fen.

13.3 Belange des Umweltschutzes (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Gemal § 13 Abs. 2 BauGB ist im vereinfachten Verfahren keine Umweltprifung durchzufuhren und
kein Umweltbericht zu erstellen. Ein separates Fachgutachten zu Eingriffsregelung nach § 1a in
Verbindung mit § 21 BNatSchG muss gemaf § 13 BauGB nicht durchgefuhrt werden. Im Zuge der
Neuplanung wurde durch das Biro SNOW aus Karlsruhe eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
vorgenommen. Der Eingriff in den Naturhaushalt durch das geplante Gebaude wird durch geeigne-
te MaRnahmen (Dachbegriinung und Neupflanzung) ausgeglichen.
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Endfassung vom 29.09.2015
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