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SCHRIFTLICHE
FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNV(Q)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 4 BauNV(Q}

1.2

Dorfgebiet (MD)
Die Ausnahmen nach § 5 (3) BauNVO sind nicht zulassig. Ebenso sind Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen {(2) Nr. 7 und 8) unzuiassig.

Mab der baulichen Nutzung (§ 9 {1} Nr. 1 BauGB; §§ 16, 19 und 20 BauNV(Q)

1.24

GeschoBflachenzahl

Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind,
einschiieBlich der zu ihnen gehoérenden Treppenraume und einschlieBlich threr
Umfassungswande sind bei der Ermittlung der GeschoBflachenzahlen mitzu-
rechnen.

Garaagen und Nebengehbaude (§ 9 {1) Nr. 4 BauGB; § 21 a BauNVQ)

1.3

1.4

Soweit nicht durch Planzeichen anders geregelt, sind Garagen und Neben-
gebaude auf den Baugrundstiucken zulassig.

Garagen sind 5,00 m hinter dem 6ffentlichen Verkehrsraum zu errichten. Als
rickwartige Begrenzung von Garagen und Stellplatzen wird die hintere Bau-
grenze {von der ErschlieBungsstralie aus gesehen) bzw. deren geradlinige
Verlangerung festgesetzl. Mehrere Garagen auf einem Grundstiick sind nur in
direktem Zusammenhang zu erstellen.

Der Abstand zur Offentlichen Verkehrsflache kann auf 3,00 m reduziert werden,
wenn eine zusatzlicher Steliplatz nachgewiesen werden kann.

StraBenbau, Aufschuttungen und Abgrabungen (§ 9 {1) Nr. 26 BauGB)

Auf den Baugrundstiicken werden im Zuge der Herstellung der Verkehrsflachen
parallel zu den Straflen- und Wegbegrenzungslinien Aufschuttungen und Abgra-
bungen erforderlich, diese sind durch zweckentsprechende Abbdschungen der

unbebauten Grundstiicksflachen an das Gebaude und die natdrlichen Gelande-
verhdltnisse anzupassen. Die Gelandeverhditnisse benachbarter Grundsticke
sind dabei zu berlicksichtigen.

Zur Herstellung des StraBienkérpers sind in den an Gffentliche Verkehrsflachen
angrenzenden Grundsticken unterirdische Stitzbauwerke (Rickenstitzen) ent-
lang der Grundsiticksgrenzen mit einer Breite von ca. 0,3 m erforderlich

{Siehe Rechtsplian).




Die eingetragenen Pflanzenstandorte sind einzuhalten, geringfligige Veran-
derungen sind zulassig, wenn Einfahrten oder Leitungstrassen dies erfordern.
Je Grundstick sind auBerdem mindestens zwei hochstadmmiger Obstbaume
anzupflanzen. Auf jedem Grundstiick mit ausgewiesener Pfianzflache ist eine
Bepflanzung entsprechend den Pfianzarten im Bebauungsplan (Rechtsplan)

Der im Rechtsplan eingetragene, zu erhaitende QObstbaum ist wéhrend der
Bauphase entsprechend DIN 18 920 vor Beschadigung zu schitzen.

Als Dachform werden fir ale baulichen Anlagen Satteldacher festgesetzt.

0,3 - 1,0 m an der Traufe

(Ausnahmen: An Balkon- und Terrassgnseite bis 2,0 m)

Abweichungen von der Haupmm jeweils 5° sind zuldssig.
Die Dachentwasserung ist mit einer auBenliegenden Rinne auszufithren.
Die im Plan angegebenen Dachneigungen geiten nur fir Hauptgebaude.

Dachaufbauten sind nur als Sattel-, Dreieck- oder Schleppdachgauben
zuldssig. Die Gaubenbreite darf insgesamt 50% der Trautldnge nicht Gber-
schreiten, wobei eine Einzelgaube max, 3,5 m breit sein darf. Die Gauben
einer Dachseite sind einheitlich (auch in der Breite) zu gestalten, Abstand

1.5  Landespflegerische MalBnahmen

durchzufihren.
2.0 Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen (LBauQ)
2.1 Dacher

Dachfarbe: rot bis rotbraun

Dachitberstand: 0 - 0,5 m Ortgang
)2.2 Dachaufbauten

vom Ortgang 2,00 m.

Zwerchhauser und Dacheinschnitte sind unzuldssig.
2.3 Trauthdhen, Firsthéhen

Die Trauthdhe (Traufpunkt = Schnittpunkt AuBenfiache Wand / Oberflache
Dachhaut) darf max. 5,0 m betragen, Bezugspunkt ist die Oberflache der
Verkehrsflache, von der aus die ErschlieBung erfoigt. .

Bei Fassadenriickspriingen, die weniger als die Hélfte der Hauslange be-
tragen, kann die angegebenen Traufhdhe um 1,0 m erhoht werden.

Die max. Firsthéhe bei Hauptgebauden darf 12,0 m nicht Uberschreiten.

Fir Nebengebaude und Garagen wird die Traufhdhe auf 2,8 m festgesetzt.

Ausnahme: Innerhalb der fiir Nebengebaude ausgewiesenen Flache durfen
Nebengebaude ebenfalls mit einer Traufhdhe von max, 50 m
errichtet werden,

Die Gelandeverhalinisse sind durch mindestens zwei Gelandeschnitte eines
vermessungstechnischen Sachverstandigen im Bauantrag darzustellen.
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2.4 Nebengebdude und Garagen
Die Nebengebaude und Garagen sind in Daghmaterial und Material der Fas-
saden wie das Hauptgebiude auszubilden.
Nebeneinanderiliegende Garagen sind in ihrere strafenseiligen Ansicht in
Hohe und Dachform einander anzugleichen.

2.5 __AuBere Gestaltung der Geb&ude
AuBenwandverkleidungen aus Fliesen, Kunststoff, Metall 0.4. sind nicht zu-
iassig. Fir die AuBenwdande sind helle ergebundene Farben mit nicht glanzen-
der Oberflache vorgeschrieben.
Fenster sind Gberwiegend hochformatig auszuflhren. Eine Addition mehrerer
Fenster ist zulassig.

2.6 AuBenanlagen
An den StraBBen und Wohnwegen sind Einfriedigungen aus Natursteinmauern
oder Holzz&une bis zu 0,8 m Hoéhe zulassig. Vorgarten sind gartnerisch anzu-
legen. Hecken und Straucher sollten als Abgrenzung zwischen den Baugrund-
stlcken gepflanzt werden. In diese kann ein Maschendrahtzaun eingezogen
werden,

3.0 HINWEISE

3.1 Grundungen
Die Anforderungen an den Baugrund nach DIN 1054 sind zu beachten.

)
3.2 Okologische Empfehlungen

Zur Verringerung der Fl&chenversiegelung sind die Bereiche fir den ruhenden
Verkehr sowie die Hofflachen und Zufahrten wasserdurchlassig zu befestigen.
Die Versickerung von Dachftichenwasser soll auf dem Grundstiick erfolgen.

Gemeinde Maikammer

Der Birgermeister




