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TEXTFESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen:

und MaB8 der baulichen Nutzung - § 9 (1) 1 BBauG -

In den in der Planzeichnung festgesetzten "Allgemeinen lohn-
gebieten (WA)" sind die in § 4 Abs. 3 Ziff, 3, 4, 5 und 6
der BauNVOD genannten Ausnahmen nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes und daher nicht zulédssig.,

In den in der Planzeichnung festgesetzten "Allgemeinen Wohn-
gebieten (WA)" sind die in § 4 Abs, 2 Ziff. 2 der BauhVO
aufgefithrten allgemein zul#dssigen und in § 4 Abs. 3 Ziff., 2
aufgefihrten, ausnahmsweise zuldssigen baulichen und son-
stigen Anlagen nur zuldssig, wenn die ErschliefBung von
StraBen erfolgt. Die o.g. Anlagen sind danach zuldssig, wenn
die ErschlieBung der Grundstiicke von den Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung: "Verkehrsberuhigter Bereich"
(mischgenutzte Verkehrsflidchen} erfolgt.

In dem in der Planzeichnung festgesetzten "Dorfgebiet (MD)"
sind die in § & Abs. 2 Ziff., 9 und 10 der BauNV0 aufgefihrten
allgemein zuldssigen baulichen und sonstigen Anlagen gemil

§ 1 Abs. 5 BauNVD unzuléssig.

In dem in der Planzeichnung. festgesetzten "Gewerbegebiet (GE)"
sind gemaB § 1 Abs, 4 und 5 BauNV0 nur Betriebe und Anlagen
zuldssig, die dem Weinbau und dem Handel mit Wein dienen.

Im Plangebiet dirfen auBer im Gebiet mit den Ordnungsbuchsta-
ben B und C gemdB §§ 3 und 4 Abs. 4 der BauNVO UWohngeb&ude
nicht mehr als 2 Wohnungen haben,

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und
Bepflanzung freizuhalten. Strducher, Hecken und Einfriedungen
diirfen eine Hohe von 0,70 m lber Verkehrsfliche nicht lber-
schreifen,

Bavweise und Stellung der baulichen Anlagen - § 9 (1) 2 BBauG -

2.1

Im Gebiet mit den Ordnungsbuchstaben C kann von der zwingend
festgesetzten Il-Geschossigkeit abgewichen verden, wenn bei

1-geschossiger Bauwveise eine Firsthdhe von 7,50 bis 8,580 m

eingehalten wird.

Die Richtung der AuBenseite der Gebdude ist entsprechend der
Darstellung im Bebauungsplan bzv. rechtwinklig dazu anzuordnen

Die Geb#duderichtung entspricht bei Grenzbebauung der First-

richtung und ist verbindlich. Abweichungen um 900 sind gemal
§ 31 (1) BBauG zulissig, wenn alle Gebdude elnes Hauspaares

oder einer Hausgruppe - in der Giebelstellung zur StraBe bei
gleichen O0K- und Traufhéhen - so errichtet werden.

Untergeordnete Gebdudeteile dirfen von der festgesetzten GCe-~
piauderichtung bzv. firstrichtung abweichen.

Hinweis: Die Grundstiicksgrenzen sollen bei der Bodenordnung zu
gicherung der Gebiuderichtung so angelegt werden, daf}
he Grundstiicksgrenze der fest-

indestens eine seitlic :
ea Firstrichtung entspricht.

gesetzten Cebdude- bzw.



3.

5.

ie Grundstiicksgrenzen sullen bei der Bodenordnung zu
Sicherung der Geb&duderichtung so angelegt werden, daf
mindestens eine seitliche Grundsticksgrenze der fest-
gesetzten Gebdude- bzw. Firstrichtung entspricht.

Mindestgrife der Baugrundsticke - § 9 (1} 3 BBaulG -

Die MindestgrdBe der Baugrundstiicke betrdgt fir Grundstiicke:

mit Einzelhausbebauung 400 qm, mit Doppel- und Gartenhofhaus-
bebauung (i.S5., § 17 (2) BauNVO) 225 gm und mit Reihenhausbe-

bauung 150 gm.

Nebenanlagen und Einrichtungen, Garagen- und Stellplitze
- & 9 (1) 4 BBauG -

4.1 AuBerhalb der Uberbaubaren flidchen sind keine Nebenanlagen
.und Einrichtungen gemdB § 14 (1) BauNVO sowie Garagen zu-
lédssig. Die Zuldssigkeit von Garagen in einer der seitlichen
Bauwichflédchen im Sinne des § 17 (7) LBaul wird hierdurch
nicht eingeschriankt.

4.2 Hinweis: Garagen (Stellplidtze) sind in einem Abstand zur
StraBe anzuordnen, der der jeweiligen Landesver-

ordnung (Garagenverordnung - GarV0 -) z.7Z. vom
27.10.1976, § 2, entspricht. Danach ist vor den
Garagentoren, Schranken, Etinfriedungen ... ein

Stauraum fiir wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen.
Garagen sind danach in einem 5,00 m breiten Streifen
hinter der StraBenbegrenzungslinie unzuldssig.

Unbebaute Fldachen und Stellplédtze - § 9 (1) 10 BBauG -

Hinweis: Gema3. § 23 LBaul sind die nicht iiberbauten Flichen der

bebauten Grundstiicke als Grinfldchen oder gértnerisch
anzulegen und instandzuhalten.

Detaillierte Angaben zur Gestsltung und Festsetzung von
Anpflanzungen und Pflanzbindungen sind dem Grinordnungs-
plan als Bestandteil (Teil B) des Bebauungsplanes zu
entnehmen,

‘Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung - § 9 (1) 11 BBaul -

Die in der Planzeichnung dargestellten befahrbaren Wohnwege werden
als Verkehrsfldchen mit der besonderen Zweckbestimmung "verkehrs-
beruhigter Bereich" im Sinne des § 42 StV0 vom 21,07.1980 zuge-
lassen, In den aufgeweiteten Teilflidchen dieser verkehrsberuhigten
Bereiche ilber 6,0 m Breite sind bauliche und grinordnerische An-
lagen und Einrichtungen, die der Erholung und dem Spiel dienen so-
vie Baumpflanzungen an den besonders gekennzeichneten Stellen und
die Anlage von Fléchen fir den ruhenden Verkehr zul#ssig.

Hohenlage der Verkehrsflidche - § 9 (1) 11 und § 9 (2) BBaul

Hinweis: Die in der Planzeichnung angegebenen Hohen fiir die Ver-

kehrsfldchen sind im Bauventwurf fir die Verkehrsflichen
detailliert zu planen und kénnen um + 0,30 m abweichen.

Versorgungsfliachen - § 9 (1) 12 BBaul -

fir die Trafostationen wi
rAuits
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Bezugspunkt ist bei bergseitiger Lrschlieflung der hochstgelegene
Punkt der Verkehrsfliche (StraBenbegrenzungslinie) vor dem Ge-
biude, bei talseitiger ErschlieBung der htichstgelegene Be-
rithrungspunkt des Gebdudes mit dem natlrlich gewachsenen Ge-

linde (siehe Systemskizze),

Die Hohenlage der FOK~-EG ist mit max., 0,50 m einzuhalten.

Die maximale Traufhihe (TH) der Baukdrper darf bergseits bei
eingeschossiger Bauwelise ein MaB von 3,75 m und bei zweige-
schossiger Bauweise ein Mall von 6,25 m nicht iUberschreiten,
Auch auf der Talseite darf eine Traufhthe iber 6,25 m nicht
in Erscheinung treten, Bei Zuricktreten von untergeordneten
Gebidudeteilen kann hierfir eine hdhere Traufhthe (TH) zuge-
lassen werden,

Die maximale Firsthohe (FH) darf ein MaB von 8,50 m nicht iiber-
schreiten, auch wenn beil groflen Gebdudetiefen die zugelassene
Dachneigung nicht ausgeschiépft werden kann,

Bergseitige Bebauung

A//ﬁiii?:>}§§r

Talseitige Bebauung

dAachnelgung
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Fldchen fir Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur
Herstellung des StraBenktrpers erforderlich sind
- § 9 (1) 26 BBauG -

Die fir die Herstellung der Verkehrsfldchen erforderlichen
Boschungen sind vom Angrenzer auf den Baulandfldchen bis zu
einer Neigung von 1 : 2 zu dulden. Die im Plan dargestellte
Fliache stellt den &duBersten Umfang der notwendigen Erdan-
fiillung dar und ist ab einer HBhendifferenz von ¢ 0,80 m dar-
gestellt, Die Nutzung dieser Flidchen ist nicht eingeschrankt,

Leitungsrecht - § 9 (1) 21 BBauG -

Die im Siidosten des Plangebietes dargestellte mit Leitungsrecht
zu belastende Flidche beinhaltet das Recht flir die Gemeinde (Ver-
bandsgemeinde) bzw, die Versorgungstridger einen 6ffentlichen Ab-
wasserkanal einschl, den notwendigen Schidchten anzulegen, zu be-
treiben und zuv unterhalten bzw, Versorgungsleitungen anzulegen,
zu betreiben und zu unterhalben.

Bauliche Anlagen und Anpflanzungen sind so herzustellen, dall beil
der Herstellung bzw. Reparatur Standsicherheit bzw, Bestand nicht

gefihrdet ist.
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Bezugspunkt ist bei bergseitiger Lrschlielung der héchstgelegene
Punkt der Verkehrsfldche (StraBenbegrenzungslinie) vor dem Ge-
bdude, bei talseitiger ErschlieBung der héchstgelegene Be-
rihrungspunkt des Gebiudes mit dem natiirlich gewachsenen Ge-
linde (siehe Systemskizze),

Pie Hohenlage der FGK-EG ist mit max. 0,50 m einzuhalten,

Die maximale Traufhdéhe (TH) der Baukdrper darf bergseits bei
eingeschossiger Bauweise ein Mal von 3,75 m und bei zweiqge-

schossiger Bauweise ein MafB von 6,25 m nicht Uberschreiten,

Auch auf der Talseite darf eine Traufhdhe dber 6,25 m nicht

in Erscheinung treten. Bei Zurilcktreten von untergeordneten

Gebdudeteilen kann hierfiir eine hithere Traufhdhe (TH) zuge-

lassen werden.

Die maximale Firsthiohe (FH) darf ein MaB von 8,50 m nicht Uber-
schreiten, auch wenn bei groBen Gebdudetiefen die zugelassene
Dachneigung nicht ausgeschdpft werden kann.

Bergseitige Bebauung
Tatseitige Bebauung

Jm

éﬂuchnﬂ'gung TP

FH

FOK-

_*___..___g_.._h-

-EG

GEHWEGHOHE

L —a =T
—arl wasmnsm_l

180, Fldchen filir Aufschiilttungen und Abgrabungen, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind
- § 9 (1) 26 BBauG -

Die fir die Herstellung der VYerkehrsflédchen erforderlichen
Bischungen sind vom Angrenzer auf den Baulandfldchen bis zu
einer Neigung von 1 : 2 zu dulden, Die im Plan dargestellte

{ JFléche stellt den #uBersten Umfang der notwendigen Erdan-
fillung dar und ist ab einer Hohendifferenz von + 0,80 m dar-
gestellt, Die Nutzung dieser Fldchen ist nicht eingeschrénkt,

l11. Leitungsrecht - § 9 (1) 21 BBauG -

Die im Slidosten des Plangebietes dargestellte mit Leitungsrecht
zu belastende Fldche beinhaltet das Recht fir die Gemeinde {Ver-
bandsgemeinde) bzw. die Versorgungstriger einen 6ffentlichen Ab-
vasserkanal einschl., den notwendigen Schiachten anzulegen, zu be-
treiben und zu unterhalten bzw., VYersorgungsleitungen anzulegen,
zu betreiben und zu unterhalben.

Bauliche Anlagen und Anpflanzungen sind so herzustellen, daB bei
der Herstellung bzw. Reparatur Standsicherheit bzw. Bestand nicht
geféahrdet ist.




Bauordnungsrechltiche Festsetzungen:

12. Festsetzungen iber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen ein-
schlieBlich der Gestaltung von Stellplédtzen, Garagenzufahrten und
tinfriedungen (gem&B Verordnung lUber Gestaltungsvorschriften in
Bebauvungspldnen vom 04,02,1969 (GVB1. S, 78) - § 9 (4) BBauG -

Die nachstehenden festsetzungen iliber die duflere Gestaltung finden
keine Anvendung, wenn und soveit die Festsetzungen in der Plan- _
zeichnung oder im Textteil in den Ziffern 1 - 11 dem entgegensteher J

12.1 Dachformen und Dachneigungen

12.1.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Sattel-, Walm- und verschobene Pultdédcher zuldssiqg,
Einhtiftige Pultddcher sind unzulissig.

{
Flachdidcher sind nur bei Nebengebduden im Gebiet mit
den Ordnungsbuchstaben {0B) B und E sowie bei Garagen
zuldssig.

12.1.2 Dachiberstédnde, Dachneigungen und Dach- (First-) Rich-
tungen der aneinander gebauten Hauser sollen einheitb-
lich gestaltet werden.

12,2 Dachaufbauten (Dachgauben)

Dachaufbauten sind nur bei I-geschossigen Geb&duden mit einer
Dachneigung von = 309 zulidssig und missen von den Giebel-
seiten einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten. Die
Gaubenabdeckung muB mindestens 1,25 m unter der Firstlinie
-bel Spitzgauben gilt deren Traufe als Bezugspunkt- in die
Dachfldche einbinden, Die Traufe darf durch Dachaufbauten
-aufler beli Frkern und sonstigen vorragenden Bauteilen- nicht
unterbrochen werden.

12.3 Dacheindeckung

Die Dacheindeckung darf landschaftsbedingt nur in den orts-
iblichen Farbtdnen (rot/braun) ausgefithrt werden und socll
bei den zur Reihe oder Gruppe zusammengefaBten Baukdrpern
einheitlich ausgefihrt werden,

12.4 Einfriedungen und SichtschutzmaBnahmen

12,4,1 Die Einfriedungen der Vorgirten dirfen bis zu
50 cm Hohe massiv und als Zdune bis zu 70 cm Héhe 3
errichtet werden, '

Teilen 50 cm HGhe nicht iberschreiten.

12,4,3 Im Bereich der befahrbaren Wohnwege (verkehrsbe-

ruhigte Bereiche) sind massive tinfriedungen
= 1,00 m von der SEraBenbeqrenzungsllnlewabzu—

setzen.

12.4,2 Rickwédrtige tinfriedungen diirfen mit ihren massiven ig
i
!

l2.4.4 Bei Reibenhaus- und Doppelhausbebauung sind an den
Nachbargrenzen bis zu 2,30 m hohe und 4,00 m lange
(ab Rickwand Wohnhaus gemessen), den direkten Durch-
blick verhindernde Einfriedungen in massiver Bau-
veise und als Holzblenden zuldssig,

12.4.5 Hinweis: Gemdf § 2 (2) GarV0 ist vor Garagentoren,
schranken u.a,, die freie Zufahrt zur




UEAUK VELILHUCILIIUG LLHI F1gUdityelt tN Mmassiver Hati-
veise und als Holzblenden zuldssig,

Schranken u.a,, die freie Zufahrt zur
Garage zeitweilig hindernden Einrich-
tungen ein Stauraum fiir vartende Kraftfahr-
zeuge vorzusehen., Danach sind Einfriedungs-
tore, Schranken o.4. bis 5,00 m hinter der
StraBenbegrenzungslinie unzulissig.

12.4.5 Hinweis: GemdB % 2 (2) GarV0 ist vor Garagentoren,

12.5 AuBenanstriche, AuBenputze und Verblendungen

Die baulichen Anlagen diirfen nicht in grellen oder stark
leuchtenden Farben angestrichen werden, verputzt oder ver-
blendet werden,

12,6 Garagen

Oberirdische Garagen, die zu Doppelgaragen, Reihen oder

Gruppen zusammengefaBt sind, missen eine in Material und
Farbe mit der Umgebung in Einklang stehende Oberflidchen-
behandlung aufweisen,

Garagen in behelfsméBiger Bauweise bzw, in einer von der
iblichen Garagenbauweise abweichenden Form oder Art wie
Hellblech-, Rund-, Zelt- oder Klappgaragen sind unzu-
ldssig. Garagen, die auf den Grundsticksgrenzen aneinander-
gebaut werden, sollen in der Gestaltung untereinander
abgestimmt werden.

Anmerkung:

Die BHinweise sind keine Festsetzungen., Sie sollen auf andere ge-
setzliche Regelungen, Normen etc. aufmerksam machen, die fir die
Durchfilhrung des Bebauungsplanes -und damit der Hochbauten- von
besonderer Bedeutung sind.
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Ordnungsbuchstabe im Plan

Art der baulichen Nutzung

MaB der

03
Bl

D

WA Allgemeines Wohngebiei
uberbaubare
M D Dorfgebiet Grundsticksflache

G E Gewerbegebiet

nicht dberbaubare
Grundsticksflache

baulichen Nutzung

Geschoflfiachenzahl

_Grundfléchenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Zahl der Volilgeschosse zwingend

Dachgeschoss als Vollgeschoss

Bauweise, Baulinien,Baugrenzen

o

offene Bauweise

nur Einzel-und Doppelhauser zuldssig

geschlossene Bauweise

Baulinie mit Ausnahmeregelung gem. 23 BauNVO
“Eine Gebiudeecke mun auf der Baulinie errichtet werden"

Baugrenze
Firstrichtung bei Grenzbebauung
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Verkehrsflachen

ot ~TI00, StraBenbegrenzungslinie
—‘"O— 0= StrafBenverkehrsflache, mit gepl. Hohenlage in m 4. NN

Verkehrsflachen besondeter Zweckbestimmung:
verkehrsheruhigter Bereich i.S. 8§42 StVO

T -2 Fuf-und Wirtschaftswege

P zu bevorzugende Teilfldchen fiir off. Parken
& Spielaniage

@ W v 9 Bereich ohne Ein-und Ausfahrt
L _____ .‘ Einfahrtbereich

...... rersrrssransranss Sichtlinie an Strafleneinmiindungen

Grunﬂachen

private Gartenflache

L 4 griinordnerische Festsetzungen s. Grunordnungsplan
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{ Fldchen fiir die Landwirtschaft

Flichen fur Versorgungsanlagen

@ Elektrizitat
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Ot .Datum
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der blau eintragenen Anderung als Salzung

Orl Dﬂtum

| GSE:LNEHMIGUNGSVMERKE

Dieser Bebauungsplan einschiieBiich der Textfestsetzungen ist gem. §11BBauG durch Ver-
tigung vom _..........-... der Bezirksregierung /Kreisverwaltung Az. ... ... ..........

GENEHMIGT
T FERTIGUNG
' Genehmigl

A% 3.86

rait Varitguagyom_ o 2 —

pri oot A% 5Bl
Landaui. ¢. Ffalz, den__. |
Kreisverwaliung:

im Auftrag : - @H{mgr ........

. Amisrat
Die Geneﬁrﬂlgungsverfugung der Beawksregiermag /Kreisverwaitung vom . /. 7. ¢
ist am . M T_YY, - 3\ | gem. § 12 BBauG ortsiblich bekannt gemacthorden mit

Hlnms daf3 derBebauungsplan wahrend der Dienststunden in  [F1RAN QMAW.!LF ‘jwm"
von jedermann eingesehen werden kann.

uf die Rechtsfoigen der §§ 44c Abs.3 und 155a BBauG wurde hlngeW|esen

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan N’(‘lﬂ' %f-ﬁm‘p! 'CL;

[iesmid wird d&-! '?selza.uu splan ofopti g
ho,.(mlmmﬁa d@h 25 P :i ‘7":?'.%“,-
)

-ocauv--‘tt-\, ) .-
ﬁHm«t(cheu

mu.;-\ﬂ- S

Ve Ruzeige d-ece;'ﬁosauua 'B(,m\ es Sowie Otf u 2&»{?@“

{%‘L"ifr*’?clt«“‘i S;p\ei Ubn --rwl- -..---.. QO‘I".\“&LC‘I‘ bLeliatn b %Q,U‘r\q{.('\{: whdin,,




. o . an L L L
Eswitd-beseheinigi-dab-die-Furstieke—mit—thren—Grenzen—mmd—Bezeichmmmgen Mt gem

Liegenschaftskataster uberemnstimmen.

T

RECHTSGRUNDLAGEN _ f

1. §§1.2,2a.8,9.9a,10,30,33,39h und 125 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 18.08,1976 (BGBI.1.5.2256), zuletzt geandert durch Art.1 des Gesetzes zur
Beschleunigung von Verfahren und zur Erteichterung von Investitionsvorhaben im Stadte -
baurecht vom 06. 07.1979 (BGBI.1.5.949).

2. §§ 1- 23 der Baunutzungsverordnung {BauNVOQ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.9.1977
(BGBI.1.5.1763).

3.8 1und 2 der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts { Planzeichenverordnung 1981-PlanzV 81} vom 30.07, 1981 {BGBI.1.5.833)

4.5 9 Abs.4 Bundesbaugesetz in Verbindung mit § 123 der Landesbauordnung (LBauO) fur
Rheinland - Plalz 1.d.F. der 2. Anderung vom 20.07.1982 in Verbindung mit § 129 Abs.4
LBauQ.

5.§§17- 23 der Landesbauordnung {LBauO) vom 20.7.1982

6.8 3Abs.2-4 urid §§ 5u.17 des Landespflegegesetzes i.d.F vom 05.02.1979 (GVBI.5.37}.

7.§ 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BimSchG) vom 15,3.1974 (BGBI.1.S.721) .
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/ BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES
' SIND DIE TEILE:A BAULICHE ORDNUNG
' B GRUNORDNUNG %7

mit Geh -, Fahr-und Leitungsrecht zu belastende Flichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flachen fiir Aufschiittungen, soweit sie zur Herstellung des
StrafBenkdrpers erforderlich sind

Umgrenzung von Flidchen fiir Garagen

Katastergrenze mit Grenzpunkt

bestehende Gebiude
Flurstiick snummern

Hohenlinien

Mauern




