GEMEINDE ST.MARTIN
BEBAUUNGSPLAN "IM DORNEL" UND "“IM DORNEL ZWISCHEN DEN ZWEI DORNEL-

WEGEN AM TEICH"
ITII. ANDERUNG UND II. ERWEITERUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTL.ICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGB UND
BAUNVO.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes gliedert sich in
verschiedene Teilbereiche. :

Die Baugebiete oder Bereiche sind jeweils mit GrosSbuchstaben ge-
kennzeichnet, ggf. in Kombination mit Ziffern (vgl. Planzeich-
nung) .

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB in Verbindung
nit §§ 1 - 23 BauNVO)

1.0.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Teilgebiet A:
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO.

Ausnahmeweise kénnen Anlagen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 1
BauNVO - Betriebe des Beherbergunggewerbes - zugelassen
werden. Weitere Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind gemaB
§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Gegenstand des Bebauungsplanes
und somit unzuléssig.

Teilgebiet B:

Reines Wohngebiet (WR) gemdBf § 3 BauNVO.

Zuldssig sind Wohngebdude. Ausnahmen nach § 3 (3) sind
gemd § 1 (6) Nr. 1 BauNV0O nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes und somit unzuldssig.



Teilgebiet C:

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BaulNVO.

Zulédssig sind Wohngebdude und Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche wund sportliche
Zwecke.

GemdR § 1 (5) BauNVO sind die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes und somit unzuldssig. Ausnahmen nach § 4
(3) sind gemdf § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes und somit unzuléssig.

Teilgebiet D:
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. & 4 BauNVO.
Zuldssig sind Wohngebdude und Anlagen fir Xkirchliche,

kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche
Zwecke.

Unzuldssig sind die der Versorgung des Gebietes dienenden
Lidden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht

stdrenden Handwerksbetriebe (§ 1 (5) BauNVO). _
Ausnahmen nach § 4 (3) sind nicht zulédssig (§ 1 (6) Nr. 1
BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Die Zahl der VollgeschoBe, die Grundflédchenzahl (GRZ) und

die GeschoBflidchenzahl (GFZ) ergibt sich aus dem Eintrag
in die Planzeichnung (Nutzungschablone).

".Die Bauweise, die uUberbaubaren und nicht ilberbaubaren

Grundstiicksflichen sowie die Stellung der baulichen Anla-
gen (§ 2 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise wird fir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als offene Bauweise festgesetzt. In den
Teilgebieten B, C und D sind nur Einzelhduser Zuléssig
(§ 22 (2) BauNvO). '

Die {berbaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich aus der
Planzeichnung durch die Eintragung von Baulinien und
Baugrenzen.

Wichtige aus ortsgestalterischen Griinden notwendige Bau-
linien sind im Planeintrag dargestellt und festgesetzt.




In den Teilgebieten B und € sind die GebidudeauRenwinde
parallel oder rechtwinklig zZu den festgesetzten
Baugrenzen zu errichten.

Die in der Plandarstellung eingetragenen Hauptfirstrich-
tungen sind als zwingende Festsetzungen verbindlich und
kennzeichnen gleichzeitig die Gebdudeldngsachse.

Untergeordnete Nebenfirstrichtungen sind zuléssig.

Flachen fir Garagen und Nebenanlagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Garagen

Teilgebiet A:

Die Garagen diirfen erst 6,00 m hinter dem &ffentlichen
Verkehrsraum errichtet werden. Ausnahmen hiervon sind
zuldssig.

Teilgebiet B und C: .

Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der
dberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig. Alle Garagen
milssen einen Mindestabstand von 6,00 m, gemessen von der
Vorderkante der Garagenvorderseite (Garagentor) bis zur
StraBenbegrenzungslinie einhalten.

Teilgebiet Dq:

Garagen sind zundchst auf den dafiir im Bebauungsplan aus-—
gewiesenen Fldchen fir Garagen zu errichten. Weitere Ga-
ragen sind nur innerhalb der idberbaubaren Grundsticksfl&-
che sowie in den seitlichen Abstandsfléchen zulédssig oder
sind in den GebdudegrundriB zu integrieren.

Teilgebiet Dj:

Garagen sind nur innerhalb der Uuberbaubarén Grundstiicks-
fliche sowie in den seitlichen Abstandsfldchen zulédssig
oder sind in den GebdudegrundriB zu integrieren.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind in den Be-
reichen D und D, nicht zuldssig.




Hoéchstzahl von Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 (1) Nr. 6
BauGB)

Mit Ausnahme des Teilgebietes C dirfen je Parzelle nur
Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen errichtet
werden.

Verkehrsfldchen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbe-—
stimmung sowie Anschluf anderer Flachen an die
Verkehrsflache (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsfliche als StaBenverkehrsfldche ist gemdB
Eintrag in der Planzeichnung mit StraBenbegrenzungslinien
festgesetzt.

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung sind . ein &f-
fentlicher FuBweg und ein 6ffentlicher Parkplatz, die
gemdB Eintrag in der Planzeichnung festgesetzt sind.

Unmittelbare Zufahrten oder Zugdnge zu dem im Norden des
Plangebietes entlangfiihrenden Wirtschaftsweg diirfen nicht
angelegt werden. :

Flachen fur die lLandwirtschaft (§ 9 (1) Nr. 18 a BauGB)
Flédchen fiir die Landwirtschaft gemidf Eintrag in die Plan-

zeichnung. _
Bauliche Anlagen sind unzulédssig.

von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) Nr. 24
BauGB)

Der Gebdudeabstand von der Achse der Hochspannungsleitung
(20 KV) muf mindestens 6,0 m betragen.




10.0.0

10.1.0

10.2.0

Fliachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (§ 9
(1) Nr. 25 a BauGB)

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind
einheimische, groBkronige Laubbdume anzupflanzen und dau-
erhaft zu erhalten.

H6henlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)
Maximale Firsthoéhe

Teilgebiet Dq:

Bezugspunkt fir die Festlegung der Hdhenlage baulicher
Anlagen ist die Bezugshdhe 0,00 m der Oberkante Kanal-
schachtdeckel im VerbindungsfuBweg zwischen Waasenweg und
JahnstraBe (Gartentiir Anwesen Hahn).

Die HOhe des Hauptfirstes darf eine HOhe von maximal
5,00 m nicht iibersteigen. Nebenfirsthéhen sind gleich der
vorgenannten oder geringer.

Kniestécke

Teilgebiet A, B und C:

Bei eingeschossigen Wohnhdusern sind Kniestdécke nur bis
Zu einer Hdhe von 0,35 m, Jjeweils gemessen von Oberkante
Geschossdecke bis Oberkante FuBpfette, =zuldssig. Bei
zweigeschossigen Wohnhédusern sind Kniestécke unzulédssig.

Teilgebiet D: .
Kniesttcke sind nur bis zu einer H6he von 0,4 m zulds-
sig, gemessen von Oberkante GeschoBrohdecke bis Oberkante
FuBpfette.




Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemidf § 9 (4) BauGB
i. V. m. § 86 (1) Landesbaunordnung fiir Rheinland-Pfalz in

.der Fassung vom 08.04.91.

Aussere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 86 (1) Nr. 1
LBau0)

Dédcher
Dachform

Die Dachform ist gemidf dem Eintrag in die Nutzungsscha-
blone in der Planzeichnung festgesetzt.

Sind Sattelddcher festgesetzt, so sind nur Satteldédcher
oder aus Satteldidcher zusammengesetzte DAcher zuldssig.

Im Teilgebiet B und C sind Flachdédcher auf Garagen und
untergeordneten Gebdudeteilen nicht zuléassig; generell

sind fiar alle baulichen Anlagen Satteldidcher zwingend
vorgeschrieben.

Dachneigung

Die Dachneigung ist gem&B Eintrag 1in die Nutzungs-
schablone in der Planzeichnung festgesetzt. Bei Gebduden
mit zusammengesetzten Diachern muBf die Dachneigung der
Einzeldicher gleich sein. :

Im Teilgebiet A sind alle Wohngebdude mit geneigten D&-
chern von 17° bis 28° Dachneigung zu versehen.

Flir das Teilgebiet C kénnen ausnahmsweise auch Dachnei-
gungen bis mindestens 30° zugelassen werden.

Garagen und Garagendicher

Teilgebiet A:

Garagen an der Grundsticksgrenze haben sich in ihrer
Hdéhe, Dachform und, Gestaltung der Nachbargarage
anzugleichen. Die Gesimsausbildungen sind umlaufend in
gleicher Hdhe durchzufiihren, sofern nicht das Garagendach
in das Dach des Hauptgebdudes einbezogen ist.




Teilgebiet B und C:
Fiilr die Dachneigung der Garagen gelten die Festsetzungen

Zur Dachneigung der Hauptgebidude; jedoch kann
ausnahmsweise eine geringere Dachneigung bis mindestens
25° zugelassen werden.

Teilgebiet D:

Garagen haben sich in ihrer Dachform und Dachneigung dem
Hauptgebdude anzugleichen, sofern nicht das Garagendach
in das Dach des Hauptgebdudes einbezogen ist.

Ausnahme hierzu bilden Garagen, die auf dafiir speziell
vorgesehenen Fl&chen errichtet werden. Hier ist auch ein
begehbares oder begrintes Flachdach zuléssig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflédchenfenster

Zur Belichtung und Beliftung von Aufenthaltsridumen im
DachgeschoB sind Dachaufbauten bei eingeschossiger Bau-
weise bergseits zulédssig. Bel zweigeschossiger Bauweise
sind Dachaufbauten unzulédssiqg.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen nicht gréfer
als 1/3 der Dachfldche sein, wobel die max. Gaubenbreite
2,0 m nicht dberschreiten darf.

Dachgauben sind als Satteldach- oder Dreiecksgaube
auszufiihren. Fiir Satteldachgauben sind stehende Formate
(ohne Giebeldreieck) einzuhalten.

Dachflédchenfenster sind in den Teilbereichen B, C und D
nur bis zu einer Fldche von maximal 0,5 m? zuldssig.

Dacheindeckung

Teilgebiet B und C:

Fir die Dacheindeckung sind nur naturrote bis rotbraune
Ziegel 2zuldssig. Ausnahmsweise kénnen kleinteilige Mate-
rialien mit vergleichbarer Erscheinungsform zugelassen
werden. ‘

Teilgebiet D;:
Als Dacheindeckung sind nur rote oder rottonige Zlegel
oder Betondachsteine zuléassig.




Fassadengestaltung der baulichen Anlagen

Teilgebiet A:
AuBere Wandverkleidungen in glasiertem Material oder
grellen Farben sind nicht zuléassig.

Teilgebiet B und C:

Die Fassaden aller Gebidude sind als Putzfassade oder in
Teilverklinkerung auszufihren. AuBere Wandverkleidungen
in glanzenden oder glasierten Materialien sind unzulds-
siqg.

Alle dem Strafenraum zugewandten Fenster missen stehendes
Format (die Ho6he der Offnungsfliche ist gréSer als ihre
Breite) besitzen.

Zur Gestaltung der Gebdudeaufenwdnde sind grelle Farben

unzuléssig.

Teilgebiet D:

Die Fassaden aller Gebdude sind als Putzfassaden auszu-
filhren. Die Sockelzone ist ebenfalls zu verputzen. Aus-
nahmsweise sind fir Gebdudesockel oder als Gliederungs-
elemente matte Keramikplatten in Erdfarben méglich. Die
PlattengréBe darf Jjedoch nicht kleiner sein, als das DIN-
Format des NF-Ziegelsteines. Fir die Farbe der AuBenwinde
sind helle Farben zu verwenden. Sockelzonen kdénnen farb-
lich dunkler abgesetzt werden. Reines Weif ist ausge-
schlossen.

Haupt- und Nebengebdude sind im gleichen Aufenmaterial
herzustellen. Fiir die Fassadengestaltung sind Verkleidun-
gen, die ein Material nur vortduschen, nicht zugelassen.

Nicht zuldssig sind insbesondere:

Materialien mit glinzender Oberfl&che, wie z. B. glasier-
te Fliesen oder Keramikplatten, Kunststoff, Faserzement-,
Teerpapp— oder MetallauBenwandverkleidungen sowie
Verkleidungen aus Marmor und/oder Kunststeinplatten,
Sichtmauerwerk aus hellen Materialien und Glasbausteine.

Ein natirlicher Bewuchs der Fassaden durch Rank-— und
Kletterpflanzen (gegebenenfalls mit entsprechenden Rank-
spalieren) ist ausdriicklich erwinscht.




Gestaltung von nicht iberbauten Grundsticksflichen
bebauter Grundstiicke sowie Einfriedungen und Abgrenzungen
(§ 86 (1) Nr. 3 LBauO).

Gestaltung der nicht iliberbauten Grundsticksflédchen

Teilgebiet B und C:

Die nicht iiberbauten Grundstiicksfléchen sind landschafts-
gdrtnerisch anzulegen, zu gestalten und instandzuhalten.
Vorgédrten diirfen nicht als Arbeits— oder Lagerfl&chen be-
nutzt werden und sind - sofern sie nicht als Zufahrt oder
GebdudeerschlieBung benétigt werden - 2zu begriinen.

Aus landschaftspflegerischen Griinden sind bei allen
Pflanzungen einheimische Laubbaum- und Straucharten zu
verwenden.

Die erstellten Neupflanzungen sind sachgemdB zu pflegen.
Pflanzausfidlle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode
in gleicher Qualitdt und GréBe zu ersetzen. Die
gepflanzten Biume diirfen auch in spiteren Jahren nicht
eigenmichtig entfernt werden.

Teilgebiet D:

Die nichtiiberbauten Grundstiicksflidchen sind landschafts-—
gartnerisch oder als Nutzgarten anzulegen, zu gestalten
und dauerhaft zu pflegen.

Vorgirten diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfléchen be-
nutzt werden und sind, sofern sie nicht als Zufahrt oder
GebiudeerschlieBung bendétigt werden, =zu begrinen. Die
Fldchen sind mit Rasen einzusden oder mit idberwiegend
einheimischen Stauden und Gehélzen zu bepflanzen.

Als Beldge filir die befestigten Flachen wie Einfahrten,
Stellplatze und Eingangswege sind versickerungsfdhige Ma-
terialien wie kleinteilige Natursteinpflaster und -ziegel
oder wassergebundene Decken und Schotterrasen =zulédssig.
Reine Beton- und Asphaltflichen sind unzulédssig.

Aus landschaftspflegerischen Griinden sind bei allen
Pflanzungen einheimische Laubbaum- und Straucharten zu

' verwenden. Die Verwendung von Nadelgehdlzen wird ausge-

schlossen.

Standplédtze fiir Abfallbeh&dlter, die unmittelbar an die
6ffentliche Verkehrsflidche grenzen, sind unzulédssig. Sie
sind gestalterisch in den Vorgarten so zu integrieren und
abzupflanzen, daB sie vom Offentlichen Strafenraum nicht
einsehbar sind.




Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Teilgebiet A:
Die Einfriedungen sind gegen die StraBe und im Bereich

des Bauwichs, sowie im Vorgartenbereich nicht héher als
1,0 m anzulegen.

Teilgebiet B und C:

Grundstickseinfriedungen entlang der Strafenbegrenzungs-
linie und auf den strafenseitigen seitlichen Grenzen der
Grundstlicke sind nur bis zu einer Hdhe von 1,0 m zulis-
sig.

Zur Gestaltung der Grundstlickseinfriedungen sind grelle
Farben unzulédssig.

Teilgebiet D:
Grundstiickseinfriedungen im Bereich der Vorgédrten sind

nur bis zu einer Hb6he von maximal 1,0 m in Form von be-
schnittenen Hecken oder Drahtzdunen mit Hinterpflanzung.
bzw. als senkrechtstrukturierte Holzzdune 2zulidssig. Son-
stige Gartenfldchen koénnen zu 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen zum Schutze vor Einsehbarkeit, Wind usw. mit Hecken
bis zu einer H6he von 1,5 m abgegrenzt werden. Zwischen
benachbarten Grundstiicken kénnen dartiber hinaus Holzpali-
saden, -lamellen oder Mauern aus Naturstein als Sicht-,
Wind- und Sonnenschutz als Ausnahme =zugelassen werden,
sofern ihre HOhe 1,9 m nicht Uberschreitet.

Werbeanlagen und Warenautomaten (§ 86 (1) Nr. 1 LBauO).

Teilgebiet D:
Werbeanlagen und Warenautomaten werden ausgeschlossen.
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I1T. NUTZUNGSCHABLONE

Die im Plan eingetragenen HNutzungsschablonen gliedern
sich wie folgt

Baugebietsart Zahl der VollgeschoBe

Grundfidchenzahl Geschossflichenzahl
Bauweise ' Dachform und Dachneigung

Sonstige Festsetzungen

Aufgestellt in Kaiserslautern, April 1993

MECKLER + PARTNER
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