GEMEINDE ST.MARTIN N
BEBAUUNGSPLAN "IM DORNEL"™ UND "IM DORNEL ZWISCHEN DEN ZWEI DORNEL-

WEGEN AM TEICH"
IITI. ANDERUNG UND II. ERWEITERUNG

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN GEM § 9 ABS. 7 BauGB

Beschluss tiber die Aufstellung des Bebauungsplanes / Rechts-—
grundlagen

Der Cemeinderat der Gemeinde St. Martin hat in seiner Sitzung
am 21.09.1992 den Beschluf zur Aufstellung des genehmigten
Bebauungsplanes "Im Dérnel"™ und "Im D&rnel zwischen den zwei
Dérnelwegen am Teich® (III. Anderung, II. Erweiterung) gefaft.

Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGRB)
in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBl. I. S. 2253)

2. Baunutzungsverordnung {(BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.1991

(BGB1. I. S. 127)

3. Planzeichenverordnung (PlanzVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990.
(BGBl. I. Nr. 3)

4. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 der Landesbauordnung (LBauO)
fir Rheinland-Pfalz in der seit 1. April 1991 giltigen
Fassung

Aus Griinden der Rechtssicherheit hat der Gemeinderat bekchlos-
sen die aktuellen Rechtsgrundlagen auf den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplan "Im D&6rnel" und "Im D&rnel zwischen
den zwei Dornelwegen am Teich", inklusive aller Anderungen und
Erweiterungen, anzuwenden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Im Do6rnel" und "Im DOxr-
nel zwischen den zwei D&rnelwegen am Teich" (II. Anderung, I.
Erweiterung und I. Teilaufhebung) erhalten aufgrund der in




diesem Bebauungsplan (III. Anderung, II. Erweiterung) genann-
ten Festsetzungen keine Gliltigkeit mehr.

Alle vorherigen Fassungen des Bebauungsplanes werden
gegenstandslos. Die textlichen Festsetzungen der bisherigen
Fassungen des Bebauungsplanes sind in die TII. Anderung II.
Erweiterung integriert.

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches der ITI.
Anderung .und II. Erweiterung ergeben sich aus der
Planzeichnung im MaBstab 1:1000. '

Erfordernis der Planaufstellung / Erlduterung der Planung

ITI. Anderung, II. Erweiterung

Infolge der unglinstigen topographischen Situation wurde der im
Nord-Osten des Baugebietes angelegte Spielplatz auf dem Flur-
stiick Nr. 3630 von den Bewohnern kaum angenommen.

Die Spielgerédte sind dariiberhinaus 2zwischenzeitlich zum groés-
ten Teil defekt, so daB der Gemeinderat der Gemeinde St. Mar-
tin am 10.06.1991 beschlossen hat, den bisherigen Spielplatz
aufzulassen. FlUr die Neuanlage wurde eine geeignete Fléche
(Befahrbarkeit auch mit Xinderwagen) westlich der JahnstraBe
im derzeitigen Flurbereinigungsgebiet ins Auge gefaBt.

Die bisherige Spielplatzfldche so0ll zur Abrundung des
Baugebietes einer Nutzung als Baufliche =zugefihrt werden
(Planbereich Dj).

- Die geplanten Erweiterungen des Baugebietes dienen der Abgren-

zung der Ortslage zu den im Rahmen der Flurbereinigung neu
entstehenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen. Aus diesem
Grunde werden die im Norden der Bauflédchen C und D; neu ent-
stehenden Parzellen als landwirtschaftliche Nutzflidchen im Be-

bauungsplan ausgewiesen.

Im Flurbereinigungsverfahren wird dariiberhinaus auch eine Par-
zelle o6stlich der JahnstraBe herausgetrennt, die das Bebau-
ungsplangebiet in geeigneter Weise abgerundet und im Bebau-
ungsplan als Baufliche D, ausgewiesen ist. Es entstehen somit
Zwel neue Wohneinheiten.




Die textlichen Festsetzungen zur Bauweise, GeschoBigkeit, Ge--
staltung baulicher Anlagen etc. sind weitestgehend an denen
der angrenzenden Baugebiete A; und A, orientiert, so daB eine
gestalterische Einfiilgung in die bereits bestehende Bebauung
gewdhrleistet ist.

Aufgestellt in Kaiserslautern, April 1993

MECKLER + PARTNER

ANLAGE: Begriindung zum Bebauungsplan "Im Dornel" und "Im Dédrnel
zwischen den zwei DOrnelwegen am Teich"
II. Anderung, I. Erweiterung und I. Teilaufhebung




ANTAGE:

Begriindung zum Bebauungsplan "Im DSrnel" und "Im Dérnel zwischen
den zwei Dornelwegen am Teich"
II. Anderung, I. Erweiterung und I. Teilaufhebung

Erfordernis der Planaufstellung / Erléduterung der Planung

Da in St. Martin eine verstdrkte Nachfrage nach Wohnraum fest-
stellbar ist, wird eine Erweiterung der Wohnbauflévhe um die
crundstiicke mit den Plan-Nummern 4644, 4647, 4645 ebenso er-
forderlich, wie die Neuregelung des MafBes der baulichen Nut-
zung auf den Grundsticken mit den Plan-Nummern 4628 und 4629.
Auf diese Weise kénnen statt bisher 2 Wohneinheiten, 7 neue
Wohneinheiten geschaffen werden, welche das Neubaugebiet "Im
Ddérnel" in geeigneter Weise abrunden. Durch die Erweiterung um
die Grundstiicksnummern 4532 und 4533 wird eine weitere Woh-
neinheit geschaffen.

Aus diesen MaBfnahmen ergeben sich auch Anderungen der textli-
chen Festsetzungen.

Die Teilaufhebung des Plangebietes um die Grundsticke mit den
Plan-Nummern 467, 468, 495, 470/3 ergibt sich aus der Tatsa-
che, daB diese zwischenzeitlich vom rechtskriftigen Bebauungs-
plan "Im Bannholz" erfaBt sind.

Insgesamt werden durch die Anderung des Bebauungsplanes 8 neue
Wohneinheiten geschaffen, wobei allein 7 Wohneinheiten auf den
nord-&stlichen Teilbereich entfallen. '

Hierbei wird durch den Wechsel von giebel- und traufsténdigen
Gebduden Bezug auf die im Altort vorherrschende Haus-Hof-Bau-

weise genommen.

Da sich diese Bebauung an einem abfallenden Gelédnde erstreckt,
ist darauf ihinzuweisen, daR bei den Wohneinheiten auf den
Teilbereichen der Grundstiicke mit den Plan-Nummern 4647, 4645
und 4629 die Abwasserentsorgung nicht durch natiirliches Ge-
fdlle gewdhrleistet ist. Ggf. ist der Einbau von Abwasserhebe-
anlagen vorzusehen.

Die Abwasserentsorqung des Baugebietes erfolgt iber die zen-
trale Abwasserbeseitigung.




Anlage

Landespflegerischer Planungsheitrag zum Bebauungsplan
"Im D&rnel"

und

"im D&rnel zwischen den zweil pérnelwegen am Teich™”

- ITT. Anderung, IT. Erweiterung -

T Zuge der Erweiterung des Bebauungsgebietes wird die bisheri-
ge Spielplatzflache im Nordosten auf dem Flurstick Nr. 3630 als
Bauf liche ausgewiesen. Danit geht eine durch wassergebundene
Decke verdichtete Fldche von ca. 1 600 m? verloren, die jedoch
nur eine negabtive Bedeutung fiir den Naturhaushalt besitzt, da
sie keine Okologischen Funktionen ausiibt. Daraus ergibt sich
folgende Wertermittlung.

1 600 m? x Wertfaktor 0,1 = 160 skologische Einheiten.

Notwendige AusgleichsmaBnahmen cind im Bereich der Mehrzweck-
halle vorgesehen. Zur Zeit befindet sich hier eine &6ffentliche
Griinfliche von ca. 890 m?. Im Zuge der AusgleichsmaBnahmen soll
diese Fliche durch das Einbringen von heimischen Solitdrgehol-
sen sowie das Anpflanzen von Strducherm umgestaltet und erganzt
werden. Derzeit wichst auf der Fliche nur ein Kirschbaum, so
daB der Bereich nach Beendigung des zu realisierenden Bebau-
ungsplanes und den damit verbundenen Pflanzungen hoher als zu-
vor zu bewerten ist. Die o&kologische Hoherwertung resultiert
zudem aus der Tatsache, daB sich durch die Steigerung der Ar-
tenanzahl und -vielfalt der Gehdlze mit der Zeit auch mehr hei-
mische Végel und Kleinsduger im Baugebiet einfinden werden. auf
das Pflanzen von Nadelgehdlzen muf verzichtet werden. Damit er-
gibt sich folgende Wertermittlung.

890 m? x Wertfaktor 0,5 = 445 skologische Einheiten.

Somit ergibt sich bei 445 tkologischen Einheiten eine skologi-
sche Hoherwertung sowie ein ausreichender Ausgleich fiir die neu
entstehenden Bauflichen.
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