I,

TEXTLICHE FESTSETZUMGEN
.

: QQLASSEGES MASS DER BAULTCHEN HUTZUNG

Fir das Plangebiet, mit Ausnahme des Dorfgebietes im Sidwesten {von
P1.Nr. 450 bis 508/1, 5042, 5042/1, 5043 und 5045) ist die offene

Bauweise festgesetzt.

. AUSNAHMEN

Ausnahmen nach § 4, Abs. 3 Baunutzungsverordnung sind, bis auf Betrie-

be des Beherbergungsgewerbes, nicht zuldssig.

. HUMENLAGE DER GEBAUDE

Dié Sockelhohe (FuBbodenhdhe des Einganggeschosses) wird auf hich-
stens 1,00 m uUber Geldnde festgesetzt. Die genaue Hohenlage wird von

der unteren Bauaufsichisbehdrde bestimmt.

. GARAGEN

Garagen sind 5,50 m hinter dem Gffentlichen Verkehrsraum zu errich-
ten, Sie sollen in die HauptbaukOrper einbezogen werden. Zusammenge-
faBte Garagen sind einheitlich hinsichtlich Dachneigqung und Hohe zu

errichten.

- NEBENANLAGEN

a) Nebenanlagen sind mit Ausnahme der Trafostation in allgemeinen

Wohngebieten unzuladssig.

b) Im Dorfgebiet durfen Nebenantagen innerhalb der iberbaubaren Fla-

chen mit einer Traufhidhe bis zu 6,40 m errichtet werden.

. ANSCHLUSS AN STRASSEN UND WEGE

Soweit Boschungen durch die Arlage von Straflen und Wege entstehen,

sind diese von den betroffenen Grundstiuckseigentimern zu dulden,




[1. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

DACHGESTAL TUNG

a} Als Dachform ist nur das Sattel- oder Walmdach mit 25 7 Dis 40

Neigung zuldssig.

h} Dachaufbauten sind bei pingeschosstger Bauweise zuldssig. Die Dach-
aufbauten und Dacheinschnitte dirfen nicht grofer als 1/3 der Dach-

fidche sein.

¢} Kniestocke sind nur bei eingeschossiger Bauweise ab einer Dachnei-
qung von 35 ¢ bis zu einer maximal Hohe von 0,80 m zuldssig,
mit Ausnahme der im WA-Gebiet als I und U (eingeschossig und Un-

tergeschel ausbautahig) bezeichneten Baugrundsticke.

8. GEBAUDEHOHEN

7ur Talseite hin darf die Gebdudehohe von 0¥ festgesetztem Gelande

bis OK Decke iber dem ErdgeschoB 6,00 m nicht uberschreiten,

. GELANDEVERLAUF

Bei Auffiillungen und Abgrabungen sind die naturlichen Geldndeformen
sowie die Geldndeverhidltnisse der Nachbarqgrundstucke zu heachten.
Abgrabungen und Aufschiittungen von mehr als 0,50 m gegenidber dem na-

tirtichen Gelande sind geﬂehmiguﬂgspflichtiq,

11l

b):




10. GESTALTUNG | VEF

Auflere Wandverkleidungen aus glasiertem Material sind nicht zuldssig.

AUFSTEL
11, EINFRIEDIGUNGEN

B DER GEW
a) Linfriedigungen an offentlichen Strafen, Wegen, Plitzen und im iﬂFFVVE
8.05.

Vorgartenbereich sind bis zu einer maximalen Hihe vorn 0,80 m zu-
ldssig, soweit nicht durch Planzeichen etwas anderes geregelt BURGERI
ist. flr die Einfriedigungen st heimisches Material «zu verwen- ; DER GEW
DIE  BUS
den. OFFENTL
‘ DIE OFF
b} Zwischen den Gebduden sind nur Hecken und strauchartige Anpflan- I‘:hﬁ:is

zungen zuldssig, deren Hohe maximal 2,00 m betragen darf. Fin

einqezogener Maschendrahtzaun st zulassig. OFFENTL

. DERENT

¢} Hinter den Gebauden konnen als Gartenabgrenzung Holzzdune bis

1,00 o sowie Strducher und Hecken zugelassen werden.

d) Plane fur die Einfriedigung sind mit dem Bauantrag des Wohnhauses

der unteren Bauvaufsichtsbeharde varzulegen,

be. PRLANZGEBOT

a) Sowelt durch Pflanzgebote Hecken und strauchartige Anpflanzungen
vorgeschrieben sind, diirfen diese lediglich durch Zufahrten unter-

brochen werden,

b} Die Pflanzung eines Baumes auf jedem Grundstick ist zwingend.
Uie in der Planzeichnung eingetragenen Baunstandorte sind einzu-
‘halten. Geringfigige Anderungen sind mdalich, wenn dies Finfahr-

ten und Leitungstrassen erfordern.

¢} Bei Grundstiicken, die den UOrisrand bilden, ist eine Ortsrandbe-
pflanzung (siehe Eintragung im Bebauungsplan) von 3,00 m Breite
aus imndestens einem Baum und mebreren Strduchern pro Grundstiuck
zu pflanzen,

13" GRUNORDNUNG SHASSNAHME N

(I

Die Anlage und Unterhalitung der. verschiedensn Lrunordnungsmalinahmen ) .
die im Bebauwngsplan bzw. im textlichen Terl festgeiegt sind, gehen
zu Lasten der jeweiligen Grundstuckseigentumer. Die obligatorische -

Bepflanzung 15t n der der Bauvollendung tfoigenden Pflanzperiode

durchzufihren.

~HIERMIT

111 AHSNAHIEN



12, PFLANZGEBOT

a} Soweit durch Pflanzgebote Hecken und strauchartige Anpflanzunaen
ZUnae

¢!

vorgeschrieben sind, durfen diese lediglich durch Zufahrten unter-

bhrochen werden.

Ule Pflanzung eines Baumes auf jedem Grundstick ist zvingend,
bie in der Planzeichnung eingetragenen Baumstandorte <ind einzu-
halten, Geringfigige Anderungen sind mdgiich, wenn dies Einfahr-

ten und Leitungstrassen erfordern,

Bei Grundstiicken, die den Ortsrand pilden, 1st eine Ortsrandbe-
pflanzung {siehe Eintragung im Bebsuungsplanj von 3,00 m Breite
aus mndestens einem Baum und mehreren Strduchern pro Grundstick

zu pfilanzen.

13. q@Q&QgDNqN55MA53NAHMEMV
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e Anlage und Unterhaltung der wverschiedenen Lrinordnungsmalnahmen ., . B

e tm Bebavungsplan brw. dw textiichen Ye1l festoelegt sind, gehern
Lasten der jeweliligen brundstuckseigentumer. Die obligatarische, -
pfianzung 151 n der der Bauvollendung folgenden Pflanzperiode

rohzutidhren

AUSNAHMEN

msweise kann in Wohnwegen der vorgeschriebene Mindest-
d von Garagen zum offentlichen Verkehrsraum entfallen,

eben der Garage cin zusdtzlicher Steflplatz nachgewiesen

HINWETS

a)

Die Ziffern 12 und 13 der gestalterischen Festsetzungen
sind bei den einzelnen Bauantrdgen im Bauschein als Auf-

lage mit aufzunehmen.

Auf die Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund

wird verwiesen.
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