7 b. MOV, 1993

e

., /"2';:;;:‘ ‘;’i e .

~ Mafifred Lutz

Reglerungsrat

Gemeinde St. Martin
Bebauungsplan "Im Bannholz", 2. Anderung und 2. Erweiterung

BEGRUNDUNG

A. Umfang der Anderung
Anderungsbereich im norddstlichen Plangebiet |

1. Erweiterung der Grenzbauplétze an der Nord- und Ostseite des Bauge-
bietes

2. Die shdlich des geplanten Wirtschaftsweges und an der Ostseite des
Bebauungsplanes entstehenden Restflachen werden den angrenzenden
Baugrundsticken zugeschlagen.

3. Aufnahme der Grundstiicke PLNr. 558 und 562 in den Bebauungsplan

4. Erganzung der Schriftlichen Festsetzungen

B. Begriindung der Anderung
zu Punkt 1 und 2:

Um den Grundstiickseigentiimern eine weitere Gelandezuweisung zu ermég-
lichen wurden die Grundstiicke in diesem Bereich nach Norden bzw. nach
Osten erweitert.

Diese Erweiterﬁngsﬂéchen werden nicht als Bauflachen sondern als private
Grunilache (Hausgérten) festgesetzt.

Ein landespflegerischer Gestaltungsvorteil ist ebenso mit der Anderung ver-
bunden.

Die bisher engen Plangebietsgrenzen nach Norden und Osten lieBen kaum
Platz fir eine Ortsrandbepflanzung. Durch die Erweiterung der Grundstlicke
sind jetzt ausreichende Pflanzfidchen mdglich.



zu Punkt 3:

Auf Wunsch der Grundstuickseigentimer und zur Abrundung des Plange-
bietes werden die Grundstiicke sowie die Restfiichen zwischen Wirtschafts-
weg und Grundstiicken in das Plangebiet aufgenommen.

Der Flachennutzungsplan befindet sich derzeit vor der Offenlage und wird

in diesem Bereich ebenfalls entsprechend der Bebauungsplanung geidndert.
Der AnschluBl des Wirtschaftsweges an den vorhandenen Stichweg erscheint
neben dem Nutzen fiir die Landwirtschaft auch als FuBwegverbindung in

den AuBenbereich (Naherholung) sinnvoll.

zu Punkt 4:;

Die Schriftlichen Festsetzungen haben weiterhin Giiltigkeit, sie wurden jedoch
in den folgenden Punkten ergénzt bzw. geéndert.

- 12.c: Die Breite der Ortsrandbepflanzung wurden von
2,00 m auf 3,00 m erweitert.

- Il. Ausnahmen:  Zur besseren Ausnutzbarkeit der Grundstiicke
kann bei Wohnwegen der Mindestabstand von
Garagen zur 6ffentlichen Verkehrsflache ent-
fallen, wenn neben der Garage ein zuséatzlicher
| Stellplatz nachgewiesen wird.

Stadtebauliche Auswirkungen

Durch die Anderung ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf
die Gestaltung des Plangebietes. Die ErschlieBungskosten kénnen sich
durch den AnschluB des Wirtschaftsweges an den vorhandenen Stichweg
geringfligig erhéhen,

Landespflegerischer Planungsbeitrag

Bestand _

Die durch die Erweiterung zum Plangebiet hinzukommenden Flachen werden
intensiv landwirtschaftlich genutzt (Rebflachen). Durch die Verwendung von
Diingemitteln und Pestiziden sind diese stark belastet, und haben daher einen
relativ geringen Wertfaktor bei der Ermittiung des Biotoppotentials.



Als weitere Grundbelastungen sind folgende Auswirkungen zu nennen:

- Flora, Fauna
Nur geringe Artenvielfalt durch die landwirtschatftliche

Monokultur.

- Gewasser
Durch tiefliegende Grundwasser (tiefer als 10 m) nur
geringe Beeintrachtigungen durch Herbizide und Pestizide.

Planung

Eine Umnutzung der Weinbergflachen in private Gartenflachen kann sich daher
nur positiv auswirken.

Die geplante Ortsrandbepflanzung bietet auBer einem landespflegerischen Ge-
staitungsvorteil auch der Fauna (allerdings nur den wenig distanzempflindlichen
Arten) in diesem Gebiet neue Riickzugsbereiche und tragt damit zur teilweisen

Wiederherstellung der Artenvielfalt bei.

Die Auswirkungen im einzelnen:

- Béden _
Eine geringe Flache wird fir Bebauung und Verkehrs-
flache weitgehend versiegelt. Dadurch werden diese
Flachen dem Naturhaushalt entzogen und gehen fiir Flora
und Fauna sowie als landwirtschaftliche Produktions-
flache endgiltig verloren.

- Wasserhaushait
Der Wassereintrag ins Erdreich wird geringfiigig reduziert.
- Als Ausgleichwi'rd der Pestizid- und Herbizideintrag im An-
derungsbereich weitgehend unterbleiben.

- Flora und Fauna
Es vergréBert sich die Artenvielfalt erheblich, allerdings er-
geben sich aufgrund der Siedlungsndhe keine Riickzugsbe-
reiche flir geféhrdete Arten.

Ein Vergleich der nachstehenden Ermittlung des Biotoptypenpotentials vor und
nach den geplanten MaBnahmen zeigt eine positive Differenz.
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BESTAND:
[andwirtschaftl. Nutzfldche (Rebftachen)
1,41 ha x 0,3 = 0,42

Gesamtpotentlal des Bestands im Anderungsbereich = 0,42

PLANUNG:
versiegelte / bebaute Flachen
0,20ha x 0,0 = 0,00

Griinflachen / Hausgérten
1,07ha x 04 = 0,43

Ortsrandbepflanzung (Hecken / Straucher / Béume)
0,14ha x 0,7 = 0,10

Gesamtpotential der Planung im Anderungsbereich = 0,53
Der erzielte UberschuB kann zum Ausgleich anderer MaBnahmen herangezogen werden.
Die Verpflichtung zur Erfiillung der PflanzmaBnahmen sollte im Rahmen des Kaufvertrages

privatrechtlich sichergestelit werden. Der Vollzug der PflanzmaBnahmen ist spétestens nach
der 1. Vegetationsperiode nach Grundstiicksverkauf nachzuweisen.
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