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Textteil

In Ergdnzung der Planzeichnung und der Planeintragung (Schrift, Text} wird folgen-
des festgesetzt:
1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

{’» 11 Artund MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 4, 10, 14, 16, 20 BauNVQ)

Sondergebiet (Wochenendhausgebiet)

Zulassig sind nur Wochenendhduser mit einer Grundflache von max. 80 m?
einschlieBlich aller Uberdachungen. Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO
sind nicht zulassig.

1.2  Garagen
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12,14 BauNVQ)

Zulassig auf den Baugrundsticken.

Garagen sind nur senkrecht zur ErschlieBungsstraBie zuldssig (kurze Quersei-
te muss paraliel zur ErschlieBungsstraBBe stehen).

Nebenanlagen sind unzuldssig.

Ausnahmsweise sind auch Garagen parallel zur ErschlieBungssiraBe zulds-
sig, wenn diese straBenseitig abgepflanzt werden (mind 1 m breiter Griinstrei-
fen).

1.3  Wandhodhe
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Wandhohe daif talseits max. 7,5 m und bergseits max. 3,56 m betragen.
Bezugspunkt (FuBpunkt) fiir die Wandhohe ist das natlrliche Gelénde.

Die Wandhohe (Hochpunkt) wird definiert durch den Schnittpunkt Auenkan-
te/Oberflache Dachhaut.
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1.4 Landespflegerische Mafinahmen

(§ 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB, § 9 Naturschutzgesetz)
Waldilachen
Die vorhandenen Waldftachen sind zu erhalien.

Die derzeitigen Sukzessionsflachen sind beizubehalten und die naturnahe
- Mischwaldentwicklung als Erholungswald und als Klimaschutzwald zu fordern.
AufforstungsmaBnahmen sind zu unterlassen.

PiflegemaBnahmen

Auf die Anwendung von Gift an Waldrandern und im Bereich der Sukzessi-
onsflachen ist zu unteriassen.

Eventuell erforderliche Maharbeiten sind nach der Vegetationsperiode durch-
zufihren. Hochstaudensdume sind dabei nach Moglichkeit ganz auszuneh-
men. Das Mahgut solite 3-4 Tage auf der Flache liegen bleiben, damit Samen
nachreifen und Tiere aus den Pflanzenbestanden abwandern kdnnen.
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In Ergénzung der Planzeichnung und der Planeintragung {Schrift, Text) wird folgen-
des fesigesetzt:

2.1 Artund MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und § 4 BauNVO)
Auf den Uberbaubaren Flachen sind nur Wohngebaude nach § 4 BauNVO zu-
iassig mit einer Grundflache von max. 80 m? einschil. aller Uberdachungen.

2.2 Garagen :
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)
Zuldssig auf den Baugrundstticken.
Garagen sind nur senkrecht zur ErschlieBungsstraie zulassig (kurze ‘Quersein
te muss parallel zur ErschlieBungsstraBe stehen).
Nebenanlagen sind unzuldssig.
Ausnahmsweise sind auch Garagen parallel zur ErschlieBungsstraBBe zulas-
sig, wenn diese straBenseitig abgepflanzt werden {(mind. 1 m breiter Griinstrei-
fen)

2.3 Wandhédhe
(§ © Abs. 2 BauGB,; § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Die Wandhohe darf talseits max. 7,5 m und bergseits max. 3,5 m betragen.
Bezugspunkt (F'quunkt) fiir die Wandhohe ist das natiirliche Gelénae.
Die Wandhohe wird definiert durch den Schnittpunkt AuBenkante / Oberflache
Dachhaut.

208745 —Planurgsbiro-F--ProfHarisrdhe-




GEMEINDE ST. MARTIN Textteil
Bebauungsplan "Burgweg und Erganzungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB" Seite -4 -

2.4

Landespflegerische MaBnahmen

(8 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB, § 9 Naturschutzgesetz)
Waldflachen
Die vorhandenen Waldfidchen sind zu erhalten.

Die derzeitigen Sukzessionsflachen sind beizubehalten und die naturnahe
Mischwaldentwicklung als Erholungswald und als Klimaschutzwaid zu fordern.
AufforstungsmaBnahmen sind zu unterlassen.

PflegemaBnahmen

Auf die Anwendung von Gift an Waldrandern und im Bereich der Sukzessi-
onsflachen ist zu unteriassen.

Eventuell erforderliche Maharbeiten sind nach der Vegetationsperiode durch-
zufiihren. Hochstaudensdume sind dabei nach Moglichkeit ganz auszuneh-
men. Das Mahgut solite 3-4 Tage auf der Flache liegen bleiben, damit Samen
nachreifen und Tiere aus den Pflanzenbestanden abwandern kénnen.
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Giiltig fiir den Bebauungsplan und die Erganzungssatzung.

3.0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 86 1.BauQ)
3.1 Dacher

Als Dachform werden flir Hauptgebdude geneigte Dacher mit beidseits glei-
cher Dachneigung festgesetzt.

Die Dachneigung mufd zwischen 28° und 48° betragen.

Fir Garagen sind Satteldicher ohne Begrenzung der Dachneigung oder
Hanggaragen {Flachdach) mit Erdliberdeckung vorgeschrieben.

3.2 Vorgarten

Vorgérten dirfen nicht als Arbeits- und Lageflachen benutzt werden.

3.3 Begriinung

Vorhandene Baume sind zu erhalten.

i 3.4 Gasleitungen
In der Einiaubstrafe liegen Gasleitungen.

Bei Bauarbeiten sind die "Hinweise fir Mallnahmen von Versorgungsanlagen
bei Bauarbeiten" der Pfalzgas GmbH zu beachten.
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Giiltig fiir den Bebauungsplan und fir die Erganzungssatzung.

4.1 Wasserschutzgebiet

Die Gebote und Verbote der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutz-
gebietes, verdffentlicht im Amtsblatt der Bezirksregierung der Pfalz vom
12.03.1964 sind zu beachten.

4,2 ErschlieBung

Uber die bestehenden ErschlieBungsanlagen hinaus besteht kein weiterer Er-
schlieBungsanspruch fir StraBe, Wasser und Kanal.

4.3 Ingenieurgeoiogie

Es wird empfohien, objektbezogene Baugrunduntersuchungen durchfiihren zu
lassen. '

4.4 Freileitungen

Die Freileitungen sind vor dberméaBigem Aufwuchs zu schitzen.
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