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Anlass

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Im Erb II“ wird durch ein konkretes
Bauvorhaben ausgel6st. Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um die Errichtung
eines freistehenden Einfamilienhauses (Fam. Bornewasser) am Ende eines kleines
Wohnweges, der westlich von der Stralle Weideweg als kurze StricherschlieBung fur
zwei Grundstiicke abzweigt.

Gemal der Gebdudeplanung Uberschreiten das Wohnhaus die im Bebauungsplan
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen im sidlichen Bereich.

Die Kreisverwaltung SUW hat mitgeteilt, dass das Vorhaben nicht im Rahmen einer
Befreiung fur zuldssig erklart werden kann (soll). Die Frage, ob das konkrete
Vorhaben auch im Rahmen einer Befreiung auf der Rechtsgrundlage des § 31 Abs. 2
BauGB, der dafur dezidiert die erforderlichen Voraussetzungen definiert, hatte erteilt
werden kdnnen, bleibt unberiihrt und kann nicht vertieft werden.

Abb. 1:
Aktueller Bebauungsplan (1. Anderungsfassung) mit Markierung des
raumlichen Bereiches fiir die 2. Anderung — ohne MaRstab

Anderungsbereich fiir Baufenster
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Anderungsumfang

Die 2. Anderung umfasst ausschlieBlich die raumliche Anpassung des Baufensters
(Uberbaubare  Grundstucksflache), indem das geplante Vorhaben bzw.
Baugrundstiick liegt. Dieses Baufenster liegt gemaR Abbildung 1 im westlichen
Bereich des Bebauungsplangebiets und die Baugrundstiicke sind in Richtung St.
Martiner Strasse ausgerichtet.
Bei der zeichnerischen Anderung des Baufensters bzw. der Uberbaubaren
Grundstuicksflache wird die
e zulassige Bautiefe von 14,0 m auf 16,0 m vergréRert und
e das Baufenster im sudlichen Bereich an die Grundstiicksgeometrie in der
Form angepasst, dass ein einheitlicher Abstand von 2,0 m bis zur stdlichen
Grundstiucksgrenze, an die eine offentliche Grinflache (naturschutzrechtliche
Ausgleichsflache) grenzt, festgesetzt wird.

Abbildung 2:

Anpassung — VergréRerung des
Baufensters

Die blaue Einfarbung zeigt den
Erweiterungsbereich
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A ir

Planzeichnung der 2. Anderungsfassung mit neuen MaRen fi

Abbildung 3
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Begriindung

Das Baufenster in der 1. Anderungsfassung ist im Vergleich zu den anderen
Baufenstern atypisch und nicht nachvollziehbar. Denn bei allen Baufenstern mit der
Ordnungsziffer B betrégt die zulassige Bautiefe 16,0 m und die seitlichen Abschlisse
der Baufenster beziehen sich auf klare Bezugslinien (StraBenbegrenzungslinie bei
Eckgrundstiicken oder angrenzende Nachbargrundstiicke) und werden Uber ein
einheitliches Abstandsmal3, das in der Regel 3,0 m betragt, definiert.

Folglich ist die VergréRerung der Bauteife auf 16,0 m eine konsequente Anpassung
an das planerische Grundkonzept bei der Vorgabe eines raumlichen
Ordnungssystems fur die zulassige Anordnung von Gebduden auf den
Baugrundstucken. Weder die Grundstickstiefen noch die einzuhaltenden Absténde
zur KreisstralBe (St. Martiner Strasse) rechtfertigen eine Reduzierung auf 14,0 m.

Der gleichen Systematik folgt die VergréRBerung des Baufensters im sidlichen
Bereich. Dabei wird das in der 1. Anderungsfassung festgesetzte MaR von 2,0 m
Abstand zur sudlich angrenzenden o6ffentlichen Ausgleichsflache (Grinflache)
aufgegriffen und konsequent Uber die gesamte Bautiefe bis zum Schnittpunkt mit der
vorderen Baugrenze fortgefuhrt. Eine Reduzierung auf 2,0 m ist zulassig und
sinnvoll, da die Abstandsflache bis zur Halfte auf der 6ffentlichen Griinflache liegen
darf (§ 8 Abs. 2 LBauO RLP).

Verfahren

Die 2. Anderung wird nach dem vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefuhrt. Die daflr erforderlichen Voraussetzungen - insbesondere die
Beibehaltung bzw. sogar Starkung der Grundziige der Planung - sind
uneingeschrankt erfullt.

Das Verfahren nach § 13a BauGB scheidet grundsatzlich aus, da die
Zweckbestimmung bzw. Entwicklungslinie des Bebauungsplans nicht als MalRnahme
der Innenentwicklung und auch die Anderung nicht der Nachverdichtung dient (MaR
der baulichen Nutzung bleibt unverandert).
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Verfahrensvermerke

Lfd.Nr. | Verfahrensschritt Datum
1. Beschluss liber die 2. Anderung des B-Planes ,Im Erb II* 16.12.2014
2. Bekanntmachung des Beschlusses 12.02.2015
3. Bekanntmachung der OffentlichkeAitsbeteiIigung in Form einer{26:05.2041
Offenlage vom 16.02.2015 bis 16.03.2015 (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB |7 .0) _JoA<
Anhérung der Behorden und sonstigen T6B gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3
4, BauGB mit Schreiben vom 18.02.2015; zur Abgabe bis 16.03.2015
Bei Eingang von Stellungnahmen:
2. Beratung und Abwagung der Stellungnahmen aus Ifd. Nr. 3 und|15.04.2015
Information Uber das Abwagungsergebnis
Satzungsbeschluss 15.04.2015
6.
Maikammer, den 28.04.20
. ™
& Ccba
Karl Schéafer
Ortsbirgermeister
Ausfertiqung:

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Erb I, Ortsgemeinde Maikammer, bestehend
aus zeichnerischen Darstellungen fur den geanderten Teilbereich und Begrindung wird
hiermit ausgefertigt.

Majkamme‘renzao ’
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S ¢
Karl Schafer
Ortsblirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am © ¥.05. Lears ortstiblich bekannt gemacht. Mit der
Bekanntmachung erlangt der Bebauungsplan ,Im Erb II, 2. Anderung“ Rechtskraft.
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Karl Schéfer
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