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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
11 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)
Zulassig sind die Nutzungen nach § 4(2) Nr. 1 - 3 BauNVo.

Von den Ausnahmen nach § 4 Abs. 3, BauNVO sind ausnahmsweise zulassig:

Betriebe des Beherbergungshetriebes mit einer Bettenzahl bis max. 4 Betten (Doppelbett = 2 Betten) nur in Verbindung mit einer Wohnung

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Die (brigen Ausnahmen nach § 4 Abs. 3, BauNVO sind unzulassig.

Dorfgebiet (MD) (8 9 Abs. L Nr. 1 BauGB i. V. m. § 5 BauNVO)
Zulassig sind die Nutzungen nach § 5 (2) Nr. 1 -7 BauNVO. Die Nutzungen Nr. 8 und Nr. 9 werden ausgeschlossen.
Die Ausnahme nach § 5 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) ist unzuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§16 - 21 a BauNVO)
12.1  Geschossflachenzahl (GFZ) (WA/MD)
Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenréaume und einschlieflich ihrer
Umfassungswénde sind bei der Ermittlung der Geschossfléchenzahlen nicht mitzurechnen.

Hohe der baulichen Anlagen (Wandhdhe/Firsthohe) (WA/MD)
Die maximale Wandhdhe betrégt 6,80 m, bzw. 4,50 m (siehe Planeintrag). Erganzend hierzu wird festgesetzt:

Der Hochpunkt der Wandhdhe ist der Schnittpunkt AuRenkante Wand / Oberfléche Dachhaut gemessen jeweils in Gebaudemitte.
Als unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Geb&udehdhen wird die Oberkante StraBenmitte im Endausbau, senkrecht zur Mitte der Strale zu
gewandten Gebdudeseite festgesetzt. Es gilt die StraRe, von der aus die ErschlieRung erfolgt (Hauptzugang).

Der FuBpunkt wird durch die angrenzende Strale, von der aus die ErschlieBung erfolgt (siehe Planeintrag), bestimmt,

Ausnahme;

Im Fall der besonderen Hohenfestsetzung (siehe Planeintrag) gilt: Der FuRpunkt wird durch das nattirliche Gelénde (MaR in Gebaudemitte der der

StraBe zugewandten Seite) bestimmt. Die Héhenaufnahme des natirlichen Geléndes ist nachvollziehbar darzustellen. (Hochpunkt s.0.)

Fur das Grundstiick Nr. 8318/5 wird fiir die Ermittlung der max. Wand- und Firsthdhe als unterer Bezugspunkt die Oberkante des vorhandenen

Gelandes an der westli-chen Grundstiicksgrenze (MaB in Geb&udemitte) festgesetzt.

Die Wandhahe gilt nicht fiir Wandteile, die aus Verspriingen in den Giebelwanden von Satteldéchern resultieren, sofer je Giebelwand 1 m Gesamttiefe

nicht dberschritten wird.

Die Wandhahe gilt nicht fiir Gauben und sonstige zuléssige Dachaufbauten.

Die max. Firsthdhe darf hochstens 11,0 m fiir zuléssige Wandhdhen von 6,80 m, und 9 m fiir Wandh&hen bis 4,50 betragen. Der FuRpunkt definiert sich an

dem FuRpunkt der Wandhéhen.

Wandhdhe bei Doppelhdusern (WA/MD)
Die Mindestwandhéhe fir Doppelhduser betrégt 6,0 m (fiir den Bereich mit max. 6,8 m) und 3,5 m (fir den Bereich mit max. 4,5 m Wandhéhe).

MindestgroRe der Grundstiicke (nur WA) (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betragt 250 m2.
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14 Garagen, Stellplatze und Nebengeb&ude (WA/MD) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Tiefgaragen und Nebengebdude sind auf den Baugrundstiicken zuléssig. Garagen sind mit einem Mindestabstand von 5,0 m zur Verkehrsflache, von der aus
die ErschlieRung erfolgt, zu errichten.

Stellplétze sind auch auf den Vorflédchen (Flachen zwischen ffentlicher Verkehrsfldche und Baugrenze) zuldssig. In diesem Fall ist zwischen den Stellplétzen (nach
jeweils 2 Stellplétzen) eine Grininsel in der Breite von mind. 2 m erforderlich. Garagen, die mit ihrer LAngsseite parallel zu Verkehrsflachen errichtet werden, miissen zu
diesen einen Abstand von 1,0 m einhalten, der zu begriinen ist.

15 Grundstiickszufahrten (WA/MD) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Soweit im Plan Einfahrten (Breite 5 m, jeweils ab Grundstiicksgrenze) verbindlich festgesetzt

wurden, sind diese Einfahrten Grundlage fiir die Herstellung der stralenbegleitenden Anlagen (insbesondere Parkplétze, Baumpflanzungen, Straenbeleuchtung).
Ausnahmsweise kdnnen die Einfahrten auch an anderen Stellen eines Grundstiicks angelegt werden. Voraussetzung ist, dass straenbegleitende Anlagen an ihren
festgesetzten Standorten nicht beeintréchtigt werden oder eine fiir die Gemeinde kostenneutrale Errichtung der betroffenen Anlagen an einem anderen Standort méglich
ist, wobei die Verlegung rechtlich mdglich sein muss, die straBenbegleitende Anlage weiterhin den vorgesehenen Zweck erfilllen muss und die Belange des 6ffentlichen
Verkehrs nicht beeintréchtigt werden diirfen.

Soweit auf Grundstiicken keine Einfahrten eingetragen wurden, sind Zufahrten zu diesen Grundsticken unbegrenzt mgglich, sofem nicht andere Vorschriften
einschrénkend bestehen.

1.6 Zahl der Wohnungen (nur WA) (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die hachstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden betrégt 2.

17 Naturschutzrechtliche MaBnahmen (WA/MD) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20,25 und 1a BauGB)

171 Offentliche Griinflache

Entlang der geplanten ErschlieRungsstraRen sind an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten hochstdmmige Laubb&ume zu pflanzen.

Die Pflanzflachen fiir Baume miissen eine MindestgréRe von 4 m2 aufweisen und diese sind dauerhaft zu begriinen.

Die offentlichen Griinflachen sind mit einer Landschaftsrasenmischung (z. B. RSM 7.1.2, bzw. Regio-Saatgut Nr. 7) zu begriinen und extensiv zu bewirtschaften (2
-malige Mahd). Es sind standortsgerechte regionaltypische, hochstdmmige Obstsorten zu pflanzen (Stamml&nge mind. 1,6 m bis zum untersten Astansatz, Stammumfang
mind. 8 — 10 cm). Die Obsth&ume sind im Raster von mind. 10 x 10 m zu pflanzen. Nachbarrechtliche Grenzabstande sind zu beachten.

Die Obsthaumwiesen sind nach den Grundsétzen und Zielen des Naturschutzes und der Landespflege zu pflegen und zu unterhalten.

172 Private Grinflachen
Die Grundstiicksfldchen zwischen der ErschlieBungsstrale und der stralenseitigen Baugrenze sind gartnerisch anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Hier
sind zusétzlich nur begriinte Stellplétze zul&ssig. Dies gilt nicht fir den Garagenvorplatz.

1.7.3  Zeitliche und rechtliche Durchfiihrung der Bepflanzungsmanahmen

Die Bepflanzung muss im privaten Bereich spétestens eine Vegetationsperiode nach Abschluss der Baufertigstellung erfolgen und im offentlichen Raum spétestens eine
Vegetationsperiode nach Fertigstellung der ErschlieBung.

Die Einzeichnung der Baumstandorte ist verbindlich, sie kénnen geringfiigig (bis 3m) verschoben werden, falls die értlichen Gegebenheiten dies erfordern.

Bei der Artenauswahl ist die Pflanzenliste des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen.

174  Befestigte Flachen
Befestigte Freiflachen sind auf das notwendige MaR zu beschranken und mit wasserdurchlassigen Belagen z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decke,
Rasenpflaster (in Sand verlegte Pflasterbelége mit groRem Fugenabstand) auszufiihren.
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175  MaBnahmen zum Bodenschutz

In Verhindung mit § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) wird festgesetzt, dass der Oberboden vor Beginn der Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 abzuschieben ist
und bis zur Wiederverwertung auf Mieten von hichstens 2,0 m zu lagern ist.

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zulassig - einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, ist eine
Wiederverwertung des Bodens anzustreben.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.

176  Kompensationsflachen (nur WA) (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die Ausgleichsmafinahmen insgesamt werden den Baugrundstiicken im Verhdltnis ihrer GroRe zur Gesamtbaufléche zugeordnet.

Die Ausgleichsverpflichtung auRerhalb des Plangebietes wird durch die Offenlegung des Kropshachs beim Schulhausneubau in Maikammer (An der Steinmihle) erfilllt.
Die Kosten bzw. der Kostenzuschuss betragt max. 44.000 €.

1.8 Aufschittungen und Abgrabungen (nur WA) (§ 9 Abs. 1, Nr. 26 BauGB)

Im Zuge der Herstellung der Verkehrsflachen sind parallel zu den StraRen- und Wegbegrenzungslinien Aufschiittungen oder Abgrabungen erforderlich. Zur Herstellung
des StralRenkdrpers sind in den an offentlichen Verkehrsfléchen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke (Riickenstiitzen) entlang der
Grundstiicksgrenzen mit einer Breite von 30 cm erforderlich.

Die Baugrundstiicke dirfen maximal bis zur Hohe der angrenzenden ErschlieRungsstrae aufgefilllt werden.

19 Pflichten des Eigentiimers (WA/MD) (8 126 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)
Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper der Stralenbeleuchtung einschlieflich der Beleuchtungskorper und des
Zubehdrs auf seinem Grundstiick zu dulden.

2 Ortliche Bauvorschriften

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1.1  Décher, Dachneigung

Zulassig sind Satteld&cher sowie Walm- und Krippelwalmdécher. Satteldacher sind auch in Form von zwei gegeneinander versetzten Pultdachern zuléssig. Der Versatz
darf maximal 1,0 m betragen.

Die zuléssigen Dachneigungen fiir Hauptgeb&ude sind in der Planzeichnung festgesetzt worden.

Diese Dachneigungen gelten nicht fir Dachaufhauten.

Fir Einzelgaragen und Nebengeb&ude wird eine Mindestneigung von 15° vorgeschrieben, geringere Neigungen und Garagen mit Flachdéchern sind nur mit
Dachbegriinung zuldssig. Die Décher von Carports sind von den Festsetzungen ausgenommen.

212 Dachfarbe
Die Dachfarbe wird in den Farbténen rot bis rot - braun festgesetzt.

2.1.3  Dachaufbauten und Dacheinschnitte bei geneigten Dachern

Dachaufbauten sind nur als Sattel-, Schleppdach-, Flachdach- oder Tonnendachgauben zuldssig.

Die Gesamtbreite aller Dachgauben und Dacheinschnitte darf max. 1/3 je Dachldnge betragen. Dachgauben und liegende Dachfenster miissen zum Ortgang einen
Abstand von mind. 1.0 m haben.

Es sind nur ein Dachgaubentyp oder ein Dacheinschnitt je Dachseite zulassig. Darliber hinaus sind Nebengiebel bis zu einer Breite von 5,0 m und einer Firsthdhe bis zu
einer Hohe von 1,0 m unter dem Hauptfirst zul&ssig.
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Erhalt der
| vorhandenen Mauer
entlang des Weges

PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet
MD Dorfgebiet

Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
0,4 Grundflachenzahl, GRZ (Hochstmal3)
Geschossflachenzahl, GFZ (Hochstmal)

35°-40° Dachneigung

I Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
0 Offene Bauweise

/e nur Einzelhauser zulassig

/o, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6
BauGB)

StraBenverkehrsflachen

FuBweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(ohne Trennung der Verkehrsarten)

[7] Offentliche Parkflache
Verkehrsberuhigter Bereich

v Einfahrt

Grunflachen
(8 5 Abs. 23 Nr. 5und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landwirtschaft

. Anpflanzen: Baume
@

Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

[

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

g ”
: .a  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Umgrenzung Bereich mit besonderer Hohenfestsetzung.
(siehe Planungsrechtliche Festsetzungen Nr. 3)
«ee  Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
————= vorhandene Mauer
Béschung
Sichtwinkel
HINWEISE
X Lampen
VB AB schnittlinien

Zuordnung zur Nutzungsschablone

A-D

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baul. Zahl der
Nutzung Voligescsse

GRZ
Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl

Dachneigung Bauweise
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2.2 Miilltonnenstandplétze (§ 88 Abs. 1Nr. 1- 2 LBauO)
Platze fiir Entsorgungscontainer, die nicht in die Bebauung integriert sind, sind mit Sichtschutzhecken oder durch mit Kletterpflanzen begriinten Rankgeristen gegen
Einblicke abzuschirmen.

2.3 Einfriedungen, Aufschiittungen und Abgrabungen (siehe auch Anlage 1) (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Vorgartenbereich:
Einfriedungen zwischen straRenseitiger Baugrenze und der StralRenhinterkante sind nur in Form von Hecken bis zu einer Héhe von 1,2 m zuldssig.

Innerhalb der {iberbaubaren Fléchen:
Zwischen den Gebduden (Breite des Baufensters) sind Einfriedungen nach LBauO zuldssig.

Gartenbereich:
Im riickwértigen Bereich nach der gartenseitigen Baugrenze sind nur Einfriedungen aus Holzelementen oder Stabmattenzaun o. &. bis zu einer Hohe von max. 1,80
m {ber dem natirlichen Geldnde zuléssig, wenn diese zwischen Hecken und Strduchem eingebaut werden und somit begriint werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,5 m tiber bzw. unter dem Gelande zulassig. Mauern zum Abfangen von unterschiedlichem Gelénde, sind bis 0,5 m
2ulassig.

Die Geléndeverspriinge sind durch Bdschungen mit einer Neigung von max. 1:2 auszugleichen.

Mauern, Aufschiittungen oder Abgrabungen sind in einem Abstand von 1,0 m zu privaten Grundstiicken unzuldssig.

2.4 Zahl der Stellplatze (8 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)
Die Stellplatzverpflichtung fiir die Wohnungen wird auf zwei Stellplatze je Wohnung festgesetzt.

3 Hinweise

31 Altlasten

Falls bei den ErschlieBungsarbeiten Altlasten angetroffen werden, so ist die Untere Wasserbehrde unverziglich zu informieren und die weitere Vorgehensweise
abzusprechen.

3.2 Arch&ologische Denkmalpflege

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die ErschlieBungsmafinahmen, hat der Bautrdger/ Bauherr die ausfiihrenden Firmen vertraglich zu verpflichten,
der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archdologie in Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Die ausfiihrenden Firmen
sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.03.1978 hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende arch&ologische
Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegensténde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Dies entbindet Bautrdger/Bauherren jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber dem Landesamt fir Denkmalpflege.

Soliten archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der arch&ologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen
—in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen - planmagig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kdnnen.

3.3 Baugrund

Die Forderungen der DIN 1054 sind zu beachten.

Die im Bereich des Baugebietes anstehenden Béden weisen iiberwiegend geeignete Eigenschaften fiir die Griindung unterkellerter Gebéude auf. Bei

Flachgriindungen nicht unterkellerter Geb&ude werden jedoch zur Begrenzung der Setzungen sowie zur Gewahrleistung der Grundbuchsicherheit

SondermaBnahmen (z.B. Bodenaustausch) erforderlich.

Im Einzelnen sind u. a. folgende Punkte besonders zu beachten:

. Die angetroffenen LoRlehme sind groRtenteils als méRig tragfahig und witterungsempfindlich einzustufen. Falscher Umgang mit den Erdstoffen,

insbesondere das Befahren bei schlechter Witterung, kann ihre Eigenschaften weiter verschlechtern. Béden der Bodenklasse 4 kdnnen so in
Bdden der Bodenklasse 2 (breiige Konsistenz) tibergehen. Die Einhaltung der Regeln der ZTVE-StB 94 (Fassung 1997) zum Schutz des
Erdstoffes und des Erdplanums ist unabdingbar, um Verzégerungen im Bauablauf und Mehrkosten zu vermeiden.

. Aufgrund des gering durchiéssigen Untergrundes sind Baugruben und Arbeitsraumverfiillungen mit Drainageeinrichtungen zu versehen, oder
es ist alternativ hierzu eine Bauwerksabdichtung gegen driickendes Wasser vorzunehmen.
. Bodenplatten sind mit einer kapilarbrechenden Sauberkeitsschicht (mindestens 0,10 m dick, darunter ein Filterflis) auszufihren.

Im Hinblick auf die geplante Nutzung des Geldndes als Neubaugebiet ist in erster Linie auf eine sorgféltige und ausreichende Verbesserung des
Baugrundes zu achten. Aufgrund der Hangsituation sind HangfuBabgrabungen bzw. Bdschungsversteilungen ohne begleitende
Sicherungsmalnahmen zu vermeiden (Rutschungsgefahr).

34 Empfehlung zur Kelleraushildung

Da partiell mit Grundwasser (Schichtwasser) zu rechnen ist, wird fir die Kellergeschosse die Aushildung als wasserdichte Wanne empfohlen.

35 Bodenschutz

Erdaushub:

Der gewachsene Boden ist in den Griinfléchen weitestgehend zu erhalten. Bei Baumalnahmen ist der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagem
und wieder zu verwenden. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zuldssig - einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss,
sollte eine Wiederverwertung des Bodens angestreht werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abméhen entfernt werden. Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden
sollten beim Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (OI, Bitumenreste, Mill, Abbruchmaterial, etc.) und auf Fremdgeruch zu priifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes
Material zu trennen und das belastete Material ordnungsgemaR zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Hohe erfolgen. Auf Schutz vor Vernéssung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben, etc.) und nicht mineralischer Bauschutt sind ordnungsgemaR zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw.
Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben) verwendet werden. Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufihren (Recycling). Auf 8§ 3 und 6
des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Fr nicht iiberbaute Flachen sind wahrend der BaumaBnahme Bodenverdichtungen — verursacht z.B. durch héufiges Befahren — auf das unabdingbare Maf3 zu
beschrénken. Ggf. soliten mechanische und/oder pflanzliche Lockerungsmafinahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B. Lupine, Luzeme, Phacelie und Olrettich)
durchgefiihrt werden.

Aufschiittungen:

Aufschiittungen diirfen nur mit einwandfreiem, nicht verunreinigtem Bodenmaterial erfolgen. Dabei sind die technischen Regeln der LAGA ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen” mit den Zuordnungswerten Z 1.1 fiir Feststoffe im Eluat einzuhalten.

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgahen des § 12 BBodSchV. Fiir Auffiillungen zur Errichtung von technischen
Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln der L&nder-Arbeitsgemeinschaft
Abfall*in ihrer neusten Fassung zu beachten. Fiir weitere Ausfihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO)
und die ALEX-Informationshlétter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mwkel.rlp.de) hingewiesen.

3.6 Regenwasserversickerung
Es wird der Bau von Zistemen zur Verwendung des anfallenden Oberflachenwassers empfohlen. Die Zisternen kénnen fiir Brauchwasser und fiir GieRwasser
genutzt werden.

3.7 Beleuchtung / Photovoltaik

Fir die StraBen- und AuBenbeleuchtung diirfen aus kologischen Grinden keine Quecksilberdampf-Hochdrucklampen (HQL) verwendet werden. Empfohlen werden
Lampen mit einem Lichtspektrum tiber 500 nm (z. B. Natriumdampf-Niederdrucklampen).

Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer durch Photovoltaikanlagen darf nicht erfolgen.

38 Ver- und Entsorgungsleitungen im Wurzelbereich von Baumen

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-/Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,5 m
(horizontaler Abstand Stammachse - AuRenhaut Leitung) eingehalten werden.

Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabenstréger, in Absprache mit
dem jeweiligen Vorsorgungstréger, geeignete Malnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwénden aus Kunststoff) vorzusehen.

3.9 Leitungsfiihrung
Alle Leitungen zur Versorgung des Gebietes sind unterirdisch zu verlegen.

3.10  Gestaltungsrichtlinien fiir AuBenanlagen
[ Vorgartenbereich:
Einfriedungen zwischen straRenseitiger Baugrenze und der Straenhinterkante sind nur in Form von Hecken bis zu einer Hohe von 1,2 m zul&ssig.

Il Innerhalb der {iberbaubaren Fléchen:
Zwischen den Gebduden sind Einfriedungen nach LBauO zuldssig.

Il Gartenbereich:

Im riickwrtigen Bereich nach der gartenseitigen Baugrenze sind nur Einfriedungen aus Holzelementen oder Stabmattenzaun . &. bis zu einer Hohe von max. 1,8 m
{iber dem natiirlichen Gelande zuléssig, wenn diese zwischen Hecken und Stréuchern eingebaut werden und somit begriint werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,5 m (iber bzw. unter dem Geldnde zul&ssig. Mauern zum Abfangen von unterschiedlichem Gelénde, sind bis 0,5 m
Zuldssig.

Die Geldndeverspriinge sind durch Bdschungen mit einer Neigung von max. 1.2 auszugleichen.

Mauern, Aufschiittungen oder Abgrabungen sind in einem Abstand von 1,0 m zu privaten Grundstiicken unzuléssig.

Systemschnitt;

311 Pflanzliste

Obstb&ume:

Hochstamm- Obstb&ume mit einer Stammldnge von mind. 1,6 m bis zum untersten Astansatz, Stammumfang mind. 8 - 10 cm, Obstsorten sollten nach Mdglichkeit
regionaltypisch gewahlt werden, z. B:

Apfel:
Alte Sternrenette, Berlepsch, Bohnapfel, Brettacher, Gewrzluiken, Glockenapfel, Gravensteiner, Haberts Renette, Jakob Fischer, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm,

Ontario, Landsherger Renette, Rheinischer Winterrambour, Roter Boskoop, Rote Sternrenette, Roter Stettiner, Roter Zigeuner, Schiner von Boskoop,
Winterglockenapfel

Birne:
Clapps Liebling, Gelbmdstler, Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Késtliche von Charneau, Pastorenbirne, Petershirne, Schweizer Wasserbime, Stuttgarter GeiBRhirtle,
Schweizerhose, Veldenzer, Vereinsdechantshime

Kirsche:
GroRe Schwarze Knorpel, Hedelfinger Riesenkirsche, Haumilllers Mitteldicke, Meckenheimer Frilhe Rote, Schneiders Spéte Knorpelkirsche, Teickners Schwarze
Herzkirsche

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

Sonstige:

Bihler Friihzwetschge, Czar-Pflaume, Deutsche Hauszwetschge, Ersinger Friihzwetschge, Graf Athmanns Reneklode, Nancy-Mirabelle,
Aprikose Prunus armeniaca,
Pfirsich Prunus persica,

Quitte Cydonia oblonga,
Speierling Sorbus domestica
Baume:

Qualitét: Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind. mind. 12 - 14 ¢m, (3 x verpflanzt)
Spitzahom Acer platanoides
Bergahom Acer pseudoplatanus
Feldahorn- Acer campestre
Rotblihende Kastanie-Aesculus carnea
Hainbuche Carpinus betulus

Esche Fraxinus excelsior
Maulbeerbaum Morus alba
Vogelkirsche Prunus avium
Stadtbirne Pyrus calleryana “Chanticleer
Mehlbeere Sorbus aria

Eberesche Sorhus aucuparia
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Winterlinde Tilia cordata
Schwarzerle Alnus glutinosa
Grinerle Alnus incana

Kastanie Castanea sativa
Walnuss Juglans regia
Strducher:

Qualitét: MindestgroRe 60 — 100 cm, 2 x verpflanzt

Hasel Corylus avellana
Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger Weidom Crataegus laevigata
Hartriegel Cornus sanguinea
WeiRer Hartriegel Cornus alba
Kornelkirsche Cornus mas
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cartharticus
Kriechende Rose Rosa arvensis
Hundsrose Rosa canina

Bibernell- Rose Rosa pimpinellifolia
Biischel-Rose Rosa multiflora
Essigrose Rosa gallica

Gewdhnl. Schneeball Viburnum opulus
Faulbaum Rhamnus frangula
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Flieder Syringa vulgaris
Gartenjasmin Philadelphus coronarius

Schmalblattriger Sommerflieder
Sommerflieder Buddleja davidii

Strauchrosen Rosa spec

Bei der Artenauswahl ist die Pflanzenliste des Bebauungsplanes zu berticksichtigen. Die Grenzabstande geméR Nachbarrecht Rheinland - Pfalz sind zwingend
einzuhalten.

Buddleja alternifolia

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)

- Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47)

- Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 27.05.2014 (GVBI. S. 72)

VERFAHRENSDATEN

L Aufstellungs- bzw. Anderungsheschluss (§ 13ai. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB)

a) Beschluss des Rates am 07.06.2016

b) Offentliche Bekanntmachung im Nachrichtenblatt am 17.06.2016
2. Beschluss Gber die Entwurfsfassung

a) Beschluss des Rates am 07.06.2016
3. Offenlegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

a) Beschluss des Rates am 07.06.2016

b) Offentliche Bekanntmachung der Offenlage im Nachrichtenblatt am 17.06.2016

] Benachrichtigung der Behérden tiber Auslegung mit Schreiben vom 14.06.2016

d) Zeitraum der Auslegung vom 23.06.2016 bis 07.07.2016

e) Anregungen und Bedenken ja

f) Behandlung der Anregungen und Bedenken im Rat am 12.07.2016

)} Benachrichtigung tber das Ergebnis des Ratsbeschlusses _._.2016
4, Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange (& 4 Abs. 2 BauGB)

a) Unterrichtung der Behérden mit Anforderung der Stellungnahme am 14.06.2016

Stellungnahmefrist bis 07.07.2016

b) Behandlung der Stellungnahmen im Rat 12.07.2016

C) Benachrichtigung Uber das Ergebnis des Ratsbeschlusses _._.2016

5, Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

Der Gemeinderat hat am 12.07.2016 den Bebauungsplan, bestehend aus den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
inkl. Begriindung als Satzung beschlossen.

Maikammer, den ...........o.......

Karl Schéfer
Ortshiirgermeister

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Maikammer, den ............c.......

Karl Schéfer
Ortshiirgermeister

Ortstibliche Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB am ........ccc........
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Karl Schafer
Birgermeister
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