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633 6 Die Gelandeverspriinge sind durch Béschungen mit einer Neigung von max. 1:2 auszugleichen
P | 46— 630 prung g gung s g :
1 3 Mauern, Aufschiittungen oder Abgrabungen sind in einem Abstand von 1,0 m zu privaten Grundstlicken unzulassig.
BPL Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB/ BauNVO)
& 630 . 1. Art der baulichen Nutzung 2.6  Zahl der Stellplatze/ Garagen }
8 Al’t der baU ||Chen NUTZU ng (§ 9 AbS1 Nr1 BaUG B) §9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 5 BauNVO) Die Stellplatzverpflichtung fiir die Wohnungen wird auf zwei Stellplatze je Wohnung festgesetzt. 1. Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
H H Allgemeines Wohngebiet (WA)
WA A”gemelnes WOhngeblet Zulassig sind die Nutzungen nach § 4(2) Nr. 1 - 3 BauNVO. o a)Beschluss des Rates am 20.09.2011
8289 A MD Do rfg ebiet Von den Ausnahmen nach § 4 Abs. 3, BauNVO sind ausnahmsweise zuléssig: Hinweise b) Bekanntmachung im Nachrichtenblatt am 30.09.2011
632 A= - Betriebe des Beherbergungsbetriebes mit einer Bettenzahl bis max. 4 Betten (Doppelbett = 2 Betten) nur in Verbindung mit einer Wohnung 1. Altlasten
6502 |V|a[3 der bau“chen Nutzu ng (§ 9 Abs 1 Nr 1 BauG B) - Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe Fal!ts beivden ErschIie.Bungbsarbeitenh Altlasten angetroffen werden, so ist die Untere Wasserbehorde unverzliglich zu informieren und die 2. Verzicht auf friihzeitige Birgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
A . . Die iibrigen Ausnahmen nach § 4 Abs. 3, BauNVO sind unzulassig. \weitere vorgenensweise abzusprechen.
3 i~
8286 & —"__ I I I =9 ) ) o a)Beschluss des Rates am 20.09.2011
o’ : Y 3 T 37 35 33 3l 0,4  Grundflachenzahl, GRZ (HochstmaB) Dorigebiet (VD 2 AchéoogischeFunde - " -
O ( / 0 : . Zulssig sind die Nutzungen nach § 5 (2) Nr. 1 -7 BauNVO. Die Nutzungen Nr.8 und Nr. 9 werden ausgeschlossen. Bei der Vergaben der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieBungsmafinahmen, hat der Bautrager/Bauherr die ausfiihrenden 3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
g . . . . . ) . Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem Landesamt fiir Denkmalpflege/Archaologie in Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn
8289 V4 G eSChOSSﬂaChenzahl G FZ H OChStmaB Die Ausnahme nach § 5 Abs.3 BauNVO (Vergniigungsstatten) ist unzuléssig. dor Arbeiton anzgzei - p prleg Y peyer zu geg g g
G ' 2 % , g
645 6& Ji - s WG Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. a)Unterrichtung der Behorden mit Anforderung der Stellungnahme 26.09.2011
& = € 5y l 3 350 400 D h . 2. MaB der baulichen Nutzung (WA/ MD) 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archéologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle bis 10.11.2011
. / Vs e 649 51 = dC neIgU ng (§9 (1) Nr. 1 BauGB; §§ 16, 19 und 20 BauNVO) soweit als méglich unveréndert zu lassen und die Gegensténde sind sorgféltig gegen Verlust zu sichem. b)Behandlung der Stellungnahmen im Rat 14.02.2012
’ 7 s y e . . . . . . ™ . . e
8292 N ) Ve Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherm jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der Direktion Landesarchaologie - ¢) Benachrichtigung Uber Ratsbeschluss 15.02.2012
o Tp] i Y ya /] . N P . einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind bei der Ermittiung der Geschossflachenzahlen nicht mitzurechnen. Speyer.
) " s / Qv 51 653 %é ” Zahl der V0||geSChOSSG (HOChStmaB) Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum
/ - - . e N 653 5 S S N ) ' T einzuraumen, damit Rettungsgrabungen - in Absprache mit den ausfilhrenden Firmen - planméRig den Anforderungen der heutigen 4. Offenlegung (§ 3 Abs. 2 und 3 BauGB)
) S 2 / / ] / o P S ; 3. Hohe der baulichen Anlagen (Wandhdhe/Firsthéhe) WA/MD . . -
o / / ¢ / 4 S \0 '3? ﬂ(\% ! archéologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kdnnen.
S 4 N ) Ty ' B : §9 (1) Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
2 ' auweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0) a)Beschluss des Rates am 20.09.2011
© 7 ' y . . y . . -- - . . - . . . . .
2 3 Y/ ( ! i ~ ] - 7 ! . Die maximale Wandhohe betragt 6,80 m bzw. 4,50 m (siehe Planeintrag). Ergénzend hierzu wird festgesetzt: 3. Baugrund .. . . .
294 i ( i ! - - ¢ i 0 | - Der Hochounkt der Wandhshe ist der Schnittounkt Aubenkante Wand / Oberfléche Dachhaut ‘cweils in Gebaudemitt : b) Offentliche Bekanntmachung der Offenlage im Nachrichtenblatt am 30.09.2011
8595 : TV : | / 833:’7 8337 | 831 Oﬁene BaUWG Se er Hochpunkt der Wan o"e |§ er .C nittpunkt Au ?n an“e an. Ier ache Dachhau geme.sser? jeweils in Gebaudemitte. . Die Forderungen der DIN 1054 sind zu beachten. ¢) Benachrichtigung der Behorden mit Schreiben vorn 26.00.2011
: : i i 8337 ===t ) : 9 - Als unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Gebaudehdhen wird die Oberkante StraRenmitte im Endausbau, senkrecht zur Mitte der Stralle o ) ) A L ) ) o . i gung X e
WG L : ‘ : | 8312 i WG 1 | '. ! 6/ BPL L 7 A : : n TR zugewandten Gebaudeseite festgesetzt. Es gilt die Strale, von der aus die Erschlieung erfolgt (Hauptzugang). Die im Bereich des Baugebietes anstehenden Boden weisen Uberwiegend geeignete Eigenschaften fir die Griindung unterkellerter d) Zeitraum der Auslegung vom 10.10.2011 bis 10.11.2011
i : ‘ ; | i ! G o —————¢ O ! nur Elnzelhauser ZUl&SSIg Der Fultounkt wird durch di de St d die Erschiiefiuna erfolat (siche Plansintraq). bestimmt Gebaude auf. Bei Flachgriindungen nicht unterkellerter Gebéude werden jedoch zur Begrenzung der Setzungen sowie zur Gewahrleistung A d Bedenk -
; ! \ .: \ i \ -: ] — i / ‘_H on ! - Der FuBpunkt wird durch die angrenzende Strasse, von der aus die ErschlieBung erfolgt (siehe Planeintrag), bestimmt. der Grundbuchsicherheit SondermaRnahmen (z.B. Bodenaustausch) erforderiich. e) nregungen und beaenken . Ja
/7 Eo : | : | ; ' " A~ / ; . .. L Ausnahme: . . _ f) Behandlung der Anregungen und Bedenken im Rat am 14.02.2012
L H | ‘ ! : : Y D 7 ' nur Elnzel_ u nd DO elhau ser zu |aSS| . ) ) ) . . . . . . Im Einzelnen sind u. a. folgende Punkte besonders zu beachten: i N o i
i i ! :. : i { D pp g Im Fall der besonderen Hohenfestsetzung (siehe Planeintrag) gilt: Der FuBpunkt wird durch das natiirliche Gelande (MaR in Gebaudemitte der . ] ) . ] L » ] o ) g)M|tte||ung Uber das Ergebms mit Schreiben vom 15.02.2012
/ i ‘ ': ‘ i ‘ :: . ‘ D \ \ der StraRe zugewandten Seite) bestimmt. Die Héhenaufnahme des natiirlichen Geléndes ist nachvollziehbar darzustellen. (Hochpunkt s.0.) - Die angetroffenen LoBlehme sind grotenteils als matig tragfahig und witterungsempfindlich einzustufen. Falscher Umgang mit den
;' ,' i ; : | 1 Y - Die Wandhéhe gilt nicht fir Wandteile, die aus Verspriingen in den Giebelwanden von Satteldachern resultieren, sofern je Giebelwand 1 m Gesamttiefe y - P " i p P - i 5 A ; ;
8296 /I ,'I i ' | .: 3 j i 8337 \ augrenze D h\tA{'b dh tr:'tt : g flir Wandteile, d v den Giebelwand Satteldach I f Giebelwand 1m G f Egddsézzz;s::ﬁzﬁie; |gaBsodBeer:adher?gozzlnlflgzlseecgt%r:xg;eIT:r?msT::;) Llr;giﬁ:r:s[c;: E?:h:hil;:rd\;r;zg:ﬁ]hg: ZTB\;)S?Squ:; 5. Erneute Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange (§ 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB)
VG 1 i i i 'E ‘ : ‘ i ] d 1 \ 233 ‘\ nicht Ubersehititen wird. (Fassung 1997) zum Schutz des Erdstoffes und des Erdplanums ist unabdingbar, um Verzégerungen im Bauablauf und Mehrkosten
) ! | i i : i t : \ Y\ - Die Wandhdohe gilt nicht fir Gauben und sonstige zuldssige Dachaufbauten. ZU vermeiden. . . .
«‘\‘ (‘. |: ‘ .: i‘ %31 ::‘ WG 1 ‘ :.‘ :. ':: '\‘ A . . D_ie max. Firsthohe darf héchstens" 11,0 m fiir zulassige Wandhohen von 6,80 m, und 9 m fiir Wandhéhen bis 4,50 m betragen. Der FuRpunkt definiert - Aufgrund des gering durchlassigen Untergrundes sind Baugruben und Arbeitsraumverfiillungen mit Drainageeinrichtungen zu a) U.nterrlchtung der Behorden mit Anforderung der Ste”ungnahme 15.02.2012
! ' i | ‘ | ‘ B i N Y Ve rkehrSﬂaChen (§ 9 AbS . 1 N r. 1 1 u nd Abs . 6 BaUG B) sich an dem Fulpunkt der Wandhohen. versehen, oder es ist alternativ hierzu eine Bauwerksabdichtung gegen driickendes Wasser vorzunehmen. bis 16.03.2012
N & ' ! | | : h . BPL ‘\\ BPL - Bodenplatten sind mit einer kapilarbrechenden Sauberkeitsschicht (mindestens 0,10 m dick, darunter ein Filterflis) auszufiihren. b)Behandlung der Stellungnahmen im Rat 27.03.2012
8297 : ! ‘ : LN Y ™ \ Y q StraBenverkehrsflichen 4. Wandndhe bei Doppelnausem (WA/ MD) Im Hinblick auf die geplante Nutzung des Geldndes als Neubaugebiet ist in erster Linie auf eine sorgfalige und ausreichende c) Benachrichtigung tiber Ratsbeschluss 28.03.2012
; ".‘ \ “ r - ‘\‘ & (§9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 (2) Nr.4 und (4) BauNVO) Verbesserung des Baugrundes zu achten. Aufgrund der Hangsituation sind HangfuBabgrabungen bzw. Bdschungsversteilungen ohne
S ' \ : \ } = i L fu Die Mindestwandhéhe fiir Doppelhéuser betrégt 6,0 m (fir den Bereich mit max. 6,8 m) und 3,5 m (fir den Bereich mit max. 4,5 m Wandhéhe). begleitende SicherungsmaRnahmen zu vermeiden (Rutschungsgefahrl). 6. Emeute Offenlegung (§ 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB)
s ¥ ‘ : 5 = i Y ubwe
' \ } |m E S ! IS 8332 AN g 5. MindestgroRe der Grundstiicke (nur WA) 4. Empfehlung zur Kellerausbildung a)Beschluss des Rates am 14.02.2012
i i ' 3 \ ; — AY . . Da partiell mit Grundwasser (Schichtwasser) zu rechnen ist, wird fiir die Kellergeschosse die Ausbildung als wasserdichte Wanne A . . .
j i / : ) \ \ S S g Verkehrsflachen b d / kbest (39 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) b) Offentliche Bekanntmachung der Offenlage im Nachrichtenblatt am 24.02.2012
8306 h = ¢ : i M N \ erkenrsriacnen pesonaerer ZWecknes |mmung empfohlen. 9 9 N
' ! el 5 [ ) ﬁ | (ohne Trennun g der Verkehrsarte n) Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt 250 m2. c) Benachrichtigung der Behdrden mit Schreiben vom 15.02.2012
/ , : ;’ : - \ \\ 6339 5 Bodenschutz bei Bauvorhaben d)ier[raum derAL:jslgg(L;ngkvom 05.03.2012 bis 16.03.2012 .
,'/ ;’I :' { “‘ \ ".‘ \ 5 E Oﬂ:entllche Pal’kﬂaChe 6. Garagen, Stellplatze und Nebengebdude (WA/ MD) Der gewachsene Boden ist in den Griinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei Baumanahmen ist der Oberboden entsprechend DIN e) hregungen und bedenxken , nein
/ j ; ' 8316 \ \ N BPL (§9 (1) Nr. 4 BauGB, § § 14 (1) und 12 BauNVO) 18915 abzutragen, zu lagem und wieder zu verwenden. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen f) Behandlung der Anregungen und Bedenken im Ratam e
o P ,' :' ! ‘; . . Garagen, Tiefgaragen und Nebengebdude sind auf den Baugrundstiicken zuldssig. Garagen sind mit einem Mindestabstand von 5,0 m zur 2u vermeiden. g)Mlttellung Uber das Ergebms mit Schreibenvom e
OQ? / / i: n 4 H :" 5 Verkehrs berUhlgteI’ Bere|Ch Verkehrsflache, von der aus die ErschlieBung erfolgt, zu errichten. Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zuldssig - einem Abtransport vorzuziehen. Falls
~ ! : L ,’: N\ Stellplatze sind auch auf den Vorflachen (Flachen zwischen offentlicher Verkehrsfiiche und Baugrenze) zulassig. In diesem Fall ist zwischen den abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bodens (z.B iber Erdaushubborsen) angestrebt werden. 5. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)
s Ay ; ] Stellplatzen (nach jeweils 2 Stellplatzen) eine Griininsel in der Breite von mind. 2 m erforderlich. Garagen, die mit ihrer Langsseite parallel zu Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmahen entfernt werden.
! Y \ ( Verkehrsflach ichtet ( i inen Abst 1 inhalt tinen ist. . .
i ‘ D\ ; v Emfahrt erkehrsfiachen errichtet werden, missen zu diesen einen Abstand von 1,0 m einhalten, der 2u begrinen s Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden soliten beim Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder Der Gemeinderat hat am 27.03.2012 den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung
— i} - 3 j eingebaut werden. : -
\ 2 \ | NP . und die Begriindung zum Plan beschlossen.
\] S GI’U nﬂaChen 7 grgzijt:ckzzufzhﬁeg é\é\;Al MD) Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (O, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und auf Fremdgeruch zu priifen, ggf. sind
h \ \ \ r.4un au i ial i 4
7380 i | S | 8 \ ( ) belastetes und unbelastetes Material zu trennen, und das belastete Material ist ordnungsgemaf zu entsorgen. Hiermit wird der Bebauunasplan ausgefertiat
H by \ ; \\\ § 5 AbS 23 Nr 5 und Abs 4’ § 9 AbS 1 Nr 1 5 und Abs 6 BaUGB Soweit im Plan Einfahrten (Breite 5 m , jeweils ab Grundstiicksgrenze) verbindiich festgesetzt wurden, sind diese Einfahrten Grundlage fiir die Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintréchtigungen des 9P g 9
: L = \ oy \, Herstellung der straBenbegleitenden Anlagen (insbesondere Parkplétze, Baumpflanzungen, StraBenbeleuchtung). Ausnahmsweise konnen die Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.
8! ~ 8839 i C ;‘ BPI_ Einfahrten auch an anderen Stellen eines Grundstlicks angelegt werden. Voraussetzung ist, dass stralenbegleitende Anlagen an ihren . : i . .
' = 3 2 y S S, Oﬂ: tl h G . ﬂ = h festgesetzten Standorten nicht beeintrichtigt werden oder eine fiir die Gemeinde kostenneutrale Errichtung der betroffenen Anlagen an einem Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Hohe erfolgen, auf Schutz vor Vemassung solte deN
=) Tr——. ) BPN | = ‘%\ gntliche aruntiacne anderen Standort méglich ist, wobei die Verlegung rechtlich maglich sein muss, die stralenbegleitende Anlage weiterhin den vorgesehenen Zweck geachtet werden. ’
] / 3 N = c— } 8339 erfiillen muss und die Belange des offentlichen Verkehrs nicht beeintrachtigt werden diirfen. Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind ordnungsgema® zu entsorgen und diirfen
> . i N == Sy /9 N Soweit auf Grundstiicken keine Einfahrten eingetragen wurden, sind Zufahrten zu diesen Grundstiicken unbegrenzt maglich, sofer nicht andere nicht als An- bzw. Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben etc.) benutzt werden (§§ 3 und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt ist
/ J ' / 5 & § ,/ § Vorschriften einschrankend bestehen einer Wiederverwertung zuzufiihren. (Recycling).
/ E J ! / ! Sk : ~4 LY ! Fir nicht Uberbaute Flachen sind wéhrend der BaumaRnahme Bodenverdichtungen - verursacht z.B. durch hédufiges Befahren - auf das
Fo L / | { Ny / ~ : ] - . X . S 2
.--. A Wit U?# ' / \ C,@ I Ny /i 76 S ) / Umgrenzung VOﬂ FlaChen fUI’ M&Bnahmen Zum SChUtZ Zur 8. Anzahl von Wohnungen in Wohngebéuden (nur WA) unabdingbare MaB zu beschrénken, ggf. sollten mechanische und/ oder pflanzenbauliche Lockerungsmalnahmen (Erstansaat von Der Ortstrgermeister
F / II ,' ")‘ ,l 'I . " . . . . A . .
L T Far / ~~ / ; Ky / / : . (§9 (1) Nr. 6 BauGB Tiefwurzlern wie z. B. Lupine, Luzerne, Phacelia und Olrettich) durchgefiihrt werden.
d el i ,*"-' ! / / NS y S 8339 / 1 Pﬂege und EntWICklung von Natur und LandWIrtSChaﬂ: Die hichstzulissice Zahl der Woh in Wohnaebuden betriat 2 Fir Aufflillungen darf nur unbelastetes Material verwendet werden.
# / / / s ! ¥ ie hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden betragt 2.
o8 / § 5 "
T4 e, 957 / ' f . D& . 6. Regenwassenversickerung Ortsiibliche Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB am .................
7379 . - 4 /f BPL/ . Anp anzen: Baume 9. Naturschutzrechtiche MaBnahmen (WA MD) _ , ) - N Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
: ¥ y / 7 / |_/ / (§9 (1) Nr. 15, 20, 25 und 1a BauGB) Es wird der Bau von Zisternen zur Verwendung des anfallenden Oberflachenwassers empfohlen. Die Zisternen konnen fiir Brauchwasser
i i Iy / / / 7 ! [ e d fiir GieBwasser genutzt werden.
w5 ! o o i ' — _ 4 ! / 5 D s / ; P un
-4 Py | F— J/ 6/ - /19 ‘ Erhaltung: Baume :
/ - & 6 q% ',/' -: o / g 9.1 Offentiiche Grinfidchen 7. Beleuchtung/ Photovoltaik
/I I m }/\/ . ) o, Nj ‘.; // Efr;tlang der geplanten ErschlieBungsstrallen sind an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten hochstdmmige Laubbaume zu Fiir die StraRen- und AuBenbeleuchtung diirfen aus dkologischen Griinden keine Quecksilberdampf-Hochdrucklampen (HQL) verwendet
s i H / = v , prianzen. den. Empfohlen werden Lampen mit einem Lichtspektrum iiber 500 nm (z. B. Natriumdampf-Niederdrucklampen).
/ /,' ¥ 3319 — _ y y werde pfohlen we p p p p
7378 v /’ //'I 8\ \," 2 D Lf? . ,/ //" BP'— Die Pflanzflachen fiir Baume miissen eine Mindestgroe von 4 m? aufweisen und diese sind dauerhaft zu begrtinen. Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer durch Photovoltaikanlagen darf nicht erfolgen.
o /'I ;’I 'l%‘ el g ,'/ / 83 9"' Die o6ffentliche Griinflichen sind mit einer Landschaftsrasenmischung (z. B. RSM 7.1.2, bzw. Regio-Saatgut Nr. 7) zu begriinen und extensiv zu
) T' ,/' / ! ,/' ,," o) n We A3 bewirtschaften (2 -malige Mahd). Es sind standortsgerechte regionaltypische, hochstdmmige Obstsorten zu pflanzen (Stammlénge mind. 1,6 m bis
s H /;’ 76‘ 7 » g . A 831 zum untersten Astansatz, Stammumfang mind. 8 - 10 cm). Die Obstb&ume sind im Raster von mind. 10 x 10 m zu pflanzen. Nachbarrechtliche . ) , .
" / ! i ; p N N 4 Grenzabstande sind zu beachten 8. Ver-und Entsorgungsleitungen im Wurzelbereich von Bdumen
i ! H ;' f ,,' / % 8 e.l /,/’ H H . ) ) . ) Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-/Entsorgungsleitungen (Leitungen)
— \,'\ i ,' / /,/ ug a ng T //_,/ Sonsnge Planze|Chen Die Obstbaumwiesen sind nach den Grundsétzen und Zielen des Naturschutzes und der Landespflege zu pflegen und zu unterhalten. soll ein Mindestabstand von 2,5 m (horizontaler Abstand Stammachse - AuRenhaut Leitung) eingehalten werden.
7 1 H K / - —
1 ! T — ! "0 / T r 1 Kann dieser zur Gewéhrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom
Ml = ! g ' > ] i A > I P . . 9.2 Private Griinflachen Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen Vorsorgungstrager, geeignete Manahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
" /00 , , . ST l énden au '
[ = K 7 /7 ,'3 f / L J Grenze deS raumlIChen GeltunngerGICheS Die Grundstiicksflachen zwischen der ErschlieRungsstrale und der straRenseitigen Baugrenze sind gartnerisch anzulegen, zu pflegen und Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.
e 4 7 . g 7 7 ‘ / ,/' ______ —— dauerhaft zu erhalten. Hier sind zusétzlich nur begriinte Stellplatze zuléssig. Dies gilt nicht fiir den Garagenvorplatz.
T H oMM - g e = il & A / ¥ ':381 / y / a / Fy %9 9. Leitungsfiihrung
7376 VT E ix , p ‘ — ; ; ; /8339 o -
= [warsaman : =1 T ] v 1 H! 7 J p — 7 / N / / Ab renzung u nterSChIed |ICheI’ N UtZU Nn Z B .von BaU eb|eten 9.3 Zeitliche und rechtliche Durchfiihrung der Bepflanzungsmafnahmen Alle Leitungen zur Versorgung des Gebietes sind unterirdisch zu verlegen.
7 . ) y / ~ / BPI 8339 / ’ ’ g p g
5 # a - . / 4 5 X / /! . . . . . . A . . . . A .
Y17 . Brernin = i o - A i '_I_... 3l Ji %L%;' g (L ,,'/ s 76 7 — 7 /,' 17—/’ ‘\ Oder Abgre nzung des MaBeS der Nutzu ng |nnerha|b e|nes Die Bepflanzung muss im privaten Bereich spatestens eine Vegetationsperiode nach Abschluss der Baufertigstellung erfolgen und im 6ffentlichen
= s - - N < i L ¥ - Y E ] ) ) ! / }@< /! 7 / 7 Ve Raum spétestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der ErschlieBung.
- . L} - (! - ¢ ’ 94 ! J/ .
= Eiaey: 2 PR~ 1. e o= '& — i - " i ? | 5 76 s L % - 1£ i) ,,/ / Baugeb'etes Die Einzeichnung der Baumstandorte ist verbindlich, sie kénnen geringfligig (bis 3m) verschoben werden, falls die drtlichen Gegebenheiten dies
- - ] - = 1 . F i, ‘ 7 ya : g / / / erfordern.
e —-= 1 SlroMmgsE—4 "2 e S i .- . T T TN e A ¢ Bl / / : 7 5 7 i K y Umarenzuna Bereich mit besonderer Hohenfestsetzun siehe Bei der Artenauswah! ist die Pflanzenliste des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen.
e = - ™ 'n.' - " . : \ ! Lo / 7 X / ! / / g g g
1= i = m o - ST : - At / 83 / / / ;
D= T e i, -~ e PP | ALy R - ; : : g = , / cccad Planungsrechtliche Festsetzungen Nr. 3) 94 Befesigte Flich
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m g’ achaufbauten sind nur als Sattel-, Schleppdach- , Flachdach- oder Tonnendachgauben zuléssig.
Die Gesamtbreite aller Dachgauben und Dacheinschnitte darf max. 1/3 je Dachlange betragen. Dachgauben und liegende
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Es sind nur ein Dachgaubentyp oder ein Dacheinschnitt je Dachseite zuldssig. Darliber hinaus sind Nebengiebel bis zu einer Breite
von 5,0 m und einer Firsthdhe bis zu einer Hohe von 1,0 m unter dem Haupffirst zulassig.

4. Milltonnenstandplatze

8354

Platze fiir Entsorgungscontainer, die nicht in die Bebauung integriert sind, sind mit Sichtschutzhecken oder durch mit

WA I | WA I | IVl D / I | / Kletterpflanzen begriinten Rankgertisten gegen Einblicke abzuschirmen.
W H = 6 y 8 m W H = 4 y 5 m W H - 6 y 8 m 5. Einfriedungen, Aufschiittungen und Abgrabungen (siehe auch Anlage 1) B EA R B E ITU N G '
Vorgartenbereich: PP
0 4 0 4 O 5 Einfriedungen zwischen straBenseitiger Baugrenze und der StraRenhinterkante sind nur in Form von Hecken bis zu einer Hohe von P ro I I Dlpl |ng D. Meyer
1,2 m zulassig. S. Mertens
) ) ) Innerhalb der Giberbaubaren Flachen: ® Architekten
Zwischen den Gebauden (Breite des Baufensters) sind Einfriedungen nach LBauO zuldssig.

Gartenbereich:
Im riickwartigen Bereich nach der gartenseitigen Baugrenze sind nur Einfriedungen aus Holzelementen oder Stabmattenzaun o. &. ROMMELSTRASSE 1
bis zu einer Hohe von max. 1,80 m Uber dem natirlichen Gelande zuldssig, wenn diese zwischen Hecken und Strduchern 76227 KARLSRUHE
eingebaut werden und somit begriint werden. TEL : 0721/464714 0
Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,5 m Uber bzw. unter dem Geldnde zuldssig. Mauern zum Abfangen von FAX 0721/464714'29 Pr(”ek‘t_Nr 008_42 03
unterschiedlichem Gelénde, sind bis 0,5 m zuldssig. o . '

E-Mail: info@proell-architekten.de
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