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1. Die bisherige Festsetzung Nr. 4 entfallt und erhélt folgende Neufassung:

Nr. 4 Hhenlage der Gebdude

Die Hohenlage der OK-Erdgeschossfulbdden, bezogen auf OK-Strafle, ist in
Querprofilen festgesetzt. Diese Plane (Querprofile) sind Bestandteil des Bebau-
ungsplanes. Die Wandhohe darf in diesen Fallen 6,0 m (Mafy OK Fuf3boden bis
Schnittpunkt OK Dachhaut / Aufenfassade) betragen.

In allen anderen Fallen wird die Wandhdhe mit 6,50 m ber der Hinterkante der
angrenzenden ErschlieRungsstrale festgesetzt (MaR in Gebaudemitte, Schnitt-
punkt OK Dachhaut / AuRenfassade).

2. Die textlichen Festsetzungen werden erganzt:
Ergdnzungen (neu)

Nr. 10 Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude

Die Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebéude wird auf 2 festgesetzt.

Diese Festsetzung gilt nicht fir die vor der 5. Anderung genehmigten Bauvorha-
ben mit mehr als 2 Wohneinheiten.

Nr.11 Mindestgrofie der Grundstiicke
Die Mindestgrofe der Grundstiicke betragt 400 m?.

Die Planzeichnung bleibt von der 5. Anderung unberiihrt..
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1.0

2.2

Einleitung

Umfang der Anderung

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes "Im Eizum und Lettengrube” bezieht
sich nur auf die textlchen Festsetzungen. Die Planzeichnung bleibt
unverandert

Auch der rechiliche Bezug, die Rechtsgrundlagen der 4. Anderung, wird
nicht gedndert.

Begriindung der Anderung
Hbhenlage der Gebédude

Die Hohenlage der Gebaude ist im Ursprungsplan durch Querprofile
vorgegeben worden, die Bestandteil des Bebauungsplanes wurden. Diese
Querprofile decken allerdings nicht alle Bauflache ab, so dass fiir die
restlichen Bereiche eine ergédnzende Festsetzung getroffen werden musste.

Die Festsetzung Nr. 4 des bisherigen Plans entfallt somit vollstandig und
wird durch eine Neufassung ersetzt.

Begrenzung der Wohneinheiten pro Wohngebaude

Die Gemeinde Maikammer beobachtet in den vergangenen Jahren einen
zunehmenden Druck auf Baullicken in Bebauungspladnen. Da die Zahl der
Wohnungen im Bebauungsplan vielfach nicht begrenzt ist, nutzen die
Bautrager diese Moglichkeit mit einer zunehmenden verdichteten Bebauung.
Dies hat nicht nur Auswirkungen auf den Grundstiicksmarkt (steigende
Grundstlickspreise), sondern fihrt auch zu nachbarlichen Problemen. Die
Nachbarn in einem Baugebiet mit beispielsweise Zweifamilienhdusern
wiinschen verstandlicherweise aus ihrer Sicht keine GrofRvorhaben mit 5, 8
oder 10 Wohnungen. Eine Beeintrachtigung der durch den Bebauungsplan
eigentlich  beabsichtigten Gestaltung des Orisbildes ist ebenso
unvorhersehbar wie Schwierigkeiten mit dem Ruhenden Verkehr.

Bei der Aufsteliung der Bebauungsplane hat die Gemeinde zwar in fritheren
Jahren die Konzeption flir Zweifamilienhauser zu Grunde gelegt, die Zahl der
Wohnungen jedoch nicht beschrankt. Dies hing auch mit der Rechislage
zusammen, zumal erst die Baunutzungsverordnung 1990 die besonderen
Regeln hierflr fur reine und allgemeine Wohngebiete gestrichen hatte (zuvor
konnten die Gemeinden die Zahl der Wohnungen auf zwei begrenzen,
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jedoch nur in "bestimmten Teilen des Gebietes"). Der Wegfall dieser
Vorschriften in  der Baunutzungsverordnung war die Folge einer
Ermachtigung in § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB. Danach kénnen die Gemeinden
die hdchstzulassige Zahi von Wohnungen in Wohngebauden festsetzen.

Diese Moglichkeit wird in dieser Anderung durch die neue Festsetzung Nr.
10 wahrgenommen und die Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebéude auf 2
begrenzt.

MindestgroRe der Grundstiicke

Diese Festsetzung ist als Ergdnzung zu der Begrenzung der Wohneinheiten
zu sehen. Durch die Vereinfachung der Teilungsméglichkeiten kann die neue
Festsetzung Nr. 10 durch die Teilung von Grundstiicken unterlaufen werden.
Um dies zu verhindern, wird die Mindestgrofie auf 400 m? festgelegt. Da die
bisherigen GrundstiicksgroRen Uber dieser Begrenzung liegen, ergeben sich
zunachst keine  Verdnderungen gegentber den  urspriinglichen
Entwurfsabsichten.

Die Mindestgrofie von 400 m? wird in der neuen Festsetzung Nr. 11 geregelt.

Auswirkungen der Plananderung

Da die Plandnderung lediglich flankierende Mafnahmen zur Absicherung
der bisherigen Entwicklung beinhaltet, sind stadtebauliche oder
landespflegerische Auswirkungen nicht zu erwarten.

Maikammer, den 28 Feb, 2001

........................

¥

L

K. Schafer, Blirgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNG ( § 2(1) BauGB )

DER BESCHLUSS DES GEMEINDERATES ZUR ANDERUNG DIESES
BEBAUUNGSPLANES WURDE AM 17.11.1998 GEFASST UND AM
27.11.1998 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

BURGERBETEILIGUNG ( § 3(1) BauGB))

DER GEMEINDERAT MAIKAMMER HAT NACH § 3 BauGB AM
17.11.1998 DIE BURGERBETEILIGUNG BESCHLOSSEN. DIE OFFENT-
LICHE DARLEGUNG UND ANHORUNG WURDE VOM 17.01. -
11.02.2000 DURCHGEFUHRT.

A, :

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE ( § 4(1) BauGB)

DIE BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDE
IN DER ZEIT VOM 29.12.1999 BIS 31.01.2000 DURCHGEFUHRT.

DIE STELLUNGNAHMEN WURDEN AM 09.05.2000 IM RAT BEHAN-
DELT.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG ( § 3(2) BauGB)

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG HAT
o UBER DIE DAUER EINES MONATS VOM 26.06.2000 BIS EIN-
B SCHLIESSLICH 26.07.2000 AUFGRUND DES AUSLEGUNGSBE-
SCHLUSSES DES GEMEINDERATES VOM 09.05.2000 OFFENTLICH
AUSGELEGEN. ORT UND ZEIT SEINER AUSLEGUNG SIND AM
16.06.2000 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

DIE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN GEM. § 4 (2) BE-
TEILIGT.

DIE WAHREND DER AUSLEGUNG VORGEBRACHTEN ANREGUNGEN

WURDEN IN DER SITZUNG DES GEMEINDERATES VOM 05.12.2000
BEHANDELT.

Verfa-P.dot



SATZUNGSBESCHLUSS ( § 10 BauGB )

DER GEMEINDERAT HAT AM 05.12.2000 DEN BEBAUUNGSPLAN,
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEM TEXT, ALS SAT-
ZUNG UND DIE BEGRUNDUNG ZU DEM PLAN BESCHLOSSEN.

HIERMIT WIRD DER BEBAUUNGSPLAN AUSGEFERTIGT.

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG NACH § 10 (3) AM ...c.ccecrvrrcrrrnennns
MIT DER BEKANNTMACHUNG TRITT DER BEBAUUNGSPLAN IN
KRAFT.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
Berichtigung der Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetz-
buchs vom 16.01.1998 (BGBI. Nr. 5 vom 27.01.1998, S. 137).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
in der Fassung vom 24.11.1998 (GBIl. Nr. 4, S. 19).

Landespflegegesetz (LPfIG)
in der Fassung vom 05.02.1997 (GVBI. S. 36).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
in der Fassung vom 18.12.1990.

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
in der Fassung vom 02.04.1998 {GVBI. 1998 S. 108).
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