Gemeinde Maikammer h
Bebauungsplan "Am Kropsbach"
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Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Siiden des Ortsgebietes von Maikammer. Die 6st-
liche Begrenzung bildet die WeinstraBe. Siidlich und westlich st6B8t das
Plangebiet an landwirtschaftliche Flachen (iberwiegend Rebfiachen)

und im Norden bildet der Weideweg bzw. die angrenzende Bebauung die

Abgrenzung.
Das Plangebiet umfaBt eine Flache von insgesamt 4,17 ha.

Bestand innerhalb und auBerhalb des Plangebietes

Rechtliche Situation

Das Plangebiet ist bereits durch einen Bebauungsplan (genehmigt am
24.08.1965) Uberplant worden. Dieser Bebauungsplan wurde in einem
kleinen Teilbereich bereits einmal gedndert (genehmigt am 25.06.1967).
Dieser alte Bebauungsplan setzte fur das Plangebiet die Nutzung als
Dorfgebiet nach der Baunutzungsverordnung fest.

Das Plangebiet grenzt im Osten an die LandesstraBe L 512.

Die Abgrenzung des alten Bebauungsplanes stimmt jedoch nicht in allen
Bereichen und Grenzen mit dem neuen Bebauungsplan "Am Kropsbach"
uberein. '

Der alte Bebauungsplan {2.Anderung) wird in einem separaten Verfahren
aufgehoben, er erhélt den Titel "Aufhebungsplan Kropsbach".
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Vorhandene Bebauung

Das Plangebiet umfaBt im wesentlichen Wohnbebauung und die zugehéri-
gen ErschiieBungsanlagen. Im Siidosten des Plangebietes befinden sich
drei gewerblich genutzte Grundstiicke und im Siidwesten siidlich der Gar-
tenstraBe ist noch eine Flache von ca. 0,5 ha unbebaut. :
Die im Plangebiet erfaBten Gebaude sind mit Ausnahme der Gebaude an
der WeinstraB3e erst nach 1965 entstanden.

Die Bebauung ist entsprechend den Vorgaben des alten Bebauungsplanes
zweigeschossig errichtet worden.
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AnlaB der Planung
Der AnlaB3 der Planung ist aus folgenden Griinden gegeben :

- Festsetzungen der kinftigen Nutzung entsprechend dem Bestand,
Die generelle Ausweisung des Plangebietes als Dorfgebiet entspricht
nicht den tatsachlichen Verhéltnissen.

- Ausweisung von Bauflachen fir landwirtschaftliche Aussiedler auf den
noch unbebauten Grundstiicken siidlich der Gartenstrafe.

- Sicherung einer neuen Zufahrt zum Gewann "Erb".

- Umstellung der baulichen Nutzung auf die neue Baunutzungsver-
ordnung.

Neufestlegung von Nutzungen in den Randbereichen des Baugebietes.
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Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Mai-
kammer weist das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet aus, Die Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes (Verfahrensstand: AbschiuB der
Anhohrung der Trager &ffentlicher Belange) beriicksichtigt die gednderten
Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes "Am Kropsbach®.

Planung

Entsprechend der tatsdchlichen Nutzung des Baugebietes als Wohngebiet
wird das Plangebiet (iberwiegend als allgemeines Wohngebiet ausgewie-
sen. Die innerhalb des Wohngebietes liegenden Geschéfte und handwerk-
lichen Betriebe (Stoffgeschaft, Friseur, kleine Druckerei) entsprechen den
zulassigen Nutzungen in einem Wohngebiet.

Abgegrenzt vom Wohngebiet liegt im Stidostteil ein starker gewerblich ge-
nutzter Bereich. Die hier vorhandenen Betriebe entsprechen mit dem vor-
handenen Wohnen einem Dorfgebiet, weshalb diese Flachen auch ent-
sprechend den Vorgaben der Baunutzungsverordnung festgelegt wurden.
Stérungen zwischen dem WA-Gebiet und dem MD-Gebiet sind nicht zu er-
warten, da zwischen den Bereichen die GartenstraBe liegt.

Die noch unbebauten Fléchen im Siidwesten des Plangebietes sollen

fir landwirtschaftliche Aussiedlungen vorgehalten werden, da Betriebsan-
siediungen in den engen Hofanlagen in Maikammer auch zukiinftig noch
notwendig werden. Um fiir die Flurstiicke Nr. 3970, 3970/4 und 3971

die Planung gem. § 9 Abs.8 verwirklichen zu kénnen, ist eine Bodenordnung

nach dem BauGB notwendig.




Die Lage der kunftigen Betriebe am sOdlichen Ortsrand von Maikammer

ist giinstig, zumal durch diese Ausweisung mégliche Aussiedlungen in die
freie Landschaft und die damit zusammenhangenden Nachteile besser ver-
hindert werden kénnen.

Durch die Anordnung der traditionetlen Haus-Hof-Bauweise mit den Scheu-
nen im rickwartigen Grundstiicksbereich werden mégliche Beeintrachti-
gungen des nérdlich angrenzenden Wohngebietes vermieden.

Ein weiterer Anderungsbereich ist die Verlegung der Zufahrt in das Gewann
"Erb" entsprechend dem derzeitigen Bestand.
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