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Schriftliche Festsetzungen

Die schriftlichen Festsetzungen (Nach BauGB und BauNVO) werden durch einen Zusatz zu Punkt 1.1
(Art und Mal} der baulichen Nutzung) 2. Absatz (SO — Gebiet) wie folgt erganzt:

,Darliberhinaus sind auch Schank- und Speisewirtschaften zulassig, die ausschlieBlich dem je-
weiligen Betrieb dienen®.

Die Schank- und Speisewirtschaften miissen so gebaut und betrieben werden, dass im Wohnge-
biet nordlich der GartenstraBe die WA - Richtwerte der TA — Larm DIN 18005 eingehalten werden
konnen.

Der zeichnerische Teil bleibt von der Anderung bzw. Ergénzung unberiihrt.
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Begriindung der Erganzung

Im Sondergebiet sind bisher nur Wirtschaftsstellen forst- und landwirtschaftlicher Betriebe einschlieRlich
der zugehorigen Wohngebaude zulassig.

Kinftig sollen auch Schank- und Speisewirtschaften fur den jeweiligen Betrieb zulassig sein. Dies wird
im Rahmen dieser Erganzung begrundet.

Maikammer ist eine sehr stark ausgepragte Weinbaugemeinde mit einem hohen Grad selbstvermark-
tender Winzer.

In den letzten Jahren ergab sich eine Tendenz in der Vermarktung, dass der Weinabsatz nicht nur
durch Weinprobierstuben besser lief, sondern noch besser iber Speisewirtschaften gefordert wird. Die-
se Entwicklung soll durch die vorliegende Planerganzung unterstitzt werden, zumal nachteilige Auswir-
kungen dieser Erganzung kaum auftreten werden.

Das Baugebiet ,Am Kropsbach®, genehmigt am 03.12.1991 mit einer Teilaufhebung im Jahr 2001, ist
uberwiegend als WA - Gebiet ausgewiesen und auch so mit Wohngebauden bebaut worden.

Nur der stdliche Teil (stdlich der GartenstraBe) ist als Sondergebiet fir landwirtschaftliche Hofstellen
ausgewiesen worden. Hier sind bisher noch keine Gebaude erstellt worden. Ostlich dieses Sonderge-
bietes (und sudlich der Gartenstrale) befindet sich ein Mischgebiet (Wohnen und Gewerbe). Dieses
Mischgebiet ist durch die o. a. Teilaufhebung nunmehr ein nach § 34 BauGB zu beurteilender Bereich.

Insgesamt ergibt sich vor Ort die Situation, dass die Gartenstralie eine Trennfunktion zwischen dem
Wohngebiet und dem Sonder- und Mischgebiet hat.

Durch die raumliche Distanz der Gartenstralle und durch die tiefen Grundstlcke fir das Sondergebiet
ergeben sich fur das nordlich der Gartenstrale angrenzende Wohngebiet voraussichtlich keine unzu-
mutbaren Storungen durch die Nutzungserganzung (Speisewirtschaften) in dem Sondergebiet. Die gro-
Ren Grundstlcke sudlich der Gartenstrale bieten auch ausreichend Platz flr Parkraum der Besucher
von Gaststatten.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass Schank- und Speisewirtschaften auch im Wohngebiet (WA —
Gebiet) des Bebauungsplanes zulassig sind.

Dennoch ist es erforderlich, dass bei Einrichtung einer Schank- und / oder Speisewirtschaft nachgewie-
sen wird, dass durch deren Betrieb kein unzumutbarer Larm auf die Wohngebiete nordlich der Garten-
stralle ausgent.
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