Ortsbausatzung der Ortsgemeinde Maikammer
vom 2. Marz 2015

Aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 27.05.2014 (GVBI. S. 72) und des § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom
24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzesvom 9. Marz 2011 (GVBI.
S. 47) hat der Ortsgemeinderat Maikammer in seiner Sitzung am 26.01.2015 folgende Satzung
beschlossen:

Praambel
Raumliche und inhaltliche Dimension

Die Ortsbausatzung der Gemeinde Maikammer, die fachbegrifflich als Gestaltungssatzung bezeichnet
wird, umfasst die historischen und stadtebaulich bedeutsamen Bereiche innerhalb der Gemeinde
und ersetzt die Ortsbausatzung aus dem Jahr 1982. Gegenilber der alten Satzung wurde der
Geltungsbereich auf weitere, das Ortsbild pragende StraBenrdume, die sich an den Kernbereich
anschlielen, erweitert. Griinde sind die zunehmende Bedeutung des gesamten historischen
Ortsbildes fiir den Tourismus, aber auch getatigte und kinftig verstarkt anstehende MaRnahmen zur
duleren Gestaltung und baulichen Entwicklung des Baubestandes. Die Aufnahme von neuen oder
erganzenden Regelungen resultiert aus zeitgemalRen Anforderungen an die energetische Sanierung,
dem Einsatz von Solaranlagen und dem effizienteren Schutz von historischen Bauanlagen und
Gestaltungselementen, die den 6ffentlichen Raum pragen.

Anspriiche an eine visuell anspruchsvolle Form und den plakativen Transport von Inhalten waren
ausschlagend fir eine komplette grafische Neugestaltung.

Diese Ortsbausatzung dient dem einzelnen Biirger bzw. Grundstiickseigentliimer als Vorgabe bei der
Durchfiihrung von kiinftigen MaRnahmen an Bauelementen, die in dieser Satzung durch allgemeine
und besondere Anforderungen geregelt werden. Dabei besteht vorrangig das Ziel die baukulturell
relevanten Raumstrukturen und Einzelobjekte, die nicht als Denkmaler gesetzlich unter Schutz
gestellt sind, vor gestalterischen Uberformungen zu bewahren (§ 88 Abs. 1 Nr. 2 LBauO RLP). Ein
weiteres Ziel liegt in der Steuerung von gestalterischen Absichten bei der duReren Gestaltung
baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO RLP).

Dabei besteht die Absicht gestaltfremde Veranderungen der Vergangenheit in Zukunft reversibel zu
machen.

Aufbau

Die Ortsbausatzung ist anwendungsfreundlich und verstdndlich aufgebaut, um den praktischen
Einsatz zu erleichtern und breite Akzeptanz fiir den 6ffentlichen Auftrag einer gestaltvertraglichen
Gesamtentwicklung der historischen Bereiche von Maikammer zu schaffen. Nur eine untereinander
abgestimmte Entwicklung von Einzelobjekten ergibt in der Summe ein stimmiges Gesamtbild.

In § 3 werden zunachst allgemeine Anforderungen an die Gestaltung von baulichen Anlagen sowie
StraRen- und Platzraume, die dem Altortbereichen seine gebietsspezifische Pragung geben,
formuliert. In den 8§ 4 bis 9 werden fir verschiedene Elemente, wie z.B. Dacher, Fassaden, Fenster,
Tore, Werbeanlagen oder Einfriedungen, besondere, vertiefende Aussagen getroffen, die wesentlich



die duBere Gestaltung von Gebauden und Raumen pragen. Jeder Regelungsbereich gliedert sich
dabei in zwei Teile:

= Im ersten Teil , Ortstypischer Mafsstab” wird das ortsiibliche Spektrum in Form von Text, Bildern
und Skizzen dargestellt und definiert. Dieser MaRstab bildet die Grundlage und Begriindung fiir
die anschlieffende Formulierung gestalterischer Regelungen.

= Im zweiten Teil , Festsetzungen” folgen die Gestaltungsvorgaben als Regel- oder Sollvorschriften,
die bei der Durchfiihrung von entsprechenden MalRnahmen grundsatzlich oder zwingend
einzuhalten sind.

Die allgemeinen Anforderungen von § 3 an eine ortsiibliche Gestaltung finden ihre Bestimmtheit in
dem zuvor definierten MaRstab und in den anschliefenden besonderen Anforderungen der §§ 4 bis
9, die eine hinreichende Auslegung ermoglichen. Die besonderen Anforderungen beziehen sich
teilweise auf bestimmte Objektbereiche, die fir die 6ffentliche Raumwahrnehmung von besonderer
gestalterischer Bedeutung sind. Die besonderen Anforderungen werden nach den Merkmalen Form,
Material und Farbe systematisiert, die in ihrem Zusammenwirken mafigeblich das Erscheinungsbild
bestimmen.

§1 Ortlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung gilt fiir den Ortskern und die historisch gewachsenen Bereiche
der Ortsgemeinde Maikammer, in denen die traditionelle Haus-Hofbauweise besonders stark
ausgepragt ist. Er umfasst im Ganzen oder in Teilen folgende StraRenziige:

] Alsterweiler HauptstraRRe
(bis einschlieRlich Nr. 66 gerade, Nr. 63 ungerade)
= Bahnhofstralle (bis
einschlielRlich Nr. 40 gerade, Nr. 29 ungerade)
" Brunnenstrale
= FriedhofstraRRe (bis
einschlieRlich Nr. 54 gerade, Nr. 49 ungerade,
Sowie ab einschlieBlich Nr. 108 gerade, Nr. 101 ungerade)

= HartmannstralRe

. Marktplatz

= MarktstraRe (bis
einschlielRlich Nr. 86 gerade, Nr. 53 ungerade)

. Miuhlstrae (nur gerade,
bis einschlieflich Nr. 18)

= Neugasse (bis
einschlielRlich Nr. 44 gerade, Nr. 45 ungerade)

= Querstrale

" Sankt-Martiner-Stral3e

(bis einschlieBlich Nr. 20 gerade, Nr. 31 ungerade)

= Schulstralle
= Turmstralle
= Weidenweg (bis

einschlielRlich Nr. 10 gerade, Nr. 7 ungerade)



= Weiherstralle

= WeinstraBe Nord  (bis
einschlieRlich Nr. 50 gerade, Nr. 51 ungerade)

] WeinstraRe Siid (bis
einschlieRlich Nr. 54 gerade, Nr. 51 ungerade)

Die Begrenzung ist in dem beigefligten Plan, der Bestandteil dieser Satzung ist, dargestellt.

§2 Sachlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung, die dem Schutz der historischen Bausubstanz und der baukulturell angepassten
Weiterentwicklung der das Ortsbild pragenden Stralen- und Platzrdume dienen soll, ist bei
baulichen Malnahmen aller Art, wie Neubauten, Wiederaufbauten, Modernisierungen,
Instandsetzungen, Umbauten und Erweiterungen von baulichen Anlagen anzuwenden.

(2) Denkmalpflegerische Vorgaben fiir gesetzlich geschiitzte Kulturdenkmaéler sowie gestalterische
Festsetzungen in Bebauungsplanen bleiben unberiihrt und gehen gegeniber den Vorgaben in
dieser Satzung im Range vor.

§3 Allgemeine Anforderungen an bauliche Anlagen, StraRen- und Platzrdume
3.1 Ortstypischer MaRstab

Pragende Bautypologie ist die Haus-Hofbauweise. Sie ist in der Grundeinheit definiert als
alternierende Abfolge von giebelstandigen, direkt an der StraBengrenze stehenden und einseitig auf
die Nachbargrenze gebauten Hauptgebauden mit Satteldach und zur StraRe geschlossenen Hofen
gekennzeichnet. Im riickwartigen Bereich bildet ein Querbau als urspriinglicher Wirtschaftsbau in
geschlossener Bauweise einen Raumabschluss zum Hof und zum weiter riickwartig liegenden Garten
(halboffene Giebelzeile).

Ausnahmen bilden Einzelanwesen oder Ensembles mit kleinteiligen giebelstandigen Hauptgebauden
ohne rickwartigen Querbau (offene Giebelzeile) und traufstandige Hauptgebaude in geschlossener
Bauweise mit Hofdurchfahrt (geschlossene Traufzeile).

Vereinzelt wird das historische StralRenbild durch groRziigige Villenanwesen gepragt, die mit Abstand
zur StralRen (Vorzone) stehen.

Die Gebaude bzw. Hofgruppen weisen Uberwiegend regelhafte, einfache Grundformen auf (Zeilen-
Rechtecktyp, L-Typ, U-Typ). Die Bauhthen der Hauptgebdude (iberschreiten grundséatzlich zwei
Vollgeschosse nicht. Die Fassaden sind im horizontalen Aufbau (Sockel, Geschossgesims, Dachgesims)
und vertikalen Aufbau (Fensterachsen, Formate Einfassungen, Gewiande von Offnungen) gegliedert
und die Gliederungselemente gestalterisch herausgearbeitet.

Bei den historischen und gestalterisch wirksamen Baumaterialien dominieren Putz, Naturstein,
Fachwerk, Holz und Ziegel. Die Farbgestaltung von (verputzen) Fassaden ist dezent und vorwiegend
in gebrochenen Weilk- und Pastelltonen ausgefiihrt. Bei den Dachern herrschen rote bis (rot)braune
Farbetone vor und bilden die typische Ziegeldachlandschaft.

Die historischen Strafen- und Platzraume erhalten ihre besondere Charakteristik dadurch, dass die
Gebaude ohne Vorzonen (Vorgarten) direkt zur StraRRe stehen. Durch diese straRenraumbegrenzende
Bebauung ergeben sich enge, homogen geschlossene Rdume und die Fassaden pragen aufgrund der
unmittelbaren Wahrnehmung im besonderen Mal? das Ortsbild.



3.2 Festsetzungen

(1) Die baulichen Anlagen, die maRgeblich die geschlossenen StraRen- oder Platzraumrdume pragen
sind so gegeniber dem Stralenraum anzuordnen, dass die Prinzipien der Haus-Hof-Bauweise
bzw. stralRenbegrenzenden Bebauung gewahrt bzw. aufgenommen wird. Die Ausbildung von
offenen Vorgartenzonen ist in den baulich geschlossenen StraBenziigen grundsatzlich unzulassig.

Von dieser Gestaltungsvorgabe einer strallenraumbegrenzenden Bebauung ausgenommen sind
historische Anwesen, die bautypologisch eine Vorzone besitzen (z.B. Villen).

(2) Die Baukorper sind in ihrer Form, Dimensionierung und den Proportionen zwischen Wand- und
Dachflache am historischen Maf3stab und der Nachbarbebauung auszurichten und dirfen in der
Regel zwei Vollgeschosse nicht (berschreiten. Insbesondere bei den Hauptbauk&rpern sind
einfache, regelhafte Grundformen einzuhalten und bei der Fassadengestaltung sind ortstypische
Gliederungs-prinzipien aufzunehmen. Die sichtbaren Teile sind in traditionellen, fir den
historischen Bestand typischen Materialien und Farben auszufiihren.

§4 Déacher | Dachlandschaft
4.1 Ortstypischer MaRstab

Die Dacher und die Dachlandschaft in Maikammer sind weitgehend gepragt von Einheitlichkeit und
Geschlossenheit in Bezug auf Form, Material und Farbe. Die gestalterische Wirkung von Dachern ist
standort- und hoéhenabhangig und daher sowohl in der Innen- als auch in der Aulenwirkung
bedeutsam. Prdagende Dachformen sind Sattel-, Walm-, und Kriippelwalmdachern mit einer
Dachneigung, die in der Regel tiber 45° liegt. Die StraRenrdume werden vorrangig durch die Sequenz
giebelstdndiger Satteldachhauser gepragt.

Die Eindeckung der Dacher besteht hauptsachlich aus roten bis rotbraunen Ziegeln, vereinzelt sind
Dacher in den Farben Grau oder Grauschwarz — zumeist in Verbindung mit Naturschiefer —
eingedeckt.

Dachaufbauten in Form von Gauben oder Zwerchhausern sind bei den historischen Ursprungstypen
nur vereinzelt und in der GréRe gegeniber dem Hauptdach untergeordnet eingebaut. Haufigste
Dachform bei den Dachaufbauten sind dem Hauptdach abgepasste Sattelddcher. Eine groRere Anzahl
von Dachaufbauten und andere Dachformen, wie z.B. Schlappdach- oder Flachdachgaube weisen
meist auf spatere AusbaumaRnahmen des Daches hin.

4.2 Festsetzungen
4.2.1 Form
Dachformen

(1) Zulassig sind nur Satteldacher, Walmdacher und Kriippelwalmdacher mit einer Neigung von
mindestens 45°. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn der historische Bestand eine
abweichende Dachform bzw. Dachneigung besitzt sowie auf in der Hohe und Volumen
untergeordneten Nebenanlagen, die im riickwartigen, vom 6ffentlichen Raum nicht einsehbaren
Bereich liegen.



(2) Grundsétzlich sind die Dacher an der Traufe mit mindestens 0,30 Meter und am Ortgang mit
mindestens 0,15 Meter Dachiiberstand auszufiihren. Bestehende Gesimse, die insbesondere an
der Traufe als Kastengesims typisch sind, sind zu erhalten.

Auf- | Einbauten

Zu den Auf- / Einbauten zdhlen: Dachgauben, Zwerchh&user, Dacheinschnitte, Dachflichenfenster
und Solaranlagen (Solarthermie, Photovoltaik). Fir sie gilt Folgendes:

(1) Solaranlagen, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster sind nur auf Flachen zuldssig, die von
offentlichen Rdaumen nicht einsehbar sind. Solaranlagen sind dabei in einer geordneten,
regelmaRigen Fliche zu verlegen. Verspriinge oder die Umbauung von sonstigen Auf- /
Einbauten sowie Solaranlagen auf Dachgauben oder Zwerchhausern sind nicht zuldssig. Als
Horizont der Einsehbarkeit wird eine Augenhtéhe von 2,00 Meter Uber Geldndeoberflache
definiert.

(2) Der Abstand muss zu allen Seiten (First, Traufe, Ortgang) mindestens 1,25 Meter betragen.
Ausnahmsweise darf bei bestehenden Walmdachern der Abstand von Dachgauben auf bis zu
0,50 Meter reduziert werden.

(3) Die Gesamtldange von Dachgauben und Zwerchhdusern darf ein Drittel der Trauflange bei
Satteldachern, bei Walmdachern ein Viertel nicht Gberschreiten.

(4) Die Breite von Dachgauben darf maximal 1,50 Meter, von Zwerchhdusern maximal 2,50 Meter
betragen.

(5) Dachgauben und Zwerchh&user dirfen nicht gréBer sein als durch die Hohe und Breite der
Fenster bedingt ist. Die Fenster missen stehend-rechteckiges Format aufweisen.

(6) Auf Dachgauben und Zwerchhéauser sind nur Satteldachern, abgeschleppte oder flache Dacher
zuldssig. Die Dachneigung bei Satteldachgauben muss mindestens 45° betragen.

4.2.2 Material
Dach

(1) Zulassig sind nur Eindeckungen mit Tonziegeln (z.B. Doppelfalzziegel oder Biberschwanz).
Ausnahmsweise sind auf bestehenden, historischen Gebduden auch Schiefereindeckungen
zuldssig. Andere Materialien sowie glanzende Oberflachen sind nicht zulassig.

(2) Blechverwahrungen, Dachrinnen, Fallrohre und Entliftungsrohre sind in Kupfer- oder Zinkblech
auszufiihren. Fallrohre konnen auch der Fassade angepasst gestrichen werden.

Aufbauten

(1) Dachgauben und Zwerchhauser sind grundsatzlich mit gleichem Material wie das Hauptdach
einzudecken. Ergdnzend erlaubt ist Naturschiefer.

(2) Die seitlichen Wandflachen von Gauben und Zwerchhauser dirfen nur verputzt, mit
Naturschiefer, Zink- oder Kupferblech verkleidet werden.

(3) Die Festsetzungen des Absatz 2 (Dach) gelten entsprechend.

4.2.3 Farbe
Dach und Aufbauten

(1) Die Eindeckungen sind nur in roten bis rotbraunen Farbténen zulassig.



(2) Zusatzlich ist im Einklang mit 4.2.2 der Farbton Naturschiefer bei bestehenden historischen
Gebauden sowie bei Dachgauben und Zwerchhdusern zuldssig.



§5 Fassaden
5.1 Ortstypischer MaRstab

Die Fassaden der ortstypischen Gebaude sind in ihrem Aufbau einfach bis aufwendig gegliedert und
profiliert. Kennzeichnend sind grundsatzlich die Ablesbarkeit einer horizontalen und vertikalen
Gliederung und die Herausarbeitung von Offnungen, die in § 6 dieser Satzung geregelt werden.

Bei den handwerklich aufwandigeren Gebauden verdeutlichen die horizontalen Gliederungselemente
in Form von Sockel, Bristungs- und Geschossgesimsen bzw. Friesen und stark profilierten Gewanden
in Verbindung mit Holzklappladen den geschossweisen Aufbau der Fassade. Die vertikale Gliederung
wird insbesondere durch symmetrische Anordnung von Fensterachsen und Herausarbeitung der
Gebaudeecken gebildet. Bei den einfacheren Bauern- und Arbeiterhdusern sind diese Elemente
reduziert ausgebildet und beschranken sich auf Sockelzone, Gewadnde und Klappladen. Die
Gliederung wird dadurch verstarkt, dass diese Elemente gegeniiber den eigentlichen Wandflachen in
Material und Farbe abgesetzt ausgefiihrt sind.

Die Fassaden sind Uberwiegend als verputzter Mauerwerkbau hergestellt, vereinzelt pragen den
historischen Straenraum bzw. das Ortsbild auch Naturstein- und Fachwerkfassaden oder
Kombination aus diesen Gestaltungs- und Konstruktionsarten.

Die Bauhdhen bei den Hauptgebauden betragen minimal rund 7 Meter (ein Vollgeschoss plus Dach)
und maximal 12 Meter (zwei Vollgeschosse plus Dach). Charakteristisch bei den giebelstandigen,
kleineren Hauptgebauden ist die geringe Gebaudebreite von teilweise unter 6 Metern, die den
Gebauden eine schlanke Proportion verleiht.

5.2 Festsetzungen
5.2.1 Form

(1) Bei bestehenden historischen Gebduden mit originalem Fassadenaufbau sind die pragenden
horizontalen und vertikalen Gliederungselemente, wie Sockelzonen, Fensterachsen bzw.
Symmetrien von Offnungen, Gesimsen, Gewinden, Konsolen und Klappldden zu erhalten oder
form- und materialangepasst zu ersetzen.

(2) Fassadendammung, die vorhandene und pragende Gliederungs- und Schmuckelemente, wie
Gesimse, Gewande und Konsolen Uberdeckt oder deren raumlich hervortretende Profiltiefe
verandert, ist unzuldssig. Eine Fassadenddammung ist nur an den Seiten zuldssig, die vom
offentlichen Raum nicht einsehbar sind oder an Fassaden die keine pragenden Gliederungs- oder
Schmuckelemente besitzen.

(3) Die Zulassigkeit einer Fassadendammung, die in den 6ffentlichen Raum ragt, richtet sich nach
den Vorschriften der LBauO RLP (z.B. §§ 8 Abs. 2 und 5, § 17 und § 86 LBauO). Die Beachtung
sonstiger Vorschriften bleibt unberihrt.

(4) Bei Neubauten und sonstigen fassadenrelevanten UmbaumalRnahmen an bestehenden
Gebauden mit Uberformter Fassade sind die historischen Gliederungsprinzipien in Form und
Material grundsatzlich wieder aufzunehmen, wobei eine moderne (schlichtere) Formensprache
die epochale Ablesbarkeit herausstellen kann. An die formalen Gliederungselemente werden
folgende Mindestanforderungen gestellt: Ausbildung eines mindestens 0,80 Meter hohen



(5)

(6)

Sockels, Anordnung von Offnungen in Achsen bzw. symmetrisch, Akzentuierung von Offnungen
(Fenster, Tiiren, Wandtoren) durch Farbe, Material oder raumlichen Uberstand, wobei die die
Breite der Faschen dem MindestmaR von Sandsteingewadnden entsprechen muss.

Fiir die strallenseitigen Fassaden von Hauptgebauden gilt fir die Anordnung der Fenster bzw.

Offnungen zusatzlich Folgendes:

a. Die Fenster eines Gebdudes miissen in waagerechter Folge auf einer Hohe liegen und missen
pro Geschoss die gleiche GroRe haben. Ausnahmen hiervon bestehen bei der Anlage von
Schaufenstern, die nur im Erdgeschoss zulassig sind.

b. Bei traufstindigen Gebduden mussen die Fenster in vertikaler Folge axial Ubereinander
stehen.

c. Bei giebelstandigen Gebduden muss die Fassadengliederung in vertikaler Folge symmetrisch
angelegt sein; Symmetrieachse ist die Senkrechte durch den Firstpunkt.

d. Tore und Tiren sind beziiglich Lage und Form auf den Rhythmus der Fassadengliederung
abzustimmen.

Die Gebadudebreite darf bei giebelstindig zur Stralle stehenden Hauptgebduden mit einem

Vollgeschoss maximal 8 Meter und mit zwei Vollgeschossen maximal 9 Meter betragen. Die

absolute Gebdudehdhe darf bei allen Gebduden 11 Meter nicht Gberschreiten. Ausnahmen sind

nur bei bestehenden, ortstypischen Gebduden zuldssig, wobei die historischen Hohen bei
baulichen MaRnahmen nicht liberschritten werden durfen.

5.2.2 Material

(1)

(2)

Zulassig sind nur Fassaden aus Putz, Naturstein und Holzfachwerk mit Putzausfachungen.
Historische Fachwerke sind beizubehalten oder bei Renovierung dann wieder freizulegen, wenn
die Fassade urspriinglich als Sichtfachwerk ausgefiihrt war und die Qualitdt des Fachwerks eine
Offenlegung zul3sst.

Fassadenverkleidungen, wie z.B. aus Faserzement, Kunststoff, Metall, Glas oder Keramik sind bei
den Fassadenseiten unzuldssig, die vom 6ffentlichen Raum einsehbar sind.

5.2.3 Farbe

(1)

(2)

(3)

(4)

§6

6.1

Verputzte Wandflachen dirfen nur in gebrochenem Weil3 oder hellen Pastellténen mit matter
Oberflache gestrichen werden. Grelle Farbténe und Farben mit glanzender Oberflache sind
unzuldssig.

Holzfachwerk ist in regionaltypischen Farben, wie Braun, Ochsenblutrot, Grau oder kraftigeren
Pastelltdnen zu streichen.

Natursteinfassaden sowie Gliederungs- und Schmuckelemente aus sichtbarem Naturstein sind
grundsatzlich in dieser Optik zu erhalten und nicht zu liberstreichen.

Ausnahmsweise dirfen Putzfassaden, das Holzfachwerk mit den Putzausfachungen sowie
Gliederungs- bzw. Natursteinelemente auch in anderen Farben und Farbkombinationen
angelegt werden, wenn daflir ein mit der Gemeinde abgestimmtes Gesamtkonzept vorgelegt
wird.

Offnungen

Ortstypischer MaRstab



Offnungen werden definiert als Fenster, Schaufenster, Tiiren und Tore, die in Wandsysteme von
Gebauden eingebunden sind. Die Einfassung und gestalterische Herausarbeitung dieser Offnungen
regelt § 5.

Fiir Fenster typisch sind stehende Formate in rechteckiger Gesamtform oder mit oberem Stichbogen.
Der Quotient zwischen Hohe und Breite betragt i. d. R. mindestens 1,25 (5:4). Die Fenster bzw.
Glasflachen sind durch konstruktive Sprossen in einzelne Elemente vertikal und horizontal
untergliedert. Historisch sind die Fenster in Hauptgebduden aus Holz gefertigt und Uberwiegend in
weiller Farbe lackiert.

Schaufenster finden sich nur in den Erdgeschosszonen oberhalb des Sockels und sind baukonstruktiv
durch Stiitzen, Pfeiler oder Saulen in einzelne Elemente mit Hochformat gegliedert. Teilweise weisen
diese Einzelelemente nochmals eine horizontale Unterteilung im oberen Bereich auf. Die vertikale
Gliederung steht in einem Achsenbezug zu den Fenstern der oberer Ebenen, der horizontale
Abschluss bildet oft ein Gesims. Beim Material Gberwiegt Holz und in der Farbe sind die Rahmen den
Fenstern angepasst oder farbharmonisch abgesetzt.

AuBentiren sind in ihrer historischen Ausprdagung geschlossen oder nur mit wenig Glaselementen
(oberer Fensterfries) und teilweise starker profiliert bzw. kassettiert ausgefiihrt. Sie sind
ausschlieBlich aus Holz gefertigt, das in der Oberflache naturbelassen oder in unterschiedlichen, zum
Gesamtfarbenbild der Fassade passenden Farben lackiert ist.

Die Tore bzw. Toroffnungen in den Gebaudefassaden als Durchfahrt zum Hof sind in ihrer dlteren
Form als Rundbogentor und in der spateren Form als Rechtecktor ausgefiihrt.

Die historischen Tore sind ausschlieBlich aus Holz als Rahmenkonstruktion mit senkrechter
Holzverschalung (Nut und Feder oder Brett und Deckel) gefertigt. Teilweise ist die geschlossene Front
eine separate TuUr eingearbeitet. Das Spektrum der Farbgebung ist analog zu den Tiren.

6.2 Festsetzungen
6.2.1 Form

(1) Zulassig sind nur Fensterformate in hoch-rechteckiger Form (Héhe zu Breite mindestens 5:4 bzw.
1,25) oder mit Stichbogenabschluss. In den Kellergeschossen sind gemdR historischer
Auspragung auch andere Formate zulassig.

(2) Bestehende historische Fensterformate und Fensterteilungen sind bei Ersatz grundsatzlich
wieder aufzunehmen.

(3) Fur Fenster, Schaufenster, Tiren und Tore, die vom o6ffentlichen Raum wahrnehmbar sind, gilt
Folgendes:

a. Fenster mit einer Breite von mehr als 0,50 Meter RahmenlichtmaB sind mit einer
senkrechten Mittelteilung zu versehen.

b. Fenster mit einer Hohe von mehr als 0,70 Meter RahmenlichtmalR sind durch eine
horizontale, konstruktiv echte Sprosse oder durch ,Wiener Sprosse” (innen und aulien
aufgesetzte Sprosse mit Steg im Glaszwischenraum) zu teilen.

c. Fenster sind grundsatzlich mit Klappladen zu versehen. Ausnahmsweise kénnen Rollladen
zugelassen werden, wenn Klappladen nicht untergebracht werden kénnen und die
Rollladenkasten an der Fassade nicht sichtbar sind.



d. In Offnungen mit Stich- bzw. Korbbogenformat diirfen bei Ersatz keine Fenster, Tiiren oder
Tore im Rechteckformat eingesetzt werden.

e. Schaufenster sind nur im Erdgeschoss und oberhalb der Sockelzone zuldssig. Lage und Grofie
sind auf die allgemeine Fassadengliederung abzustimmen.
Schaufenster missen in der optischen Wahrnehmung ein stehendes Format zeigen.
Durchgangige Glasfronten missen durch nach aulRen tretende Stltzen in der Mindestbreite
eines Fenstergewandes gegliedert werden.
Die vertikale Einteilung der Schaufenster(zone) ist grundsatzlich in einen Achsenbezug zu den
dariliber liegenden Fenstern zu stellen.

f. Lage, GroRe und Form von Tiren und Toren ist auf die Gliederung und die Proportionen der
Fassade abzustimmen.

6.2.2 Material

(1) Fenster, Tire und Tore sollen grundsatzlich in Holz ausgefiihrt werden. Dies gilt insbesondere fir
historisch, original erhaltene Fassaden.

(2) Fenster, Schaufenster und Tiiren aus Aluminium mit glanzender unbehandelter Oberflache sind
nicht zulassig.

(3) Tore zum offentlichen Raum sind in geschlossener, vollflichiger Metall- und
Kunststoffausfiihrung mit glanzenden Oberflachen unzulassig.

6.2.3 Farbe

(1) Die Farben von Fenstern, Tliren und Toren sind untereinander harmonisch abzustimmen.

(2) Sofern Fensterrahmen nicht in WeiR- oder Braunténen ausgefiihrt werden, ist eine andere
Farbgestaltung nur zuldssig, wenn diese auf der Grundlage eines Gesamtfarbkonzeptes mit der
Gemeinde abgestimmt wird.

§7 Werbeanlagen
7.1 Ortstypischer MaRstab

Die nachfolgenden Regelungen lber Werbeanlagen im Sinne von § 52 LBauO RLP ergdnzen bzw.
prazisieren diese landesrechtliche Vorschrift und verfolgen das Ziel Mindestanforderungen an eine
atmosphdrische, ortstypische Gestaltung festzulegen und besonders grelle, konsumaufdringliche
Werbeanlagen auszuschlielRen.

Den Werbeanlagen kommt in der Weinbaugemeinde Maikammer eine besondere Bedeutung zu, da
sich insbesondere in den von dieser Satzung erfassten bauhistorischen Bereichen eine Vielzahl von
Weinglitern mit Selbstvermarktung, Gastronomie- und Beherbergungsbetrieben sowie Einzelhandel
konzentrieren. Das Design und eine handwerklich anspruchsvolle Ausfiihrung von Werbeanlagen
vermitteln wesentlich den Charakter und das Niveau von Produkten und senden
zielgruppenbezogene Signale aus.

Bei den Weinglitern dominieren hochwertige, schmiedeeiserne Ausleger mit schwarzgrauem
Hintergrund, goldener Schrift und z.T. Symbolen, die in dieser Form vorbildlich sind und das
historische Ambiente unterstiitzen. Im Einzelhandel ist das Spektrum an Werbung und Gestaltung
breiter.



Insgesamt betrachtet stellt dieser Regelungsbereich ein schwieriges Aufgabenfeld dar. Denn ein
Rahmenzuschnitt auf einheitliche Gestaltungskonventionen bedeutet, dass eine Vielzahl individueller
Vorstellungen, definierte Logos oder industriell vorgefertigte Werbeanlagen auf ein visuelles
Gesamtbild zusammengefiihrt werden mussen.

Gleichzeitig erfahren diese Reglungen dort ihre Grenzen, wo es um die genaue inhaltliche und
grafische Ausdifferenzierung dieser Anlagen geht. Hier wird insbesondere an die gemeinsame
Kommunikation, die Sensibilitdt der unterschiedlichen Akteure und die Aufnahme vorhandener,
guter Beispiele bei der Gestaltung von Werbetragern appelliert.

7.2 Festsetzungen
7.2.1 Form

(1) Werbeanlagen missen sich grundsatzlich in GréBe, Form und Anordnung der Mafstablichkeit
und dem Charakter der Straflen- und Platzraume und der sie pragenden Einzelgebdude
unterordnen.

(2) Fur die Form und Anbringung von Werbeanlagen gilt Folgendes:

a. Werbeanlagen diirfen pragende architektonische Gliederungs- und Schmuckelemente wie
Fenstergewande, Pfeiler, Gesimsbander, Gebdudekanten, Lisenen sowie Stuckaturen nicht
Uberdecken oder in der optischen Wirkung wesentlich beeintrachtigen.

b. Fensterflaichen diirfen dauerhaft nicht mehr als ein Viertel verdeckt sein (z.B. gestrichen,
geklebt). Das groRflachige Verkleben, Verhangen oder Streichen von Fensterflachen ist nur
kurzzeitig fir Umbau und Dekorationszwecke zuldssig.

c. An Gebédudeteilen (z.B. Erkern, Kanzeln) und Einfriedungen sind Werbeanlagen unzulassig.

d. Werbeanlagen in Form von bestehenden, schmiedeeisernen Auslegern sind zu erhalten und
diese Art insbesondere als Werbetrdger bei Weinglitern zu verwenden. lhre Hohe darf die
obere Fensterbegrenzung des ersten Obergeschosses nicht iberschreiten.

e. Direkt an der Fassade flachig oder mit geringem Abstand angebrachte Werbung darf nur bis
zur Hohe der Fensterbriistung des ersten Obergeschosses reichen.

f. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und auf der der StralRe zugewandten Seite
der Gebdude zuldssig. Die zusatzliche Ausschilderung durch ein gemeindliches Leit- und
Orientierungssystem bleibt unberihrt.

g. Eine Werbeanlage darf sich nicht auf mehr als ein Gebdude erstrecken.

h. Vertikale Werbetrdger mit einer Hohe von mehr als 1,5 Meter sind nicht zulassig.

7.2.2 Material

(1) Bei der Ausfiihrung von Werbeanlagen ist eine handwerkliche Gestaltung vorzuziehen, die auf
eine individuelle, dem Gebadude und der Umgebung angepasste Materialitat abzielt.
(2) Zulassig sind insbesondere:
a. Auf die Fassade gemalte Schriftziige mit einer Hohe von maximal 0,40 Metern.
b. Hinterleuchtete Hohlschrifttafeln mit einer Hohe von maximal 0,60 Metern.
c. Massive, nicht durchscheinende, dunkle Einzelbuchstaben, die von der Wand abgesetzt sind
und 0,40 Meter Hohe nicht Giberschreiten.
d. Bemalte Blechtafeln mit einer Hohe von maximal 0,50 Metern.
e. Schmiedeeiserne Ausleger mit dazu passenden Schildern und Symbolen mit einer Auskragung
von maximal 1,00 Metern.



(3) Nicht zulassig sind grundsatzlich:
a. Grolflachenwerbung als monolithischer, selbstleuchtender Werbetrager mit einer Flache von
mehr 0,1 Quadratmetern.
b. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht.
c. Aulienleuchten, die Giberwiegend zu Werbezwecken dienen oder dafiir hergestellt werden.

7.2.3 Farbe

(1) Die Farbgestaltung bei den unterschiedlichen, unter 7.2.2 aufgefiihrten Produkteigenschaften
von Werbeanlagen hat sich grundsatzlich am Gesamtfarbkonzept der Fassade und einer
erkennbaren Einheitlichkeit umgebender Werbeanlagen zu richten.

(2) Zulassig sind insbesondere:

a. Bei Auslegern: dunkle, anthrazit bis schwarzgraue Hintergrundfarbténe mit in der
Kontrastwirkung dezent abgestimmter Schrift (z.B. Gold, Hellgrau).

b. Bei Werbeanlagen, die in oder vor der Wand angebracht werden: dunkle, gedeckte und /
oder an die Fassadenfarbe kontrastharmonisch angepasste Farben.

c. Bei Tafeln oder einzeln angebrachten Buchstaben dirfen nur Schrift, Zeichen und Symbole
von innen beleuchtet werden, nicht aber der Schriftgrund.

(3) Nicht zulassig sind grundsatzlich:

a. Grelle und fluoreszierende Farben und Beleuchtung.

(4) Ein Anleuchten von Werbeanlagen ist nur mit Punkt- oder Stoffittenbeleuchtung in gedampft-

weiller Farbe zuldssig. Unverdeckte Leuchtmittel mit Blendungswirkung sind unzulassig.

§8 Einfriedungen
8.1 Ortstypischer Mal3stab

Charakteristisch sind entsprechend der Haus-Hofbauweise komplett zum StraRenraum geschlossene
Rdume, die durch grenzstindige Gebaude, Tore, Torhduser und Mauern ohne Vorzonen gebildet
werden. Besonders pragend sind die Torhduser, bestehend aus Uberdachter Wandscheibe mit
Rundbogen- oder Rechtecktor, die als eigenstdndig wirkendes Bauwerk einen machtigen Abschluss
zwischen StraRenraum und privatem Hof bilden.

Die StralRenraumbereiche bzw. Einzelobjekte, die durch Vor(garten)zonen und gegeniiber dem
StraRenraum zuriickgesetzten Hauptgebauden gekennzeichnet sind, wird die Abgrenzung zum
StraBenraum historisch durch Sandsteinmauern unterschiedlicher Hohe, teils in Kombination mit
aufgesetzten oder eigenstandigem Stabgitterzaun mit senkrechten Stdben und in der Regel in der
Regel geschlossen ausgefiihrten Holztoren gebildet. Die Hohe der Einfriedung betrdgt mindestens
1,50 Meter.

8.2 Festsetzungen
8.2.1 Form

(1) Die Baugrundstiicke sind zum 6ffentlichen Verkehrsraum hin einzufrieden. Ausnahmsweise kann
zum offentlichen Raum eine Einfriedung dann entfallen, wenn diese Vorzonen funktionsbedingt
als Stellflachen oder dergleichen genutzt werden und die Flachen im gleichen Material wie im
offentlichen Raum befestigt werden.



(2) Bestehende Torhauser, Hoftore aus Holz samt Sandsteinpfosten und Sandsteinmauern, sind zu
erhalten, bzw. bei Renovierung in gleichartiger GrofRe und Form wieder zu errichten.
(3) Beineuen oder ergdnzenden Einfriedungen dirfen nur folgende Formen verwendet werden:
a. Mauern.
b. Stabgitterzaun mit senkrechten Stdben und/oder Elementen, eigenstindig oder in
Verbindung mit Mauern.
c. Tore, Eingangstiiren mit geschlossener Front. Eine halboffene Ausfiihrung ist zulassig, wenn
die Verkleidung mit senkrechten Elementen erfolgt.

8.2.2 Material
Als Material sind gemaR den Einfriedungsformen nur zuldssig:

(1) Verputzte Mauern, Mauern aus Sandstein sowie sonstigem Naturstein hergestellt oder
verkleidet, deren Oberflache nicht glanzend geschliffen oder poliert sein darf. Gleiches gilt fir
einfassende Stiitzen- und Pfeilerelemente.

(2) Stabzaune aus Metall oder Holz mit senkrechten Staben bzw. Latten. Bei Ausfiihrung in Holz darf
die Breite der Latten 0,08 Meter nicht Gberschreiten.

(3) Tore und Tiren aus Holz oder Metall. Eine geschlossene, vollflaichige Metallausfiihrung mit
glanzenden Oberflachen ist unzuldssig.

8.2.3 Farbe

Die Einfriedungen sind farblich an die Hauptfassade bzw. untereinander anzupassen. Dies gilt
insbesondere fiir die Farbe des Putzes bei Mauern und die Farbe bei lackierten Toren und Tiren. Die
Festsetzungen des § 5.2.3 Abs. 1 und des § 6.2.3 Abs. 1 gelten entsprechend bzw. sinngemaR.

§9 Ordnungswidrigkeiten

(1)  Ordnungswidrig gemall § 89 LBauO Rheinland-Pfalz handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
gegen zwingende Festsetzungen dieser Satzung verstofRt.

(2) BaumaBnahmen, die entgegen den Bestimmungen der Satzung durchgefiihrt werden gelten als
Ordnungswidrigkeit und werden entsprechend geahndet.

(3) Ordnungswidrig durchgefiihrte BaumalRnahmen sind durch den Verursacher auf seine Kosten,
innerhalb von der durch die untere Bauaufsichtsbehorde festzusetzenden Fristen, rlickgangig
zu machen oder so zu verdndern, dass sie den Festsetzungen dieser Satzung bzw. dem
urspriinglichen Zustand entsprechen.

(4) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 50.000 Euro geahndet werden.

§10 Ausnahmen und Abweichungen

(1) Von den Festsetzungen dieser Satzung, die als Regel oder Sollvorschriften verfasst sind oder in
denen bestimmte Ausnahmen bereits vorgesehen sind, kdnnen Ausnahmen gewahrt werden,
wenn die fir die Ausnahmen festgelegten Voraussetzungen erfillt sind oder es sich in
sonstigen Fallen um untergeordnete, riickwartige und vom 6ffentlichen Raum nicht einsehbare
Gebadude- bzw. Gebdudeteile handelt.

(2)  Von den zwingenden Festsetzungen dieser Satzung kann gemaR § 69 LBauO eine Abweichung
gewahrt werden, wenn die Durchfiihrung im Einzelfall zu einer besonderen Harte fiihre und
mit nachbarlichen sowie 6ffentlichen Interessen vereinbar ist.



§11 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Ortsbausatzung
vom 18. Februar 1982 aufler Kraft.

Maikammer, den 2. Marz 2015

Karl Schafer
Ortsbilrgermeister

Hinweis:

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass nach § 24 Abs. 6 GemO Satzungen die unter Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften zustande gekommen sind, ein Jahr nach der 6ffentlichen
Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zustande gekommen gelten, wenn die Rechtsverletzung
nicht innerhalb eines Jahres nach der 6ffentlichen Bekanntmachung der Satzung schriftlich unter
Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verletzung begriinden soll, gegeniiber der
Verbandsgemeindeverwaltung geltend gemacht worden ist.



